Fabryka PERUN

DIALOG O INWESTYCJI
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Grochowskiej 301/305




Proiekt Fabryka PERUN

Na terenie poprzemystowym po dawnej Fabryce Sprzetu
Spawalniczego Perun Inwestor — firma Grochowska
301/305 sp. z o0.0. sp.k. planuje budowe osiedla
mieszkaniowego. W ramach inwestycji towarzyszacych
w jednym z budynkow usytuowanych przy ulicy St. Augusta
powstanie publiczny lokal oswiatowy. Dodatkowo Inwestor
zrealizuje publiczny skwer na sgsiadujgcym terenie
pomiedzy ulicami Grochowskg i Stanistawa Augusta.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Peruna przewidziane s3
funkcje ustugowe oraz domy parkingowe. Inwestor
proponuje zmiane tej funkcji na mieszkaniowg
i uzupetfnienie jej ustugami w parterach budynkdéw.
Inwestor rozpoczat dialog o inwestycji, aby poinformowaé
lokalng spotecznosc¢ o zakresie i charakterze tych zmian.
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Ewolucia koncepc;ji

Pierwsza koncepcja nowej zabudowy przy ulicy Grochowskiej
301/305 zostata zaprezentowana w maju 2020 roku,
a kolejna — w lipcu 2022 r. Zaréwno poprzednie, jak i obecna
koncepcja z grudnia 2022 r. powstawaty po wystuchaniu
oczekiwan mieszkancow i organdw opiniujgcych. Koncepcja
aktualnie omawiana w dialogu uzyskata szczegdétowe
zalecenia konserwatorskie, odnoszace sie zaréwno do uktadu
urbanistycznego, zagospodarowania terenu i wysokosci
poszczegolnych budynkdéw oraz koncepcji architektury.

W pordwnaniu z poprzednimi, zmniejszona zostata liczba
mieszkan, a zwiekszona liczba miejsc parkingowych na jedno
mieszkanie. Dodatkowo Inwestor zobowigzuje sie do
urzadzenia skweru sgsiadujgcego z dawng fabryka, pomiedzy
ulicami Grochowska i Stanistawa Augusta.
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Koncepcja z lipca’22 (u gory) i aktualna koncepcja poddana
dialogowi (u dotu). Widok inwestycji od strony ul. Grochowskiej



Svtuacia planistyczna — obowigzujacy plan

Obowigzujagcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla rejonu ulicy Grochowskiej na odcinku od ul. Lubelskiej do ul.
Kalenskiej i Modrzewiowej zostat uchwalony w 1999 r., czyli ponad
dwie dekady temu. Dla obszaru Peruna przewiduje funkcje
ustugowe 1z zakresu administracji, obstugi finansowej, ustug
realizowanych w pomieszczeniach biurowych, sportu i rekreacji,
handlu, gastronomii, oswiaty i kultury oraz tzw. domoéw
parkingowych (teren o symbolu U.16). Jednoczesnie plan
catkowicie  wyklucza lokalizowanie samodzielnych  funkcji
mieszkaniowych. W ramach funkcji ustugowych mozliwa jest
natomiast budowa obiektéw najmu  krotkoterminowego
i akademikéw. Przewiduje obstuge komunikacyjng wytgcznie od
ulicy Stanistawa Augusta.

Z kolei ponad potowa terenu inwestycji towarzyszacej wg
aktualnego planu ma przeznaczenie ustugowe (teren U.16.2),
pozostata czes¢ to zielen urzadzona (ZU4).

MPZP 1999 r.
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Sytuacja planistyczna — projektowany plan

Teren Peruna objety jest projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Kamionek Ill, nad ktérym
prace toczg sie od 2011 r. Jest on procedowany przez Biuro
Architektury i Planowania Przestrzennego i byt przedmiotem
trzykrotnego wytozenia do publicznego wgladu, konsultacji
spotecznych i rozstrzygnie¢ (w latach 2011 - 2014).
Prognozowany termin uchwalenia planu to rok 2023 r.

Koncepcja pokazana w ramach dialogu o inwestycji przewiduje
mniej intensywng zabudowe oraz nizsze budynki niz dopuszcza
projekt planu miejscowego.
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Dokumenty planistyczne a prezentowana koncepcja

Porownanie dokumentow planistycznych:

MPZP 1999 r.

e przeznaczenie: ustugowe (zespot
ustugowy o charakterze
ogdlnomiejskim)

¢ wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej: brak

e wskaznik liczby miejsc postojowych: -
30 mp na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej funkcji ustugowych
budynkdéw (ponadto w planie dla
terenéw mieszkaniowych ustalono: 1,5
mp / mieszkanie)

¢ wskaznik powierzchni zabudowy:
nieustalony

e wysokos¢: maks. 20 m (od ul.
Grochowskiej), 15 m (od Stanistawa
Augusta)

¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
maks. 1,5

STUDIUM 2006 r.

® przeznaczenie: wielofunkcyjne z

priorytetem ustugowego i
mieszkaniowego

¢ min. wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej: nieustalony
¢ wskaznik liczby miejsc
postojowych dla aut: od 1 mp na
jeden lokal mieszkalny

* maks. wskaznik powierzchni
zabudowy: nieustalony

¢ maks. wysokosé: 30 m

¢ maks. wskaznik intensywnosci
zabudowy: 3,5

PROJEKT MPZP 2013 r.

® przeznaczenie: mieszkaniowe
wielorodzinne z ustugami

* min. wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej: 30%

e wskaznik liczby miejsc
postojowych dla aut: od 1 do
1,25 mp na jeden lokal
mieszkalny

¢ maks. wskaznik powierzchni
zabudowy: 0,7

¢ maks. wysokosé: 25 m

* maks. wskaznik
intensywnosci zabudowy: 3,0

ULIM koncepcja zabudowy
mieszkaniowej (skierowana do
dialogu)

® przeznaczenie: mieszkaniowe
wielorodzinne z ustugami

e min wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej: 25%

e liczba miejsc postojowych dla
aut zblizona do 1mp na
mieszkanie

e maks. wskaznik powierzchni
zabudowy: 0,65

e maks. wysokos¢: 21,5 m od
ul. Grochowskiej,

e maks. wysokos¢: 24,5 m od
ul. Stanistawa Augusta

e maks. wskaznik
intensywnosci zabudowy: 2,9

** parametry ULIM po
zakonczeniu dialogu zob.slajd 45



Stan istniejacy

Obecnie na terenach dawnej fabryki Perun
znajdujg sie cztery historyczne hale oraz budynki
powstate na przetomie lat 70. i 80., ktére do konca
2022 r. byty wynajmowane firmom oraz najemcom
prywatnym. Teren inwestycji oraz budynki nr 2, 4,
5, 17 wpisane sg do rejestru zabytkdw na mocy
decyzji Mazowieckiego Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkéw nr 348/2019 z dnia
12.03.2019r. (znak: WRD.5130.1.3.2019.AT).

Na obszarze inwestycji towarzyszacej aktualnie
znajduje sie zaniedbany teren zieleni. Od ulicy
Grochowskiej stoi tablica informacyjna dotyczaca
bytego cmentarza starowiercow. Od strony ulicy
Stanistawa Augusta jest teren po wyburzonych
zabudowaniach warsztatu samochodowego.

<«PERUN--

Stan istniejgcy: teren Peruna (u gory) i teren zieleni — dziatka miejska (u dotu)



Procedura wynikajaca z trybu tzw. lex deweloper 1/2

* Ustawa o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (tzw. lex deweloper) pozwala, by zabudowa mieszkaniowa powstata w miejscu, gdzie
plan miejscowy przewiduje inne przeznaczenie terenu oraz inne parametry zabudowy. Inwestycja nie
moze byc¢ przy tym sprzeczna ze studium, z wyjatkiem terendw poprzemystowych.

* Miasto st. Warszawa w lokalnych standardach urbanistycznych precyzyjnie wskazuje wymogi, jakie
musi spetnic¢ taka inwestycja. Dotyczg one m.in. zapewnienia okreslonej liczby miejsc w placéwkach
oswiatowych, dostepu do terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, czy komunikacji publicznej.

* W przypadku zabudowy wpisanej do Rejestru Zabytkdw wymagane jest rowniez uzgodnienie
koncepcji z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

* Zgodnie z instrukcjg Prezydenta m.st. Warszawy z kwietnia 2022 r. Inwestor zobowigzany jest do
przeprowadzenia dialogu o inwestycji, aby poinformowac mieszkancoéw o planach ztozenia wniosku o
lokalizacje inwestycji mieszkaniowej oraz przedstawic i przedyskutowaé koncepcje.



Procedura wynikajaca z trybu tzw. lex deweloper 2/2

* Po zakonczeniu dialogu z lokalng spotecznoscig i instytucjami miejskimi, Inwestor aktualizuje
koncepcje i sktada wniosek o lokalizacje inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej,
przeznaczonej dla pozytku publicznego.

* Whniosek jest ogtaszany do publicznej wiadomosci i kazdy mieszkaniec moze wnies¢ swoje uwagi do
niego.

» Ostateczng decyzje, czy inwestycja mieszkaniowa moze byé realizowana na tym terenie (podobnie jak
w przypadku planu miejscowego) podejmujg uchwatg radni m.st. Warszawy.



Jak prowadziliSmy dialog  1/2

W ramach skierowanego do wszystkich zainteresowanych
dialogu o inwestycji odbyly sie dwa spotkania: spotkanie
online na platformie Zoom oraz spotkanie stacjonarne w
Urzedzie Dzielnicy Praga-Potudnie. Transmisje z obu spotkan
udostepnione zostaly na stronie projektu. Uwagi
i propozycje do projektu mozina byto takzie zgtosié¢ przez
internetowy formularz dialogu o inwestycji, mailowo lub
telefonicznie.

W sierpniu 2022 r. na stronie projektu utworzona zostata
rowniez Platforma wsparcia najemcow, ktérej celem byto
wsparcie przedsiebiorcéw, ktérzy do konca grudnia 2022 r.
prowadzili dziatalnos¢ na terenie dawnej fabryki
w pozyskaniu nowego miejsca. We wspotpracy z Urzedami
Dzielnic Praga-Potudnie i Praga-Pétnoc wielu najemcéw
znalazto juz nowe lokum, a czes$¢ przygotowuje sie do udziatu
w konkursach na najem lokali.

= @ oulube
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Perun prezentacja z dialogu 19.12.2022
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Dialog o inwestycji — kadr ze spotkania online
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Jak prowadziliSmy dialog  2/2

Dodatkowo w trakcie i po formalnym zakonczeniu otwartego
dialogu o) inwestycji Inwestor spotykat sie
z przedstawicielami wspolnot mieszkaniowych bezposrednio
sgsiadujgcych z inwestycjg, to jest mieszkancami budynkow
przy ul. Grochowskiej 299 i Stanistawa Augusta 38, z Rada
Samorzagdu Mieszkancow Osiedla Kamionek. Koncepcja
zostata rowniez zaprezentowana na posiedzeniu Komisji
tadu Przestrzennego dzielnicy Praga-Potudnie. Na przetomie
stycznia i lutego odbyly sie dodatkowe spotkania m.in.
z przedstawicielami wspdlnot i spétdzielni mieszkaniowych
budynkdow przy. ul. Grochowskiej 289, 291, 293 i 309/317A
oraz Stanistawa Augusta 42i 71.

Dialog o inwestycji — spotkanie z Samorzagdem Mieszkaricow Osiedla Kamionek



Kalendarium

* 9 grudnia 2022 — ogtoszenie dialogu o inwestycji

* 15 grudnia 2022 — rozpoczecie dialogu — start strony projektu i publikacja koncepcji

* 19 grudnia godz.17.00 — spotkanie online

e 10 stycznia godz.17.00 — spotkanie w Urzedzie Dzielnicy Praga-Potudnie

* 16 grudnia 2022 do 11 stycznia 2023 — formularz online

* 11 stycznia 2023 — zakonczenie dialogu o inwestycji

* 16 stycznia 2023 — spotkanie z Radg Samorzadu Mieszkarncéw Osiedla Kamionek

» 25 stycznia 2023 — prezentacja projektu na Komisji tadu Przestrzennego Rady Dzielnicy




- PERUN-—=
Akcia informacyjna 1/2 :

]
Konsultacje spoteczne Warszawa
3 grudniz 2022 - Q@
Specustawa mieszkaniowa na Pradze-Poludnie
Po zmianach w projekcie inwestor wraca do dizlogu o inwestycji ktora moze powstac na
terenie dawnej fabryki sprzetu spawainiczego .PERUN" przy Grochowskigj 301/305.
Akcja informacyijna dialogu o inwestycji: e
. T W ramach dislogu inwestor organizuje dwa spotkania: onfine (19 grudniz na ZOOM-ie) oraz
stacjonarne (10 stycznia w Urzedzie Dzielnicy przy Grochowskie 274).

@ Szczegdly: https//fabrykaperun pl/Dialog-o-inwestycji

* dedykowana strona internetowa www.fabrykaperun.pl gdzie
publikowane byty wszystkie informacje dotyczace dialogu
o inwestycji, termindw spotkan, linki do transmisji ze
spotkan na YouTube, mozna réwniez byto pobraé pliki Dialog o inwestycji
z plakatami i ulotkami do wydruku e 20

* w okolicy projektu rozwieszone zostaty plakaty i ulotki Dawna fabryka ,PERUN”
informacyjne o spotkaniach ul. Grochowska 331/305

* 9 grudnia 2022 r. informacja o dialogu opublikowana zostata
na Facebooku Konsultacje Spoteczne Warszawa

specustawa mieszkaniowa

Ogtoszenie o dialogu o inwestycji na terenie Peruna — post na Fb


http://www.fabrykaperun.pl/

Akcia informacyjna 2/2

informacja o rozpoczynajgcym sie dialogu zostata rozestana
do lokalnych i ponadlokalnych organizacji spotecznych,
m.in. Miasto Jest Nasze, Stowarzyszenia Wiatrak,
Towarzystwa Opieki Nad Zabytkami oraz Rady Osiedla
Mieszkancow Kamionek, wspdlnot mieszkaniowych przy
ulicy Grochowska 299 i Stanistawa Augusta 38

19 grudnia ukazat sie artykut w Gazecie Wyborczej na
temat Fabryki Perun i trwajacym dialogu, ponadto
rozestany zostat pakiet prasowy do stotecznych
i branzowych wydawnictw, w wyniku czego ukazat sie
szereg artykutébw, m.in. na warszawa.naszemiasto.pl,
nowawarszawa.pl, twoja-praga.pl, informator-stolicy.pl,
portalwarszawski.com.pl, rp.pl, propertynews.pl czy
propertydesign.pl (zestawienie w zatgczniku nr 4i5).

<«PERUN--
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Uczestnicy spotkania

W spotkaniu na platformie Zoom wzieto udziat 21
0sob, a w spotkaniu w Urzedzie Dzielnicy - okoto 60
0s0b.

Do dnia zamkniecia raportu transmisje z pierwszego
spotkania wyswietlono 146 razy, a transmisje
z drugiego spotkania 92 razy.

Przestano rowniez 16 formularzy dialogu, 45 maili
z uwagami do koncepcji oraz zgtoszono kilka uwag
telefonicznych.

Dialog o inwestycji — spotkanie w Urzedzie Dzielnicy Praga-Potudnie



Co ustyszeliSmy

Uwagi ogdlne 1/4

Przedstawiciel Mazowieckiego Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkéw, wydajgcego zalecenia konserwatorskie dla projektu, docenit
wspotprace z Inwestorem podczas przygotowania trzeciej — aktualnej —
koncepcji.  Zwrécit  uwage, ze koncepcja pod wzgledem
konserwatorskim jest ,podrecznikowa”, zadbano o niedotykanie
i nienadwieszanie zabudowy nad zabytkowymi halami, dzieki czemu
uzyskano otwarcie na zabytkowe hale nie tylko od strony ul.
Grochowskiej, ale takze od strony skweru oraz od ulicy Stanistawa
Augusta. Podkresdlit takze dostosowanie wysokosci parteru od ulicy
Grochowskiej do hal zabytkowych, dzieki czemu nowa i stara zabudowa
wspofgrajg. Docenit réwniez ulokowanie funkcji ustugowych
w zabytkowych halach, zaproponowane materiaty i kolorystyke.
Podkreslit rowniez, ze rozwigzanie uzyskane w efekcie dialogu musi by¢
kompromisowe i nie da sie zaspokoi¢ wszystkich oczekiwan ani
mieszkancow, ani Inwestora i tym sie kierowat. Dodat, iz MWKZ nadal
bedzie miat wptyw na szczegdly inwestycji poprzez instytucje
pozwolenia konserwatorskiego.

\ b / 4

Dialog o inwestycji — spotkanie w Urzedzie Dzielnicy Praga-Potudnie




Co ustyszeliSmy

Uwagi ogdlne 2/4

Réwniez inni uczestnicy podkreslali troske projektantéw o zabytkowa
tkanke,  sposdb  wyeksponowania zabytkéw,  sposdb ich
wkomponowania w catos¢ zagospodarowania, dbatos¢ o detale bedace
Swiadectwem przemystowej historii miejsca czy otwartos$é przestrzeni.
Jednoczesnie pojedyncze osoby wyrazity opinie, ze bardziej podobata
im sie poprzednia koncepcja (z lipca 2022 r.) z wielofunkcyjnym placem
centralnym. Pojawiaty sie tez uwagi, rowniez ze strony przedstawiciela
urzedu konserwatorskiego, ze nalezy jak najszybciej przystgpi¢ do
remontu hal fabrycznych, aby zadba¢ o ich stan techniczny i umozliwic
odzyskanie $wietnosci i nowych funkciji.

Zwrécono tez uwage, ze obecnie teren jest bardzo zaniedbany,
a zabytkdw wtasciwie nie wida¢ spod warstw tynku i przestaniajgcych
reklam, za$ nowa zabudowa to nie tylko zadbanie o walory historyczne,
ale tez podniesienie jakosci przestrzeni w okolicy i wartosci mieszkan
w s3gsiedztwie.

<«PERUN--

Stan istniejacy (u gory) i koncepcja przedstawiona w dialogu (u dotu)



Co ustyszeliSmy

Uwagi ogdlne 3/4

W trakcie spotkan wiekszo$¢ uczestnikow deklarowata, ze popiera
inwestycje i ze powinna ona powstaé, choé¢ pojawiaty sie uwagi
dotyczace wysokosci budynkéw i obstugi komunikacyjnej. Jednoczesnie
z przestanych maili wynikatoby, ze mogtaby ona powstaé jedynie pod
warunkiem uzyskania petnej zgodnosci z obowigzujgcym planem
miejscowym. Osoby  wyrazajgce  krytyczne  opinie = wobec
zaprezentowanej koncepcji postulowaty obnizenie budynkéw do
wysokosci 15m od strony ulicy Stanistawa Augusta oraz 20m od strony
ulicy Grochowskiej i wewnatrz terenu. Stwierdzono, ze budynki wystajg
ponad linie kamienic na ul. Grochowskiej, a ich kubatura jest wieksza
od okolicznych budynkéw, co — wedtug ich oceny — szpeci krajobraz
urbanistyczno-architektoniczny i historyczny. Jednoczesnie w trakcie
Komisji tadu Przestrzennego zwrdécono uwage, ze w zwigzku
z powstaniem zabudowy mieszkaniowej Rezydencji Stanistawa Augusta
to jej wysokos¢ powinna by¢ punktem odniesienia.

Dialog o inwestycji — spotkanie w Urzedzie Dzielnicy Praga-Potudnie



Co ustyszeliSmy

Uwagi ogdine 4/4

Osoby krytyczne wobec koncepcji wyrazaty opinie, ze — inaczej niz
w ocenie Konserwatora Zabytkdw — nowe budynki przestoniag zabytkowe
hale i nie zapewnia ich wtasciwej ekspozycji, a zabudowa jest zbyt gesta
w stosunku do sgsiedztwa. W opinii tych uczestnikéw dialogu zasadne
bytoby zmniejszenie zageszczenia zabudowy i utrzymanie ciggu wymiany
powietrza oraz osi widokowej biegngcej przez podwdrza znajdujace sie
pomiedzy pierzejami kamienic ul. Stanistawa Augusta i ul. Grochowskiej
poprzez zwiekszenie odlegtosci pomiedzy budynkami B, Ci E.

Wyrazono rdéwniez obawe, ze proponowana zabudowa wptynie na
nastonecznienie istniejgcych kamienic i zmniejszy komfort akustyczny,
a zmniejszenie jej skali spowoduje réwniez zmniejszenie problemdow
z dojazdem i parkowaniem. Jedna z oséb zaproponowata podwyzszenie
zabudowy wewnatrz terenu dawnej fabryki i obnizenie budynkéw
w pierzejach ulic, a jedna wycofanie budynkéw wzdtuz Stanistawa Augusta
w gtab dziatki, aby umozliwi¢ poszerzenie ulicy w przysztosci.

= ©Voulube ™

Perun prezentacja z dialogu 1912.2022
Fabryka Perun 2

Dialog o inwestycji — spotkanie online
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Co ustyszeliSmy

Mobilnosé 1/2

Wiekszos$¢ osdb uczestniczgcych w dialogu o inwestycji uwazata, ze bardziej
korzystne bytoby zapewnienie wjazdu i wyjazdu od strony ulicy Grochowskiej
i postulowata zmiane w koncepcji, mimo ze zarébwno w obowigzujgcym, jak
procedowanym planie miejscowym obstuga komunikacyjna jest przewidziana od
ulicy Stanistawa Augusta. Obawiano sie, ze przede wszystkim wjazd od strony
ulicy Stanistawa Augusta spowoduje zwiekszenie ruchu na tej ulicy, a sama
inwestycja bedzie sie wigzac z ograniczeniem dostepnosci miejsc parkingowych,
szczegblnie biorgc pod uwage, ze nowi mieszkancy w sgsiedztwie juz teraz
korzystajg z przestrzeni ogdlnodostepnych, nie majgc wystarczajgcej liczby
wtasnych miejsc w garazach podziemnych. Uczestnicy zwracali uwage, ze w ciggu
ulicy Grochowskiej obecnie jest wiele wjazdéw i podobne rozwigzanie mozna
bytoby zastosowa¢ w przypadku Peruna. Jedna osoba wyrazita opinie przeciwna:
ze ulica Grochowska juz teraz ulegta ozywieniu, pojawity sie nowe lokale,
restauracje, a wraz z nimi wieksza liczba pieszych. Samochody wyjezdzajace
z terenu Peruna przecinatyby szeroki chodnik, co mogtoby zmniejszy¢
bezpieczenstwo pieszych.

Makieta prezentujgca koncepcje — widok od strony
skweru na zabytkowe hale na terenie Peruna



Co ustyszeliSmy

Mobilnosé 2/2

Pytano rowniez, czy wraz z realizacjg inwestycji zostang zlikwidowane miejsca
parkingowe w ulicy Grochowskiej. Zadano tez pytanie, ktéredy bedzie sie odbywac
odbiér odpaddéw oraz dostawy do lokali uzytkowych. Pojawita sie réwniez
jednostkowa propozycja, by na zielony parking przeznaczy¢ fragment dziatki
miejskiej, na ktoérej Inwestor jest gotowy zrealizowac¢ skwer, od strony ulicy
Stanistawa Augusta.

Doceniono przejscie dla pieszych przez Stanistawa Augusta na wysokosci przerw
w budynkach Perun i osiedla naprzeciwko (Rezydencja Stanistawa Augusta).
Zwrécono jednoczesnie uwage, ze duzo osob korzysta i bedzie korzysta¢ ze
swobodnych wejs¢ do parku Bfonia Elekcyjne (pieszych, rowerzystéw, rolkarzy,
spacerowiczéw z psami, dzieci) i wazne jest ich bezpieczenstwo przy przechodzeniu
przez ulice Stanistawa Augusta. Pojawita sie tez propozycja, by ustanowi¢ w tym
miejscu Strefe Zamieszkania lub zamontowac progi zwalniajace.

Zauwazono tez, ze korzystne bytoby przejscie dla pieszych przez Grochowskg na
wysokosci skweru, a gtéwna Sciezka skweru powinna by¢ na tyle szeroka, aby
rowerzysci i piesi mogli wspdlnie z niej korzysta¢, jako ze wydzielanie Sciezki
rowerowej ma tutaj niewielki sens. W okolicy skweru mogtaby powstac stacja
roweru miejskiego.

stan obecny

<« PERUN--




Co ustyszeliSmy

Przestrzenie publiczne

Otwartos¢ i ogdlnodostepnos¢ w koncepcji zostata oceniona
zdecydowanie na plus, m.in. dlatego ze poprawi charakter
przestrzeni, umozliwi korzystanie z ustug przez okolicznych
mieszkancow oraz utatwi swobodne przejscie od Grochowskiej przez
teren Peruna i wejscie na Btonia Elekcyjne przy nowych budynkach
przy Stanistawa Augusta.

Uczestnicy postulowali, by zagwarantowac zakaz grodzenia terenu
dawnej fabryki z kazdej strony. Jednoczesnie czes¢ mieszkancow
sgsiednich wspolnot sugerowata, by przejscie miedzy podwodrkiem
budynkow przy Stanistawa Augusta 32-38 a terenem Peruna
pozostato zamkniete.

Proponowano, by jak najwiecej terenu byto zielone i zadrzewione,
a jak najmniej byto betonu i cegiet. Uczestnicy pytali o nasadzenia
drzew na terenie Peruna i drzewa obecnie znajdujgce sie na tym
terenie. Pozytywnie oceniono propozycje sciezki edukacyjnej.

<«PERUN--

Dialog o inwestycji — spotkanie w Urzedzie Dzielnicy Praga-Potudnie



Co ustyszeliSmy

Skwer 1/2

Zwrécono uwage, ze w srodkowej czesci skweru na terenie miejskim jest najwiecej
drzew i bedg one zacienia¢ ewentualng tgke kwietng, wiec moze warto w tym
miejscu przewiedzie¢ inng zielen. Pojawit sie postulat, by skwer nawigzywat do
Btoni Elekcyjnych i parku Skaryszewskiego swoim nieco dzikim charakterem i nie byt
przesadnie zaaranzowany. Ingerencja w istniejgce drzewa powinna by¢ minimalna,
drzew powinno by¢ jak najwiecej, a prace powinny byé wykonane poza sezonem
legowym. Postulowano tez jak najmniej powierzchni utwardzonych i zachowanie
ukosnych dojs¢ do sciezki, bo obecnie wida¢, ze tak korzystajg z nich przechodnie.
Mozna bytoby tez wykorzysta¢ nierdwnosci dziatki i wkomponowac je w aranzacje.
Co do placu zabaw cze$é uczestnikdw uwazata ten pomyst za dobry, czesé¢ — ze
w okolicy jest ich juz sporo. Pojawita sie tez propozycja, by zamiast realizacji placu
zabaw na skwerze Inwestor wspart modernizacje placu zabaw na gérce, na Btoniach
Elekcyjnych.

<«PERUN--

Teren zieleni — stan istniejgcy



Co ustyszeliSmy

Skwer 2/2

Zgtoszono rowniez szczegdtowe propozycje rozwigzan, ktére mozna bytoby
zrealizowac na skwerze, to jest fgki kwietnej, wybiegu dla psow (w czesci po
zburzonych barakach), tawek z oparciami, sitowni plenerowej lub placu do
street workout, tezni, tablicy upamietniajgcej cmentarz i/lub fontanny (np.
podobnej do tej w parku Polinskiego lub Elektrowni Powisle).

Pojawita sie réwniez sugestia, by w projekcie skweru w jakis sposob
powigzaé go z bulwarem przy ulicy Terespolskiej, planowanym w zwigzku
z inwestycjg Sinfonii Varsovii, z wygodg dla spacerowiczow i biegaczy.

Lokal oswiatowy

Zwrécono uwage, ze w okolicy sg juz dwa przedszkola i zamiast nich bardziej
przydatna bytaby na przykfad biblioteka publiczna.

SotnA ) K,
fiw. i)
N ) X

d

WSTEPNY PROJEKT ZIELONEGO SKWERU




Co ustyszeliSmy

Ustugi i funkcje w lokalach uzytkowych

Podkreslono potrzebe zadbania, by ustugi byly dostepne dla rdznych grup
mieszkancow, szczegdblnie ze w okolicy mieszka duzo osdb starszych, oséb gorzej
sytuowanych finansowo. Najczesciej wymieniane propozycje to: warzywniak, sklep
spozywczy (typu zabka), restauracje (takze wegetarianskie), kawiarnie i lodziarnie
czy bar mleczny, biblioteka, fryzjer, kosmetyczka, sklep ze zdrowa zywnoscia,
piekarnia, apteka, szewc, krawiec, stomatolog, osrodki sportowe (np. sitownia,
szkota jogi lub tanca), paczkomat. Inne propozycje to: przestrzern coworkingowa
lub lokal z przeznaczeniem dla praskich organizacji pozarzagdowych, przychodnia
publiczna, punkt sprzedazy biletow Sinfonia Varsovia pofgczony z kawiarnia, ustugi
dla wtascicieli pséw, pralnia, sklep papierniczy typu paper concept, kaletnik,
szklarz, ramiarz, warsztat samochodowy, stacja kontroli pojazdow, Swietlica dla
dzieci, optyk, pralnia, serwis rowerowy, mechanik, tapicer, galeria sztuki.

Podkreslono tez, ze ustugi nie powinny generowac hatasu w spokojnej okolicy,
a jedna z oséb zaproponowata nakaz zamykania lokali ustugowych o godzinie
22. Pojawity sie réwniez pojedyncze opinie, ze ustugi, takie jak kawiarnie,
restauracje czy piekarnie nie odpowiadajg potrzebom mieszkancow korzystajgcych
do tej pory z stacji kontroli pojazdéw, renowacji mebli, warsztatow, ustug
ramiarskich i sportowych.

Koncepcja — widok wnetrza



Co ustyszeliSmy

Inne 1/2

Padto réwniez pytanie o liczbe siedlisk i gatunkéw ptakéw
gniazdujgcych na terenie skweru, zwrdcono tez uwage na koniecznos$¢
uwzglednienia dodatkowych gatunkow (jaskétka dymoéwka i mazurek).
Wyrazono réwniez obawe o zniszczenie siedlisk gatunkédw chronionych
ptakdw i postulat wykonania opinii przyrodniczej, kompensacji
ewentualnie utraconych siedlisk oraz przygotowanie do zamkniecia
siedlisk w zwigzku z inwestycjg przed okresem legowym.

Obecni na spotkaniach najemcy lokali w Perunie docenili wsparcie, jakie
otrzymali od Inwestora i wifadz Pragi.

Zadano takze pytanie, czy powstajacy gmach Sinfonii Varsovii i zmiana
jego otoczenia byty w jakis sposdéb brane pod uwage podczas
projektowania Fabryki Perun.

= @Vouluhe ™
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Co ustyszeliSmy

Inne 2/2

Pytano, o przewidywany termin rozpoczecia sprzedazy mieszkan,
uktady mieszkan i ich orientacyjne ceny oraz termin oddania do
uzytku.

Czes¢ uczestnikow dialogu wyrazita opinie, ze na tym terenie
powinna by¢ zrealizowana zabudowa ustugowa zgodna z mpzp.

Pojawit sie rowniez postulat nowych nasadzen w ulicy Stanistawa
Augusta, zachowania trawnika i zmiany organizacji ruchu w ulicy
(zachowanie miejsc parkingowych) — przy czym ten teren pozostaje
poza planowang inwestycjg .

Dialog o inwestycji — spotkanie w Urzedzie Dzielnicy Praga-Potudnie



Komentarz od Inwestora 1z3

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna

W stosunku do poprzednio prezentowanej koncepcji,
intensywno$¢  zabudowy Peruna jest mniejsza,
a aktualna koncepcja — spdjna urbanistycznie oraz
zgodna z projektem MPZP Kamionek Il i zaleceniami
konserwatorskimi MWKZ. Zdanie to podziela urzad Biura
Architektury i Planowania Przestrzennego m.st.
Warszawy.

Analiza obszarowa wykazata, ze w najblizszym otoczeniu S8

Peruna znajdujg sie budynki o podobnej wysokosci,
a nawet wyzsze. Odsuniecie nowej zabudowy od
zabytkowych hal oraz ksztattowanie rozdzielnych
nowoprojektowanych budynkow kontynuuje charakter
i rozdrobniong typologie zabudowy fabrycznej
ksztattujacej sie na tym terenie od ponad stu lat.
Ponadto siatka przeplatajgcych sie, ogdlnodostepnych
przestrzeni publicznych i szlakoéw pieszych, eksponuje
czytelnosc i skale zabytkowych hal.

= PERUN--=

Analiza wysokosciowa okolicznej zabudowy (wysokosci w metrach) (na dole) i okoliczne
dominanty (na gorze)



Komentarz od Inwestora 2z3

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna

Skala zabudowy, jak i jej uktad przestrzenny jest
podobny do wystepujgcego w najblizszym
otoczeniu.

Koncepcja zapewnia rowniez witasciwe
nastonecznienie  budynkom sasiednim  na
poziomie daleko wyiszym niz wymagany
przepisami i w ograniczconym  stopniu
odbiegajgcym od stanu istniejgcego.

Koncepcja zgodna jest z ideg tzw. miasta 15
minutowego, w ktérym codzienne ustugi i funkcje
— biezace zakupy, placéwki edukacyjne,
podstawowe ustugi, miejsca spedzania czasu
wolnego, wypoczynku czy uprawiania sportu
—znajdujg sie w zasiegu dojscia pieszego.

Analiza dostepnych ustug w rejonie inwestycji



Komentarz od Inwestora 3z3

Naktady finansowe Inwestora na cele publiczne

Planowane dodatkowe naktady na infrastrukture
publiczng wyniosg ok. 9 min zi, na co sktadajg sie co
najmnie;j:

1. Przyszta inwestycja drogowa o orientacyjnej
wartosci 2.360.975 zt (a)

2. Darowizna lokalu oswiatowego o orientacyjnej
wartosci 3.851.697 zt (b)

3. Adaptacja skweru wraz z ogélnodostepnym placem
zabaw i terenem przynaleznym do lokalu
oSwiatowego o szacunkowej wartosci 2.5 min zt

Ponadto realizacja inwestycji mieszkaniowej zwigzana

jest z kompleksowym remontem czterech hal
zabytkowych. Budzet tego zadania znacznie
przekroczy wydatki ujete w pkt. 1 - 3 powyze;j.

Projekt Perun charakteryzuje sie bardzo wysokim
poziomem wydatkow Inwestora na cele publiczne w
relacji do wielkosci przedsiewziecia.

(a) Kalkulacja na podstawie zarzgdzenia nr 1715/2021 Prezydenta
m.st. Warszawy z dnia 19 pazdziernika 2021 r.

(b) Kalkulacja na podstawie kosztu odtworzenia jednego mkw
powierzchni uzytkowej budynku w kwocie 8.556,65 zt, okreslonego w
obwieszczeniu Wojewody Mazowieckiego z dnia 14 wrze$nia 2022 r.
oraz szacunkowej powierzchni lokalu 383 m2



Co sie zmieni w rezultacie dialogu

Wjazd na teren inwestycji od Grochowskiej

Na skutek gtosdw, jakie pojawity sie w dialogu
o inwestycji, Inwestor ponownie zwrdcit sie do
Biura Zarzadzania Ruchem Drogowym
z wnioskiem o umozliwienie lokalizacji wjazdu na
teren inwestycji od ulicy Grochowskiej i tym razem
udato sie uzyskac¢ akceptacje takiego rozwigzania.
Na ulicy Stanistawa Augusta pozostaje wiec tylko
wyjazd z osiedla, ok. stuszescdziesieciometrowym
odcinkiem do ulicy Terespolskiej. Tym samym
mozemy spetni¢ jeden z gtéwnych postulatow,
jakie byty zgtaszane w trakcie procesu dialogu przez
okolicznych mieszkancéw. Projekt przebudowy
ulicy przewiduje, iz na tym odcinku bedzie miata
szerokos¢ 6 m oraz miejsca parkingowe poza
obrebem jezdni, co powinno zapewnié jej ptynng
przejezdnosé.

ul. Grochowska

= PERUN--=

ul. Stanistawg Augusta

Zmiana wjazdu na teren Peruna — wjazd od ulicy Grochowskiej




Co sie zmieni w rezultacie dialogu

Wysokosci budynkéw

Drugim postulatem podnoszonym przez
uczestnikdw dialogu, zawartym tez w stanowisku
Samorzadu Mieszkancow Osiedla Kamionek, byto
obnizenie wysokosci budynkdw od ulicy Stanistawa
Augusta. W zwigzku z tym Inwestor postanowit
szukaC przesunie¢ wewnatrz projektu. Juz przed
rozpoczeciem dialogu budynek centralny zostat
obnizony o jedno pietro w stosunku do zalecen
konserwatorskich. W rezultacie dialogu Inwestor
obnizy budynek wzdtuz Stanistawa Augusta. Tym
samym oba budynki Peruna zlokalizowane wzdtuz
ulicy Stanistawa Augusta vis-a-vis budynkow
Rezydencji Stanistawa Augusta bedg miaty
wysokos¢ VI kondygnacji (5 pieter), nie
przekraczajgc maksymalnej wysokosci budynkéw
po przeciwnej stronie ulicy.

Zmiany w koncepcji. Obnizenie budynku centralnego (u géry),
obnizenie budynku wzdtuz ul. Stanistawa Augusta (u dotu)



Co sie zmieni w rezultacie dialogu

Wysokosci budynkéw

Jednoczesnie po powtérnych rozmowach
z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkdw  Inwestor  otrzymat zgode na
podwyzszenie wolnostojgcego naroznego budynku
od ulicy Grochowskiej o jedng kondygnacje, czyli
do wysokosci drugiego budynku od strony skweru.
Dzieki temu podkreslony jest naroznik terenu
Peruna, a oba budynki wzdtuz skweru tworza
symetryczng pierzeje podkreslajgcg range skweru
i zielonego pieszego dojscia z ulicy Grochowskiej do
parku Skaryszewskiego.

Budynki przy skwerze to jedyne dwa budynki
o wysokosci VII kondygnacji (6 pieter). Na skutek
obu tych przesunie¢ powierzchnia mieszkan
zmniejszyta sie o dodatkowe 200m?2.

Zmiany w koncepcji cd. Podwyzszenie budynku przy skwerze, od ul. Grochowskiej
(u gbry). Finalna koncepcja (u dotu) — podane wysokosci kondygnaciji (liczba pieter
odpowiednio minus 1)



<«PERUN--

Co sie zmieni w rezultacie dialogu

Poréwnanie skali (odlegtosci miedzy budynkami i wysokosé zabudowy): ulica Stanistawa Augusta (po lewej) i ulica Inzynierska (po prawej)



“-PERUN-:
Co sie zmieni w rezultacie dialogu

Poréwnanie skali (odlegtosci miedzy budynkami i wysokos¢ zabudowy): ulica Stanistawa Augusta (po lewej)
i ulica Dgbrowszczakéw (po prawej)
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Co sie zmieni w rezultacie dialogu

Poréwnanie skali (odlegtosci miedzy budynkami i wysokos¢ zabudowy): ulica Stanistawa Augusta (po lewej) i ulica Jagielloriska (po prawej)



Co sie zmieni w rezultacie dialogu

Ogodlnodostepne przestrzenie publiczne i skwer

Inwestor zagwarantuje zakaz przysztego grodzenia terenu
przez wspolnote poprzez ustanowienie stuzebnosci
przechodu po zrealizowanych gtéwnych ciggach
komunikacyjnych, na rzecz dziatek miejskich 24 i 25
(skwer). Stuzebnosci bedg stuzebnosciami nieodptatnymi
i bedg ujawnione w Ksiedze Wieczystej, tym samym
Miasto bedzie miato roszczenie wprost z Ksiegi Wieczystej
o usuniecie kazdej formy zablokowania dostepu do
Inwestycji, w tym do obiektow zabytkowych. Dziatka
miejska, na ktérej ma byc¢ realizowana inwestycja
towarzyszaca (skwer) bedzie wskazana jako nieruchomos¢
wiadngca. Zakaz grodzenia jest rowniez ujety
w zaleceniach konserwatorskich.

Inwestor deklaruje rowniez gotowos$¢ opracowania
koncepcji skweru w konsultacjach z mieszkancami.

Dostepnos¢ terenu — osiedle otwarte od strony skweru oraz ulic Grochowskiej
i Stanistawa Augusta



Co sie zmieni w rezultacie dialogu

Porownanie parametrow koncepcji architektonicznej

Projekt przewiduje okoto 20% mniej mieszkan niz w
koncepcji wyjsciowe] (zmniejszenie z 331 do 266).

O 18% zmniejszy sie takze tgczna powierzchnia uzytkowa
mieszkan. Oznacza to réwniez zmniejszenie ruchu W
samochodowego. Jednoczeénie liczba miejsc parkingowych b e
w garazu podziemnym jest planowana na maksymalng jego
wielko$¢ na jednej kondygnacji tj. 268 miejsc.

powierzchnia uzytkowa razem, w tym:

[powierzchnia uzytkowa mieszkan 135761 e 16500 .2 B2 A8
powierzchnia uzytkowa ustug (bud. projektowane) 735 658
powierzchnia uzytkowa ustug (hale) 1233 1282
liczba mieszkan 266 331
liczba miejsc postojowych 268 336
intensywnos¢ zabudowy 2,8 2,9 -0,09E -3%

intensywnos¢ zabudowy (bez balkondw i loggi) 2,4 2,7 -0,26E -10%



Koncepcja po zakoniczeniu dialogu S

Widok z wnetrza terenu
na zabytkowe hale




Koncepcja po zakoniczeniu dialogu

Widok od strony ulicy
Grochowskiej, w centrum
widoczne zabytkowe hale




Koncepcja po zakoniczeniu dialogu
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Widok od strony ul. Grochowskiej,
w budynku z lewej wjazd na teren
inwestycji g
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Koncepcja po zakoniczeniu dialogu ‘

Widok od strony ul. Grochowskiej
na naroznik terenu Peruna




Koncepcja po zakoniczeniu dialogu S
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Widok od strony ul. Stanistawa Augusta




Dalsze kroki Inwestora

Aktualnie, po podsumowaniu dialogu, Inwestor finalizuje
ztozenie wniosku zgodnie z podanymi wyzej zatozeniami.

We wniosku bedzie przedstawiona szczegétowa
koncepcja uzupetniona o0 wymagane uzgodnienia
z jednostkami miejskimi. Wniosek bedzie umieszczony
w Biuletynie Informacji Publicznej i kazda osoba
zainteresowana bedzie mogta wnies¢ do niego swoje
uwagi. Nastepnie nad wnioskiem beda gtosowac radni
m.st. Warszawy.




Dalsze kroki Inwestora @L@

Przedziat parametréw prezentowany we wniosku

Zgodnie z artykutem 7 ust. 7 pkt. 3 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych z dnia 5 lipca 2018 r. (ze zm.) we wniosku o lokalizacje
inwestycji mieszkaniowej nalezy wskazaé przedziat parametréow inwestycji dla zakresu minimum i maksimum.
Przedstawiona koncepcja architektoniczno-urbanistyczna zaktada powstanie inwestycji o parametrach
bedacych w przedziale wskazanym we wniosku. Parametry koncepcji to najbardziej aktualna wersja, ktorg
prezentuje i zamierza realizowac Inwestor.

powierzchnia uzytkowa razem, w tym:

[powierzchnia uzytkowa mieszkad 4 . 135764 130008 14500
powierzchnia uzytkowa ustug (bud. projektowane) 735
powierzchnia uzytkowa ustug (hale) 1233
liczba mieszkan 266

intensywnos$¢ zabudowy 2,8
intensywno$¢ zabudowy (bez balkonéw i loggi) 2,4 2,2 2,6
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Inwestor
Grochowska 301/305 sp. z 0.0. sp.k.
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Publikacja raportu
luty 2023 r.
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FABRYKA PERUN - KONCEPCJA WSTEPNA ZABUDOWY MIESZKANIOWE) VW\AA
UL. GROCHOWSKA 301/305 WARSZAWA

WSTEP

W zwigzku z rozpoczeciem procesu dialogu o inwestycji, prezentujemy Panstwu kompleksowy mate-
riat dotyczacy zagospodarowania postindustrialnego terenu dawnej Fabryki Sprzetu Spawalniczego
Perun.

Nad projektem pracujemy juz od 2019 r. Wtozylismy wiele wysitku aby sprostac¢ oczekiwaniom miesz-
kancow oraz organdw opiniujgcych projekt, tak aby stworzy¢ miej-sce, ktére wpasowuje sie w potrze-
by spoteczne, podkreslajac jednoczesnie jego walory zabytkowe.

Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom spotecznym zaplanowalismy po-wstanie zielonego skweru 13-
czacego ul. Grochowska z Kamionkowskimi Btoniami Elekcyjnymi. Dzie-ki czemu w Panstwa sasiedz-
twie zrealizujemy w darowiznie ogélnodostepny teren parkowy z otwartym placem zabaw, ktory be-
dzie wiasnoscig Miasta, stuzac dobrze spotecznosci lokalnej. Dodatkowo przekazemy wyposazony
lokal na cele oswiatowe o powierzchni 383m2 wraz z dedykowang powierzchnig ze-wnetrzna. Obie
darowizny mozliwe sg w zwigzku z realizacjg projektu w trybie ustawy o utatwieniach inwestycji. Do-
datkowo zrealizujemy inwe-stycje drogowa. Laczne naktady na cele publiczne wyniosg okoto 9 min zt.
Jest to bardzo duzy udziat w relacji do wielkosci projektu.

Rozwigzania urbanistyczne, w tym wysokos¢ i rozktad budynkéw zostaty zaakceptowane przez Urzad
Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwato-ra Zabytkdw. Koncepcja miesci sie w zatozeniach inten-
sywnosci i wysoko-sci, przewidzianych w projekcie Miejscowego Planu Kamionek llI, ktéry byt przed-
miotem analiz miejskich planistéw oraz byt trzykrotnie wykta-dany, konsultowany oraz opublikowano
jego rozstrzygniecia. Ponadto uwzglednilismy postulaty spoteczne dotyczace miejsc parkingowych,
zwiekszajac je do gornych poziomow przewidzianych w Lokalnych Stan-dardach Urbanistycznych.
Dzieki gtosom spotecznym udato sie przenies¢ obstuge wjazdu na ulice Grochowska.
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Teren inwestycji zlokalizowany jest w dzielnicy Praga Potudnie. Jest
toteren poprzemystowy, po dawnej Fabryce Sprzetu Spawalniczego
Perun.

Obecnie obszary poprzemystowe w miastach sg przeksztatcane na
wielofunkcyjne i s3 wpisywane na nowo w tkanke miejska.

Zrédto: https://pl.prepedia.org/wiki/Plik:Warszawa_outline_with_districts_v4.svg Zrédto: mapa.um.warszawa.pl

Zrédto: mapa.um.warszawa.pl 1945 Zrédto: mapa.um.warszawa.pl 2001 Zrédto: mapa.um.warszawa.pl 2020
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ISTNIEJACE ZABUDOWANIA
FABRYCZNE

FABRYKI WYBURZONE

5. POLSKIE ZAKEADY OPTYCZNE

FABRYKA PERUN - KONCEPCJA WSTEPNA ZABUDOWY MIESZKANIOWE)

UL. GROCHOWSKA 301/305 WARSZAWA

ul. Stanistawa Augusta

1. FABRYKA CZEKOLADY E. WEDEL 2. GARBARNIA BRACI LEJZEROWICZ
6. ZAKLADY ELEKTROTECHNICZNE 7. FABRYKA SPRZETU SPAWALNICZEGO
BRACIA BORKOWSCY +~PERUN"

HISTORIA FABRYK W SASIEDZTWIE PERUNA

ul. Grochowska

3. MECHANICZNA FABRYKA OBUWIA
~POLUS”

8. KRAJOWE ZAKtADY TELEFUNKEN

AVAVAVATA

Fabryka Sprzetu Spawalniczego ,Perun” nie byta
jedynym obiektem produkcyjnym w rejonie
Kamionka. Na przetomie XIX i XX w. az do lat
30-tych XX w. powstato kilkanascie zaktaddéw
przemystowych. Od lat 90-tych dziatalnos¢ fabryk
i zaktaddw stopniowo wygasata.

Wiele zabudowan pofabrycznych istnieje jednak
do dzis. Czes¢ z nich stanowita fundament
rewitalizacji tkanki miejskiej, np. inwestycja Soho
Factory na terenie Zaktadéw Amunicyjnych
LPocisk” (nr 4 na mapie).

Cze$¢ z nich pozostaje zdegradowana, czy
zabudowana w sposéb chaotyczny.

4. TOWARZYSTWO AKCYJNE LNIANEJ | JUTOWEJ
MANUFAKTURY / ZAKLADY AMUNICYJNE
»POCISK”

9. FABRYKA APARATOW POMIAROWYCH
KAZIMIERZA SZPOTANSKIEGO
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&  ul.Grochowska ——— & ul.Grochowska ——— &  ul.Grochowska ———
< ul. Stanistawa Augusta——— < ul. Stanistawa Augusta——— < ul. Stanistawa Augusta———
1891-1908 1945 2021 - stan obecny
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Zrédto: ortofotomapa z 2020 r. www.mapa.um.warszawa.pl + opracowanie wtasne

E=——
obrys budynkéw zabytkowych

Zrédto: decyzja MWKZ nr 348/2019 z dnia 12.03.2019 .
2,...,17 numeracja budynkdéw zabytkowych | |

Teren inwestycji oraz budynki nr 2, 4, 5, 17 wpisane do rejestru zabytkéw na mocy Skala 1:1000
Il I N .

decyzji Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nr 348/2019
z dnia 12.03.2019 r.(znak: WRD.5130.1.3.2019.AT). W ksiedze rejestru zabytkow

nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego figuruje pod numerem A-1472.

granica terenu inwestycji mieszkaniowej

6/52
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WSTEP

W zwigzku z rozpocze-
ciem procesu dialogu
o inwestycji, prezen-
tujemy Panstwu kom-
pleksowy

* LICZBA KONDYGNACJI DOPUSZCZONA PRZEZ MW

FRAGMENT UZYSKANYCH WYTYCZNYCH KONSERWATORSKICH - PLAN ZAGOSPODAROWANIA 7/52
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Rozstrzygniecia projektu planu przewidywaty wieksza intensywnosc¢ i wysokos$¢ budynkéw (25m) niz obecna koncepcja WWAA.

W oparciu o projekt planu, uzupetniony o rozstrzygniecia Miasta, Inwestor zainwestowat w projekt w 2018r.

PROJEKT MPZP - KAMIONEK Il 8/52



@ : FABRYKA PERUN - KONCEPCJA WSTEPNA ZABUDOWY MIESZKANIOWE) VW\AA

UL. GROCHOWSKA 301/305 WARSZAWA

* informacje ze strony urzedu miasta

PROJEKT MPZP - KAMIONEK Il 9/52
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PROJEKT MPZP - KAMIONEK 111 | ULIM - POROWNANIE 10/52



spotkanie online 19.12.2022

FABRYKA PERUN - KONCEPCJA WSTEPNA ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
UL. GROCHOWSKA 301/305 WARSZAWA

DIALOG O INWESTYCIJI
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Obecnie na terenach dawnej fabryki Perun, znajduja sie 4 historyczne hale oraz budynki powstate na przetomie lat 70. 1 80., ktdre do korica 2022 roku byly wynajmowane firmom oraz najemcom prywatnym.

STAN ISTNIEJACY TERENU INWESTYCJI MIESZKANIOWE)J - ZABEZPIECZONY PUSTOSTAN 12/52
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AKTUALNY STAN OBSZARU INWESTYCJI TOWARZYSZACE) 13/52
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UL. GROCHOWSKA 301/305 WARSZAWA

ul. Stanistawa Augusta

Zrédho: mapa.um.warszawa.pl
Skala 1:1000

@ TEREN INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ | INWESTYCJI TOWARZYSZACE) 14/52
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UL. GROCHOWSKA 301/305 WARSZAWA

ul. Grochowska 306 ul. Grochowska 333 A ul. Grochowska 312, dawna fabryka PZO ul. Grochowska 278

[m]

ANALIZA WYSOKOSCIOWA OKOLICZNEJ ZABUDOWY - wysoko$é¢ w metrach 15/52
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stan obecny koncepcja maj 2020 autor LATERGRUPA
PROJEKT W LICZBACH
maksymalna liczba mieszkan 350
@ maksymalna liczba miejsc parkingowych 350

zmieniona koncepcja lipiec 2022 autor WWAA zmieniona koncepcja grudzien 2022 autor WWAA
AKTUALNY PROJEKT W LICZBACH

maksymalna liczba mieszkan 285

maksymalna liczba miejsc parkingowych 300

TEREN INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ: KOLEJNE KONCEPCJE ARCHITEKTONICZNE 16/52
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Pierzeje kwartatu

UKLAD PRZESTRZENNY - SCHEMATY 17/52



Ustugowy parter o zwiekszonej wysokosci

FABRYKA PERUN - KONCEPCJA WSTEPNA ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
UL. GROCHOWSKA 301/305 WARSZAWA

UKLAD PRZESTRZENNY - SCHEMATY
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WIDOK PIERZEI OD UL. GROCHOWSKIE)J 19/52



Struktura nowej zabudowy - rozdrobnione budynki

FABRYKA PERUN - KONCEPCJA WSTEPNA ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
UL. GROCHOWSKA 301/305 WARSZAWA

UKLAD PRZESTRZENNY - SCHEMATY

20/52
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Komunikacja piesza - gtdwne kierunki przejsc

UKLAD PRZESTRZENI PUBLICZNYCH - SCHEMATY 21/52
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WIDOK OD STRONY HALI NR 177 W STRONE SKWERU ORAZ HALINR 5 22/52



Rozmieszczenie funkcji w zespole

FABRYKA PERUN - KONCEPCJA WSTEPNA ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
UL. GROCHOWSKA 301/305 WARSZAWA

Mieszkania

Lokal o$wiatowy

Ustugi w zabytkach

Ustugi

UKLAD FUNKCJONALNY - SCHEMATY

23/52



Lokal oswiatowy z dedykowanym terenem rekreacji
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UKLAD FUNKCJONALNY - SCHEMATY

24/52
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WIDOK OD STRONY ZIELONEGO SKWERU NA ZABYTKOWE HALE NR 4, 5, 17 25/52
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DZIEDZICTWO HISTORYCZNE OBSZARU

Detale konstrukcji stalowej dachu hal nr5i 17

26/52
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Fabryka Aparatéw Elektrycznych K. Szpotanski i Spétka, ul. Chodakowskiej Fabryka Panstwowej Wytwérni Aparatéw Telefonicznych i Telegraficznych, ul. Grochowska 341(obiekt nieistniejacy)

Fabryka Czekolady E.Wedel, ul. Jana Zamoyskiego 24/26
HISTORYCZNE REFERENCIJE ARCHITEKTONICZNE

28/52
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Fabryka Czekolady E.Wedel, ul. Jana Zamoyskiego 24/26 Fabryka PZO, ul. Grochowska

Praga 306, ul. Grochowska 306/308 Fabryka PZO, ul. Grochowska

REFERENCJE ARCHITEKTONICZNE UL GROCHOWSKIE)J

29/52
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BETONOWA KRATA ELEWACYINA - PRZESTRZENNY ELEMENT NOWEJ ZABUDOWY 30/52
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WIDOK Z UL. GROCHOWSKIEJ
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INSPIRACJE KOLORYSTYCZNE 32/52
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WIDOK Z UL. GROCHOWSKIEJ
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KONCEPCJA WWAA - LIPIEC 2022 AKTUALNA KONCEPCJA WWAA - GRUDZIEN 2022

KONCEPCJA WWAA - LIPIEC 2022 AKTUALNA KONCEPCJA WWAA - GRUDZIEN 2022

POROWNANIE PROJEKTU PREZENTOWANEGO W LIPCU 2022 Z AKTUALNYM PROJEKTEM 34/52
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Przestrzen publiczna i skwer

UKLAD PRZESTRZENI PUBLICZNYCH - SCHEMATY 35/52



FABRYKA PERUN - KONCEPCJA WSTEPNA ZABUDOWY MIESZKANIOWE.
UL. GROCHOWSKA 301/305 WARSZAWA

UL. GROCHOWSKA

UL. STANIStAWA AUGUSTA

WSTEPNY PROJEKT ZIELONEGO SKWERU

ETONOWYCH

ZABAW

CH

36/52
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REFERENCYINE ZDJECIA ZAGOSPODAROWANIA ZIELONEGO SKWERU 37/52



@ : FABRYKA PERUN - KONCEPCJA WSTEPNA ZABUDOWY MIESZKANIOWE) VW\AA
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Na skutek wielu gtoséw jakie pojawity sie w dialogu o inwestycji Biuro Zarzadzania Ruchem Drogowym zaakceptowato wjazd na teren inwestycji od
ul. Grochowskiej.

Brak wjazdu od ul. Stanistawa Augusta, spowoduje znaczace odcigzenie tej ulicy. Dzieki temu mozemy spetnic¢ jeden z gtéwnych postulatéw jakie byty zgtaszane
do nas w trakcie procesu dialogu przez okolicznych mieszkancéw, zwigzanego z nadmiernym obcigzeniem ulicy Stanistawa Augusta.

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 38/52
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REFERENCYIJNE ZDJECIE ZIELENI NA TERENIE PERUNA 39/52
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Zapewnienie otwartosci inwestycji - zakaz przysztego gro-
dzenia terenu przez wspdélnote

Wstuchujac sie w postulaty w ramach dialogu spotecznego proponuje-
my nastepujace rozwigzanie praktyczne

Obszar inwestycji stanowi¢ bedzie otwarty teren dostepny dla
kazdego.

Wyeliminowanie grodzenia terenu inwestycji od terenéw sasiednich
poprzez ustanowienie stuzebnosci przechodu po zrealizowanych
gtownych ciggach komunikacyjnych, na rzecz dziatek miejskich 24 i
25 (skwer)

Stuzebnosci bedg stuzebnosciami nieodptatnymi i beda ujawnione w
Ksiedze Wieczystej

Wskazanie dziatki miejskiej, na ktorej ma by¢ realizowana inwestycja
towarzyszaca (skwer) jako nieruchomosci wladnacej

Tym samym Miasto bedzie miato roszczenie wprost z Ksiegi Wieczystej

o usuniecie kazdej formy zablokowania dostepu do Inwestycji, w tym
do obiektoéw zabytkowych.

ZAPEWNIENIE OTWARTOSCI TERENU INWESTYCJI 40/52
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Na terenie ,Peruna” przeprowadzona zostata inwentaryzacja przyrodnicza w 2020 r., na podstawie ktorej stwierdzono wystepowanie nastepujacych
gatunkéw ptakéw: jerzyk, szpak, wrébel, kopciuszek, dymodwka. Jednoczesnie w zadnym budynku nie stwierdzono obecnosci nietoperzy. Przy okazji
nowej inwestycji planowana jest kompensacja przyrodnicza poprzez powieszenie budek legowych dla stwierdzonych gatunkéw ptakéw, zgodnie z
zaleceniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. W odpowiednim okresie poprzedzajacym dalsze dziatania Inwestora przewidziana jest aktu-
alizacja inwentaryzacji przyrodniczej na terenie Peruna, a w nastepstwie tej inwentaryzacji podjecie wymaganych formalnych dziatan administracyjnych
oraz wypetnienie wynikajacych z tego obowigzkéw. Inwestor Ztozy wniosek o wydanie zezwolenia do Regionalnego Dyrektora Ochrony srodowiska na
czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do dziko wystepujacych lub innych niz dziko wystepujacych gatunkoéw zwierzat objetych ochrona. | zasto-
suje sie do wydanej w zwiagzku z tym decyzji.

INWENTARYZACJA PRZYRODNICZA 41/52
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OCHRONA KONSERWATORSKA -WPIS DO REJESTRU ZABYTKOW-,,PERUN” - A 1472

Ochrong objety zesp6t budowalny dawnej Warszawskiej Fabryki Sprzetu Spawalniczego,,Perun”
przy ulicy Grochowskiej 300/305 w Warszawie sktadajacy sie z czterech halonr 2,4 ,5i 17 wraz
Z terenem poses;ji.

GLOWNE CELE INWESTORA W ZAKRERSIE OPIEKI NAD ZABYTKAMI

obowiazek dbania przez witasciciela o hale zabytkowe, konieczno$¢ wykonania
remontow, odpowiedzialno$¢ wynikajaca z przepiséw prawa,

rewaloryzacja hal zabytkowych w granicach posesji, majgca na celu przywrécenie
wartosci zabytku, w szczegélnosci waloréw uzytkowych oraz wyeksponowanie
wartosci obiektow,

dziatania konserwatorskie adaptacyjne w celu przystosowania hal zabytkowych
do petnienia nowej funkgji przy spetnieniu potrzeb wspodtczesnych uzytkownikow,
W sposOb nie naruszajacy najwazniejszych wartosci zabytku,

oznaczenie terenu nieruchomosci w postaci neonu wedtug oryginalnego wzoru
bedacego nosnikiem wartosci w zakresie dziedzictwa materialnego i niematerialnego,

$ciezka edukacyjno historyczna, pomiedzy ul Grochowska a ul Stanistawa Augusta,
wykonana z historycznej trylinki wystepujacej na terenie nieruchomosci, majaca
za cel swobodne obcowanie z zabytkowymi halami, skierowane na doswiadczenie
poznawcze w zakresie dziedzictwa przemystowego

ZAGADNIENIA KONSERWATORSKIE
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DZIALANIA W ZAKRESIE OCHORNY ZABYTKOW ,,PERUN” m.in.:

2018r.

2020 ri2021r.

2022 r.

2018 r. nadal

- dokumentacja stanu zachowania walorow zabytkowych hal znajdujacych sie
w GEZ (obecnie takze rejestr zabytkow),

- wykonanie kart ewidencyjnych zabytku nieruchomego - halenr2,4,5i 17,

- opracowanie historii zatozenia, dokumentacji historycznej oraz inwentaryzacji
i waloryzacja stanu istniejgcego hal zabytkowych,

- opracowanie w zakresie historycznego liternictwa wykorzystywanego
w przesztosci przez,Perun’,

- kompleksowa inwentaryzacja hal zabytkowych,

- wykonanie programu badan konserwatorskich i architektonicznych wraz
z wnioskami i zaleceniami konserwatorskimi,

« kwerenda, analiza, zatozenie zbioru i cyfryzacja 56 archiwalnych map dawnej
Warszawskiej Fabryki Sprzetu Spawalniczego PERUN,

- petna i dtugofalowa wspodtpraca z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow, pozyskiwanie zalecen konserwatorskich,

ZAGADNIENIA KONSERWATORSKIE
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UPAMIETNIENIE BYLEGO CMENTARZA STAROWIERCOW - UL. Grochowska 307 w Warszawie

1831r.—-1961r

1961r.

2020r.

- cmentarz staroobrzedowcéw, powstat w trakcie powstania
listopadowego,

- podjecie decyzji o zamknieciu i likwidacji cmentarza, charakterystyczne
nagrobki przeniesiono na Prawostawny Cmentarz Wolski,

- wykonanie opracowania w zakresie historii zatozenia,
dokumentacja historyczna i stan obecny

PROPONOWANE:

- rewitalizacja terenu,

- wieksze otwarcie funkcjonalne dla mieszkarncéw z poszanowaniem pamieci
miejsca poprzez prawidtowy dobér zieleni, matej architektury, nosnikow

informacji o historii miejsca,

- powyzsze dziatania bedg uzgadniane z Mazowieckim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

ZAGADNIENIA KONSERWATORSKIE

FRAGMENT MAPY ZASADNICZEJ

Z OZNACZONYM OBRYSEM MURU CMENTARZA

(Z PLANU LINDLEYA)
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11 sierpnia
2022r.

18 sierpnia
2022r.
23 sierpnia

2022r.

8 wrzesnia
2022r.

17 listopada
2022r.

23 listopada
2022r.

31 grudnia
2022r.

FABRYKA PERUN - KONCEPCJA WSTEPNA ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
UL. GROCHOWSKA 301/305 WARSZAWA

Utworzenie PLATFORMY WSPARCIA NAJEMCOW PERUNA na stronie dialogu
o inwestycji www.fabrykaperun.pl, gdzie na biezgco ukazywaty sie informacje
o catym procesie.

rozestanie informacji do najemcéw o utworzeniu Platformy i zaproszenie na spotkanie informa-
cyjne przed spotkaniem w Urzedzie. Mailing + akcja plakatowa na Perunie.

spotkanie na terenie Peruna - zebrane zostaty potrzeby i postulaty najemcéw oraz stworzona
zostafta lista zainteresowanych do dalszych rozmoéw, ktérg przekazalismy do Urzedu Dzielnicy Pra-
ga-Potudnie.

spotkanie w Urzedzie Dzielnicy Praga-Potudnie - Urzad przedstawit mozliwosci i procedury zwig-
zane z procesem pozyskania lokali z zasobow Dzielnicy. W drugiej czesci spotkania prowadzone
byty indywidualne rozmowy najemcéw z Urzedem oraz zostaty oméwione przyktadowe dostep-
ne lokalizacje. W trakcie spotkania ustalony zostat réwniez system komunikacji najemcéw z kon-
kretnym urzednikiem. Dodatkowo po spotkaniu do wszystkich najemcow Peruna zostata wystana
informacja podsumowujaca.

rozestana zostata informacja o spotkaniu z ZGN w Dzielnicy Praga-Pétnoc do wszystkich najem-
cow Peruna. Opréocz mailingu na terenie Peruna zostaty rozwieszone plakaty z informacjg o spo-
tkaniu.

spotkanie w ZGN w Dzielnicy Praga-Po6tnoc, na ktérym zostaty przedstawione procedury umozli-
wiajace pozyskanie lokali zzasobdéw Dzielnicy. W drugiej czesci spotkania przekazana zostata lista
aktualnie dostepnych lokali oraz prowadzone byty juz indywidualne rozmowy najemcéw z Urze-
dem o konkretnych lokalach i potrzebach. W trakcie spotkania ustalony zostat réwniez system
komunikacji najemcéw z wyznaczonym urzednikiem. Dodatkowo po spotkaniu do najemcéw
Peruna zostata wystana informacja podsumowujaca.

zakonczyt sie proces wynajmu lokali na terenie Peruna. Wielu najemcéw znalazto juz nowe miej-
sca na Pradze, w ktorych beda kontynuowali swojg dziatalno$¢ m.in. Training Lab, ktory sie prze-
niést do nieodlegtego WTS Orzet na ul. Podskarbinskiej 14, czy klub Dragon’s Den Fight Club,
ktory na ul. Wspélnej Drogi przygotowuje nowe miejsce. Obie Dzielnice Praga-Potudnie i Praga-
-Pétnoc ogtosity dedykowane przetargi dla artystéw i rzemieslnikéw po preferencyjnych cenach.
Czesci firm i pracowni artystycznych udato sie pozyska¢ lokale z zasobéw ZGN w Dzielnicy Praga-
-Pétnoc, inne dopiero przygotowuja sie do konkurséw zaréwno w Dzielnicy Praga-Potudnie jak i
Praga-Pdtnoc.

PLATFORMA WSPARCIA NAJEMCOW
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Szacunkowe parametry inwestycji:

« Powierzchnia catkowita nadziemna
- Powierzchnia catkowita podziemna

- Powierzchnia biologicznie czynna
w tym:
« Powierzchnia biologicznie czynna
na gruncie
« Powierzchnia biologicznie czynna
na stropie

- Powierzchnia uzytkowa inwestycji
w tym:
« Powierzchnia uzytkowa mieszkan
« Powierzchnia uzytkowa ustug
« Powierzchnia uzytkowa ustug
w zabytkowych halach

« Liczba mieszkan
« Liczba mieszkancow
- Liczba ustug

- Liczba miejsc parkingowych

- Liczba drzew
nasadzonych kompensacyjnie

. Powierzchnia skweru

W ramach wniosku o ULIM perametry inwestycji prezentowane beda w wymaganej formie dla maksimum i minimum poszczegélnych wartosci.

FABRYKA PERUN - KONCEPCJA WSTEPNA ZABUDOWY MIESZKANIOWE)

UL. GROCHOWSKA 301/305 WARSZAWA

- 27 400m2
- 9000 m2

- 2438 m2/25%

- 600 m2 / 6%

- 1838 m2/19%

- 15 800 m2

- 13900 m2
- 800 m2

- 1300 m2
- 275

- 518

- 15

- 280

- 54

- 4749 m2

SZACUNKOWE PARAMETRY INWESTYCIJI
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Nakiady finansowe Inwestora na cele publiczne

Planowane dodatkowe naktady na infrastrukture publiczng wyniosg ok. 8.7
min zi, na co skfadaja sie:

1. Przyszta inwestycja drogowa o orientacyjnej wartosci 2.360.975 zt (a)
2. Darowizna lokalu oswiatowego o orientacyjnej wartosci 3.851.697 zt (b)

3. Adaptacja skweru wraz z ogolnodostepnym placem zabaw i terenem
przynaleznym do lokalu o$wiatowego o szacunkowej wartosci 2.5 min zt

Ponadto realizacja inwestycji mieszkaniowej zwigzana jest z komplekso-
wym remontem czterech hal zabytkowych. Budzet tego zadania znacznie
przekroczy wydatki ujete w pkt. 1 - 3 powyzej.

Projekt Perun charakteryzuje sie bardzo wysokim poziomem wydat-
kow Inwestora na cele publiczne w relacji do wielkosci przedsiewziecia.

(a) Kalkulacja na podstawie zarzadzenia nr 1715/2021 Prezydenta m.st. Warszawy z
dnia 19 pazdziernika 2021 roku

(b) Kalkulacja na podstawie kosztu odtworzenia jednego mkw powierzchni uzyt-
kowej budynku w kwocie 8.556,65 zf, okreslonego w obwieszczeniu Wojewo-
dy Mazowieckiego z dnia 14 wrzesnia 2022 r. oraz szacunkowej powierzchni
lokalu 383 mkw

NAKLADY FINANSOWE INWESTORA NA CELE PUBLICZNE
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Zatacznik 2: uwagi przestane mailowo



Tre$¢ wiadomosci otrzymanych w ramach Dialogu o inwestycji Fabryka Perun na adres dialog@fabrykaperun.pl

11.01.2023
W zwigzku z prowadzonym dialogiem w sprawie planowanej inwestycji na terenie Peruna zgtaszam nastepujace wnioski i uwagi:

1. Obnizenie wysokosci budynkéw od strony ul. Stanistawa Augusta do 15m. Zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego dla tego
terenu — zabudowa maksymalnie moze wynosi¢ do 15 m. Nie wznosi¢ budynkéw przewyzszajgcych wysokoscig sgsiednig zabudowe pierzei kamienic przy ul.
S. Augusta.

2. Obnizenie wysokosci budynkow od strony ul. Grochowskiej oraz wewnatrz dziatki do 20m. Zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania
przestrzennego. Zaproponowane budynki przewyzszajg wysokoscig sgsiadujgca przedwojenng pierzeje kamienic przy ul. Grochowskiej i szpeca krajobraz
urbanistyczno-architektoniczny i historyczny.

3. Zmniejszenie zageszczenia zabudowy i utrzymanie ciggu wymiany powietrza oraz osi widokowej biegngcej przez podwaérza znajdujace sie pomiedzy
pierzejami kamienic ul. Stanistawa Augusta i ul. Grochowskiej — zwiekszenie odlegtosci pomiedzy budynkami B, C, E. Aktualne odlegtos¢ pomiedzy ww.
budynkami sg zbyt mate, np. pomiedzy budynkiem B i C zaledwie 7 m, co tworzy zwartg sciane zabudowy, pogarsza warunki zycia w sgsiednich budynkach
(pogorszenie warunkéw swietlnych, przeptywu mas powietrza, przyttaczajacy widok, okno w okno). Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w
obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego nie wiekszy niz 1,5.

Uzasadnienie

Obnizenie zabudowy doprowadzi miedzy innymi do zmniejszenia ilosci samochoddw przejezdzajacych ulicami: Stanistawa Augusta, Terespolska, Kinowa,
Goctawska, Grochowska, co pozwoli unikng¢ korkdw oraz ograniczy istniejgce problemy z parkowaniem. Juz aktualnie nie ma gdzie parkowaé! Inwestycja
wygeneruje ruch co najmniej 400 dodatkowych samochoddw lus kilkuset dodatkowych samochodéw dziennie oséb korzystajgcych z powierzchni
uzytkowo-ustugowej 2800m2 (ogromny ruch i problemy z parkowaniem). Obnizenie zabudowy i jej rozrzedzenie pozwoli zachowac istniejacy, wyjatkowy tad
przestrzenno-architektoniczny oraz historyczny Kamionka. Jednoczesnie zmniejszy ucigzliwos¢ inwestycji w zakresie hatasu (na etapie uzytkowania
inwestycji), zimniejszy straty zwigzane z pogorszeniem wielkosci postrzegalnej przestrzeni (brak przyttaczajacej zabudowy, gdrujacej nad sgsiednimi
budynkami i parkiem), zmniejszy poziom pogorszenia warunkow $wietlnych — dostepu do $wiatta (na ulicy i w sasiednich budynkach).

Z powazaniem,

XXXXXXXXXXXXXXX
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11.01.2023
Szanowni Panstwo,
W zwigzku z inwestycjg w sprawie zabudowy terenu fabryki Perun zgtaszam nastepujace wnioski:

1. Whnioskuje o obnizenie wysokosci budynkéw od strony ul. Stanistawa Augusta do 15m. Zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania
przestrzennego dla tego terenu — zabudowa maksymalnie moze wynosi¢ do 15 m. Wzniesienie budynkdéw przewyzszajgcych wysokoscig sgsiednia
zabudowe zaburzy porzadek architektoniczny od strony ul. Stanistawa Augusta, ktora obecnie ma charakter zabudowy kameralnej, parkowej.

2. Wnhnioskuje o przeniesienie wjazdu na teren inwestycji od strony ul. Grochowskiej. Intensywny ruch do obiektéw ustugowych oraz ponad 280
mieszkan grozi catkowitym paralizem komunikacyjnym jednopasmowej ul. Stanistawa Augusta i stanowi zagrozenie dla bezpieczenistwa pozarowego.
Dodatkowo takie usytuowanie wjazdu przyczyni sie do wysokiego zanieczyszczenia powietrza w poblizu dwdch przedszkoli, szkoty podstawowej oraz
planowanej inwestycji osSwiatowej.

3. Wnioskuje o zmniejszenie zageszczenia zabudowy i utrzymanie ciggu wymiany powietrza pomiedzy ul. Stanistawa Augusta i ul. Grochowska.
Aktualne odlegtos¢ pomiedzy budynkami tworzg zwartg Sciane zabudowy i pogarszajg warunki zycia w sgsiednich budynkach m.in. poprzez
pogorszenie warunkow $Swietlnych oraz przeptywu mas powietrza.

4. W zwiagzku z wykonaniem zatok parkingowych na ul. Stanistawa Augusta wnioskuje o wykonanie nowych nasadzen drzew, co zmniejsza ilo$¢
zanieczyszczen, uchroni trawnik przed rozjezdzaniem przez samochody i bedzie stanowito naturalng bariere pomiedzy planowang inwestycja a
budynkami mieszkalnymi po drugiej stronie ulicy.

5. Whnioskuje o nakaz zamykania lokali ustugowych w planowanej inwestycji najpdzniej o 22:00, aby nie narusza¢ ciszy nocnej oraz spokoju dzikich
zwierzat mieszkajgcych na Btoniach Kamionkowskich i Parku Skaryszewskim. Analogiczne zasady obowigzujg np. Saskiej Kepie.

Uzasadnienie

Inwestycja w proponowanym przez Dewelopera ksztatcie narusza wypracowany spotecznie kompromis, zawarty w obowigzujgcym planie zagospodarowania
przestrzennego. Oczekuje przestrzegania ww. wskaznikéw wskazanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (wysokos¢, intensywnosci
zabudowy). Obnizenie zabudowy doprowadzi miedzy innymi do zmniejszenia ilo$ci samochoddw przejezdzajgcych ulicami: Stanistawa Augusta, Terespolska,
Kinowa, Goctawska, Grochowska, co pozwoli unikng¢ korkdw oraz ograniczy istniejgce problemy z parkowaniem. Inwestycja wygeneruje ruch co najmniej
800 dodatkowych samochodéw dziennie — 430 aut nowych mieszkancéw przejezdzajgcych kilkukrotnie w ciggu dnia ww. ulicami (Srednio 75 aut przypada na



100 mieszkanicéw Warszawy, dwie osoby na mieszkanie) plus kilkaset dodatkowych samochoddw dziennie w zwigzku z osobami korzystajgcymi z
powierzchni uzytkowo-ustugowej o pow. 2800m2. Obnizenie zabudowy i jej rozsuniecie pozwoli zachowac istniejacy, wyjatkowy, historyczny tad
przestrzenno-architektoniczny Kamionka. Jednocze$nie zmniejszy rowniez ucigzliwos¢ inwestycji w zakresie hatasu (na etapie uzytkowania inwestycji),
zmniejszy straty zwigzane z pogorszeniem wielkosci postrzeganej przestrzeni (brak przyttaczajacej zabudowy, gdrujgcej nad sgsiednimi budynkami i
parkiem), zmniejszy poziom pogorszenia warunkéw swietlnych — dostepu do swiatfa (na ulicy i w sgsiednich budynkach).

Z wyrazami Szacunku,

,9,0,9,0,9,0.0,9,0.9,0.9,0.9,¢,0,0,0.9.0.¢

11.01.2023
Szanowni Panstwo,

Prosze o negatywne zaopiniowanie obecnego projektu zabudowy Peruna. Nie rdzni sie on wielkoscig od projektu przedstawionego 2 lata temu, odrzuconego
przez Rade Warszawy i oprotestowanego przez mieszkancéw.

Nadal planowane bloki sg wyzsze niz pobliskie kamienice i wysokosci dopuszczone przez plan zagospodarowania przestrzennego, co doprowadzi do
zmniejszenia nastonecznienia. Zwiekszony ruch utrudni przemieszanie sie i parkowanie przy ul. Stanistawa Augusta, ktdra obecnie juz bywa trudna do
przejechania i znalezienia miejsca postojowego.

W planach zagospodarowania przestrzennego teren Peruna jest przeznaczony pod ustug. W planach dewelopera te zostajg ograniczone i dostosowanego do
lokatoréw nowych, drogich mieszkan, co prowadzi do dalszej gentryfikacji dzielnicy i ignoruje potrzeby mieszkancéw. Mieszkancy dzielnicy straca
mechanikow, spawaczy, drobnych rzemiesinikow.

Pozytywem nowego projektu jest odstoniecie zabytkowych hal. W poprzednich projektach te hale byty bardziej zastoniete przez proponowane zabudowania.

Z powazeniam,
XXXXXXXXXXXXXXXXXK




11.01.2023

Szanowni Panstwo,

W zwigzku z inwestycjg w sprawie zabudowy terenu fabryki Perun zgtaszam wniosek o doktadniejsze przyjrzenie sie kwestii przyrodniczej.

Wykazywanie sie troskg o przyrode powinno byé wizytdwka nowych inwestycji deweloperskich, szczegdlnie takich, ktére jak ta na terenie dawnej fabryki
Perun, spowodujg utrate siedlisk zwierzat chronionych.

Inwestycja, wedtug szacunkéw zespotu Ptasiego Patrolu Fundacji Noga w tape, ktdry prowadzit monitoring i dokumentacje fotograficzng na terenie Peruna,
doprowadzi do zniszczenia kilkudziesieciu siedlisk gatunkéw chronionych.

W prezentacji dostepnej na stronie dewelopera poswieconej Perunowi jest informacja o czterech gatunkach chronionych wystepujgcych na terenie dawnej
fabryki. S to: jerzyk ( Apus apus ), szpak (Sturnus vulgaris), wrébel domowy ( Passer domesticus) oraz kopciuszek ( Phoenicurus ochruros ).

Wynika z tego, ze w_opinii ornitologicznej wykonanej dla terenu Peruna nie zostaty uwzglednione co najmniej dwa gatunki jakie majg tam swoje siedliska:
iaskétka dymdéwka ( Hirundo rustica) oraz mazurek ( Passer montanus). Nie zostaty stwierdzone siedliska nietoperzy, dla ktdrych ceglane mury petne
ubytkéw sa idealng kryjdwka.

Ogdlnikowa informacja w prezentacji méwi o kompensacji przyrodniczej zgodnej z zaleceniami Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska. Dla szpakéw
przewidziane sg budki na drzewach. Gdzie zamierzajg je Paristwo powiesi¢, skoro zamierzajg wycig¢ kilkudziesiecioletnie drzewa rosngce od ulicy
Grochowskiej i wszystkie inne?

W sezonie jesienno zimowym na przetomie 2020/2021 roku pomimo tego, iz dla adresu Grochowska 301/305 nie byta wydana zadna decyzja RDOS
zezwalajaca na niszczenie siedlisk, co najmniej 15 siedlisk wrébli oraz jerzykdw w budynku przy ulicy Stanistawa Augusta zostato zamknietych (zatkanych
piankg montazowa ). Kilka siedlisk w innym budynku zaczeto zamyka¢ w szczycie sezonu legowego. Odnosnie tej sytuacji tez dysponujemy dokumentacija
fotograficzna.

Kazdorazowe zamykanie szczelin gdzie ptaki majg swoje siedliska, odbywajgce sie w sezonie zimowym czy letnim, powinno odbywac¢ sie po otrzymaniu
decyzji wydanej przez Regionalna Dyrekcje ochrony Srodowiska. W warunkach takiej decyzji wskazana jest odpowiednia kompensacja przyrodnicza na
podstawie dotgczonej do wniosku opinii ornitologiczne;.

Oznacza to, iz mimo wspoétpracy z ornitologiem, siedliska na terenie Peruna zostaty bezprawnie zniszczone a kompensacja przyrodnicza nie zostata
uwzgledniona.

Wyglada to niestety tak, jakby chcieli unikngé Panstwo odpowiedzialnosci zwigzanej ze zniszczeniem kilkudziesieciu ptasich siedlisk a w zamian powiesié¢
kilka budek.




Przygotowania do zamkniecia siedlisk powinny zacza€ sie juz teraz — po pierwsze, ztozeniem wniosku do RDOS. Siedliska musza zostaé zamkniete do korca
lutego, zanim ptaki przystapig do legéw. Zamykanie siedlisk powinno odby¢ sie bezwzglednie pod kontrol3 ornitologiczng, poniewaz ptaki korzystajg z
siedlisk rOwniez poza sezonem legowym, chronigc sie w nich po zmierzchu.

Dobrg praktyka stosowang na swiecie jest kompensowanie utraconych siedlisk jerzykom w stosunku 2:1 z uwagi na trudnos¢ zasiedlania nowych miejsc
legowych przez te ptaki a takze przystosowanie do kolonijnego trybu zycia.

Biorgc pod uwage rozlegtosc terenu oraz ilo$é planowanych budynkdw, zespét Ptasiego Patrolu Fundacji Noga w tape szacuje, ze utracone siedliska powinny
zostac zrekompensowane w liczbie 150 sztuk - 100 budek legowych dedykowanych jerzykom a reszta innym gatunkom ptakéw. Dodatkowo, nalezatoby
uwzgledni¢ kompensacje przyrodniczg dla jaskdtek dymdwek a takze wykonaé opinie przyrodniczg dla drzew od strony ulicy Grochowskiej, ktére majg zostac
wyciete.

Odnoszac sie zas do kwestii innych niz przyrodnicze, postuluje nastepujace wnioski:

1. Nalezy obnizy¢ wysokosci budynkéw od strony ul. Stanistawa Augusta do 15m. Zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego dla
tego terenu — zabudowa maksymalnie moze wynosi¢ do 15 m. Nie wznosi¢ budynkow przewyzszajgcych wysokoscig sgsiednig zabudowe pierzei kamienic
przy ul. S. Augusta o kilka kondygnacji.

2. Nalezy obnizy¢ wysokosci budynkéw od strony ul. Grochowskiej do 20m oraz wewnatrz zabudowywanej dziatki (zmniejszenie budynkéw o jedng
kondygnacje). Zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego — zabudowa moze wynosi¢ maksymalnie do 20 m. Zaproponowane
budynki przewyzszajg wysokoscig sgsiadujgcg przedwojenng pierzeje kamienic przy ul. Grochowskiej i szpecg krajobraz urbanistyczno-architektoniczny i
historyczny.

3. Zmniejszenie zageszczenia zabudowy i utrzymanie ciggu wymiany powietrza oraz osi widokowej biegngcej przez podwdrza znajdujgce sie pomiedzy
pierzejami kamienic ul. Stanistawa Augusta i ul. Grochowskiej — zwiekszenie odlegtosci pomiedzy budynkami B, C, E. Aktualne odlegtos¢ pomiedzy ww.
budynkami sg zbyt mate, np. pomiedzy budynkiem B i C zaledwie 7 m, co tworzy zwartg $ciane zabudowy, pogarsza warunki zycia w sgsiednich budynkach
(pogorszenie warunkéw swietlnych, przeptywu mas powietrza, przyttaczajgcy widok, okno w okno). Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w
obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego nie wiekszy niz 1,5.

Uzasadnienie



Inwestycja w proponowanym przez Dewelopera ksztatcie narusza wypracowany spotecznie kompromis, zawarty w obowigzujgcym planie zagospodarowania
przestrzennego. Oczekuje przestrzegania ww. wskaznikdw wskazanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (wysokosé, intensywnosci
zabudowy). Obnizenie zabudowy doprowadzi miedzy innymi do zmniejszenia ilosci samochoddw przejezdzajgcych ulicami: Stanistawa Augusta, Terespolska,
Kinowa, Goctawska, Grochowska, co pozwoli unikng¢ korkdw oraz ograniczy istniejgce problemy z parkowaniem. Juz aktualnie nie ma gdzie parkowac!
Inwestycja wygeneruje ruch co najmniej 800 dodatkowych samochoddéw dziennie — 430 aut nowych mieszkancéw przejezdzajacych kilku krotnie wciggu dnia
ww. ulicami (Srednio 75 aut przypada na 100 mieszkaricow Warszawy, dwie osoby na mieszkanie). Plus kilkuset dodatkowych samochoddéw dziennie oséb
korzystajacych z powierzchni uzytkowo-ustugowej 2800m2 (ogromny ruch i problemy z parkowaniem). Obnizenie zabudowy i jej rozrzedzenie pozwoli
zachowac istniejacy, wyjatkowy tad przestrzenno-architektoniczny oraz historyczny Kamionka. Jednoczesnie zmniejszy ucigzliwos¢ inwestycji w zakresie
hatasu (na etapie uzytkowania inwestycji), zimniejszy straty zwigzane z pogorszeniem wielkosci postrzegalnej przestrzeni (brak przyttaczajacej zabudowy,
gorujacej nad sgsiednimi budynkami i parkiem), zmniejszy poziom pogorszenia warunkow swietlnych — dostepu do $wiatta (na ulicy i w sgsiednich
budynkach).

Z powazaniem,

XXX XXXXXXXXXXXX

11.01.2023

Witam,

Ponizej przedstawiam uwagi i wnioski do tematu jak w tytule maila:

W zwigzku z inwestycjg w sprawie zabudowy terenu fabryki Perun zgtaszam nastepujgce wnioski / uwagi:

1. Nalezy obnizy¢ wysokosci budynkéw od strony ul. Stanistawa Augusta do 15m. Zgodnie z obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego dla
tego terenu — zabudowa maksymalnie moze wynosi¢ do 15 m. Nie wznosi¢ budynkdow przewyzszajgcych wysokoscig sgsiednig zabudowe pierzei kamienic
przy ul. S. Augusta o kilka kondygnacji.

2. Nalezy obnizy¢ wysokosci budynkéw od strony ul. Grochowskiej do 20m oraz wewnatrz zabudowywanej dziatki (zmniejszenie budynkéw o jednag
kondygnacje). Zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego — zabudowa moze wynosi¢ maksymalnie do 20 m. Zaproponowane

budynki przewyzszajg wysokoscig sgsiadujgcg przedwojenng pierzeje kamienic przy ul. Grochowskiej i szpecg krajobraz urbanistyczno-architektoniczny i
historyczny.



3. Konieczne jest mniejszenie zageszczenia zabudowy i utrzymanie ciggu wymiany powietrza oraz osi widokowej biegngcej przez podwdrza znajdujgce sie
pomiedzy pierzejami kamienic ul. Stanistawa Augusta i ul. Grochowskiej — zwiekszenie odlegtosci pomiedzy budynkami B, C, E. Aktualne w projekcie
odlegtosci pomiedzy ww. budynkami sg zbyt mate, np. pomiedzy budynkiem B i C zaledwie 7 m, co tworzy zwartg $ciane zabudowy, pogarsza warunki zycia
w sgsiednich budynkach (pogorszenie warunkdw swietlnych, przeptywu mas powietrza, przyttaczajgcy widok, okno w okno). Wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy w obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego powinien by¢ nie wiekszy niz 1,5.

4. W zakresie inwestycji towarzyszacej zabudowie na terenie fabryki Perun a obejmujgcej teren zielony niezabudowany pomiedzy ul. ul. Grochowska, St.
Augusta zabudowaniami Peruna i pierzejg zabudowan mieszkalnych usytuowanych pod adresem ul.Grochowska 309/317 blok A konieczne jest zachowanie
charakteru tego rejonu z uwzglednieniem starodrzewu i koniecznym uwzglednieniem, ze jest to historyczne miejsce pochdwku ( czynny ponad 100 lat w XIX
w. Cmentarz obrzadku starokatolickiego na Kamionku ), a po jego pobieznej likwidacji w poczatkach lat 60tych XXw. przeniesiono tylko niezniszczone
nagrobki i niektére groby na nowe miejsce, a w ziemi mogg by¢ jeszcze na réznych gtebokoéciach pozostatosci ludzkich szczatkdw. Swiadczg o tym
Swiadectwa mieszkancow z tamtego okresu. Stad wskazane jest zachowanie wtasciwego charakteru tego wyjatkowego dla historii Kamionka miejsca.

Uzasadnienie

Inwestycja w proponowanym przez Dewelopera ksztatcie narusza wypracowany spotecznie kompromis, zawarty w obowigzujgcym planie zagospodarowania
przestrzennego. Oczekuje przestrzegania ww. wskaznikdw wskazanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (wysokosé, intensywnosci
zabudowy). Obnizenie zabudowy doprowadzi miedzy innymi do zmniejszenia ilosci samochoddw przejezdzajgcych ulicami: Stanistawa Augusta, Terespolska,
Kinowa, Goctawska, Grochowska, co pozwoli unikng¢ korkdw oraz ograniczy istniejgce problemy z parkowaniem. Juz aktualnie nie ma gdzie parkowac!
Inwestycja wygeneruje ruch co najmniej 800 dodatkowych samochoddw dziennie — 430 aut nowych mieszkancéw przejezdzajacych kilku krotnie wciggu dnia
ww. ulicami ($rednio 75 aut przypada na 100 mieszkarncéw Warszawy, dwie osoby na mieszkanie). Plus kilkuset dodatkowych samochodéw dziennie oséb
korzystajacych z powierzchni uzytkowo-ustugowej 2800m2 (ogromny ruch i problemy z parkowaniem). Obnizenie zabudowy i jej rozrzedzenie pozwoli
zachowac istniejacy, wyjatkowy tad przestrzenno-architektoniczny oraz historyczny Kamionka. Jednocze$nie zmniejszy ucigzliwos¢ inwestycji w zakresie
hatasu (na etapie uzytkowania inwestycji), zimniejszy straty zwigzane z pogorszeniem wielkosci postrzegalnej przestrzeni (brak przyttaczajacej zabudowy,
gbrujgcej nad sgsiednimi budynkami i parkiem), zmniejszy poziom pogorszenia warunkéow swietlnych — dostepu do $wiatta (na ulicy i w sgsiednich
budynkach).

Konieczne jest uwzglednienie historycznego i sakralnego charakteru miejsca przylegajgcego do inwestycji a zwigzanego z terenem bytego Cmentarza i jego
pozostatosciami, d,is niewidocznymi, jednak obecnymi faktyczny w tym miejscu.



Jednoczes$nie zauwazam, ze wyznaczenie terminu niewiele ponad 24 godzin na zgtaszanie uwag do inwestycji po zakoriczeniu spotkania konsultacyjnego, w
ktdrym sitg rzeczy nie mogto wzigc udziatu wielu zywotnie zainteresowanych jest wysoce niepowazne i stanowi istotny problem obnizajgcy rzetelnos¢
traktowania przez Inwestora obowigzkowych konsultacji spotecznych w tak zywotnej dla okolicznych mieszkancéw sprawie.

Z powazaniem

XXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXX

11.01.2023
Szanowni Paistwo
W zwigzku z inwestycjg w sprawie zabudowy terenu fabryki Perun zgtaszam wniosek o doktadniejsze przyjrzenie sie kwestii przyrodniczej.

Wykazywanie sie troska o przyrode powinno by¢ wizytdwka nowych inwestycji deweloperskich, szczegdlnie takich, ktére - podobnie jak ta na terenie dawnej
fabryki Perun - spowodujg utrate siedlisk zwierzat chronionych.

Inwestycja, wedtug szacunkdw zespotu Ptasiego Patrolu Fundacji Noga w tape, ktéry prowadzit monitoring i dokumentacje przyrodnicza na terenie Peruna,
doprowadzi do zniszczenia kilkudziesieciu siedlisk gatunkéw chronionych.

W prezentacji dostepnej na stronie dewelopera poswieconej Perunowi jest informacja o czterech gatunkach chronionych wystepujgcych na terenie dawne;j
fabryki. S to: jerzyk ( Apus apus ), szpak (Sturnus vulgaris), wrébel domowy ( Passer domesticus) oraz kopciuszek ( Phoenicurus ochruros ). Wynika z tego, ze
w opinii ornitologicznej wykonanej dla terenu Peruna nie zostaty uwzglednione co najmniej dwa gatunki jakie majg tam swoje siedliska: jaskétka
dymadwka ( Hirundo rustica) oraz mazurek ( Passer montanus). Nie zostaty rowniez stwierdzone siedliska nietoperzy, dla ktérych ceglane mury petne
ubytkow sg idealng kryjowka.

Ogdlnikowa informacja w prezentacji méwi o kompensacji przyrodniczej zgodnej z zaleceniami Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska. Dla szpakéw
przewidziane sg budki na drzewach. Gdzie zamierzajg je Paristwo powiesi¢, skoro zamierzajg Panstwo wycigé nie tylko kilkudziesiecioletnie drzewa rosngce
od ulicy Grochowskiej, ale rowniez wszystkie inne na tym terenie?

W sezonie jesienno zimowym na przetomie 2020/2021 roku pomimo tego, iz dla adresu Grochowska 301/305 nie byta wydana zadna decyzja RDOS
zezwalajgca na niszczenie siedlisk, co najmniej 15 siedlisk wrébli oraz jerzykéw w budynku przy ulicy Stanistawa Augusta zostato zamknietych (zatkanych



piankg montazowa). Kilka siedlisk w innym budynku zaczeto zamykac w szczycie sezonu legowego.

Kazdorazowe zamykanie szczelin gdzie ptaki maja swoje siedliska, odbywajgce sie w sezonie zimowym czy letnim, powinno odbywa¢ sie po otrzymaniu
decyzji wydanej przez Regionalna Dyrekcje ochrony Srodowiska. W warunkach takiej decyzji wskazana jest odpowiednia kompensacja przyrodnicza na
podstawie dotgczonej do wniosku opinii ornitologicznej. Oznacza to, iz mimo wspoétpracy z ornitologiem, siedliska na terenie Peruna zostaty bezprawnie
zniszczone, a kompensacja przyrodnicza nie zostata uwzgledniona. Wyglada to niestety tak, jakby chcieli unikng¢ Panstwo odpowiedzialnosci zwigzanej ze
zniszczeniem kilkudziesieciu ptasich siedlisk, a w zamian powiesi¢ zaledwie kilka skrzynek legowych.

Przygotowania do zamkniecia siedlisk powinny zacza¢ sie juz teraz — od ztozenia wniosku do RDOS. Siedliska muszg zosta¢ zamkniete do korica lutego,
zanim ptaki przystgpig do legow. Zamykanie siedlisk powinno odby¢ sie bezwzglednie pod kontrolg ornitologiczng, poniewaz ptaki korzystaja z siedlisk
rowniez poza sezonem legowym, chronigc sie w nich po zmierzchu.

Dobrg praktyka stosowang na swiecie jest kompensowanie utraconych siedlisk jerzykom w stosunku 2:1 z uwagi na trudnos¢ zasiedlania nowych miejsc
legowych przez te ptaki a takze przystosowanie do kolonijnego trybu zycia.

Biorgc pod uwage rozlegtos¢ terenu oraz ilo$é planowanych budynkéw, zespét Ptasiego Patrolu Fundacji Noga w tape szacuje, ze utracone siedliska powinny
zostac zrekompensowane w liczbie 150 sztuk - 100 budek legowych dedykowanych jerzykom a reszta innym gatunkom ptakéw. Dodatkowo, nalezatoby
uwzgledni¢ kompensacje przyrodnicza dla jaskétek dymowek a takze wykonac¢ opinie przyrodniczg dla drzew od strony ulicy Grochowskiej, ktére majg zostaé
wyciete.

Odnoszac sie zas do kwestii innych niz przyrodnicze, postuluje nastepujace wnioski:

1. Nalezy obnizy¢ wysoko$¢é budynkéw od strony ul. Stanistawa Augusta do 15m. Zgodnie z obowigzujagcym planem zagospodarowania
przestrzennego dla tego terenu — zabudowa moze wynosi¢ maksymalnie do 15 m. Nie nalezy wznosi¢ budynkdéw przewyzszajgcych wysokoscig o
kilka kondygnacji sasiednig zabudowe pierzei kamienic przy ul. S. Augusta.

2. Nalezy obnizy¢ wysokosci budynkow od strony ul. Grochowskiej oraz wewnatrz zabudowywanej dziatki do 20m (zmniejszenie budynkow o jedng
kondygnacje). Zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego — zabudowa moze wynosi¢ maksymalnie do 20 m.
Zaproponowane budynki przewyzszajg wysokoscig sgsiadujgcy przedwojenng pierzeje kamienic przy ul. Grochowskiej i szpecg krajobraz
urbanistyczno-architektoniczny i historyczny.

3. Zmniejszenie zageszczenia zabudowy i utrzymanie ciggu wymiany powietrza oraz osi widokowej biegnacej przez podwadrza znajdujace sie
pomiedzy pierzejami kamienic ul. Stanistawa Augusta i ul. Grochowskiej — zwiekszenie odlegtosci pomiedzy budynkami B, C, E. Aktualne odlegtos¢
pomiedzy ww. budynkami sg zbyt mate, np. pomiedzy budynkiem B i C zaledwie 7 m, co tworzy zwartg sciane zabudowy, pogarsza warunki zycia w
sgsiednich budynkach (pogorszenie warunkdow sSwietlnych, przeptywu mas powietrza, przyttaczajgcy widok okno w okno). Wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy w obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego jest nie wiekszy niz 1,5.



Uzasadnienie

Inwestycja w proponowanym przez Dewelopera ksztatcie narusza wypracowany spotecznie kompromis, zawarty w obowigzujgcym planie zagospodarowania
przestrzennego. Oczekuje przestrzegania ww. wskaznikéw wskazanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (wysokos¢, intensywnosci
zabudowy).

Obnizenie zabudowy doprowadzi miedzy innymi do zmniejszenia ilosci samochoddéw przejezdzajgcych ulicami: Stanistawa Augusta, Terespolska, Kinowa,
Goctawska, Grochowska, co pozwoli unikng¢ korkdw oraz ograniczy istniejgce problemy z parkowaniem. Juz aktualnie drastycznie brakuje miejsc
parkingowych w tej okolicy.

Inwestycja wygeneruje ruch co najmniej 800 dodatkowych samochoddw dziennie — 430 samochoddéw nowych mieszkancéw przejezdzajacych kilkukrotnie
wciggu dnia ww. ulicami (przy zatozeniu iz na 100 mieszkarnicow Warszawy Srednio przypada 75 samochoddw, dwie osoby na mieszkanie). Do tej liczby
nalezy doliczy¢ kilkaset dodatkowych samochoddéw dziennie osdb korzystajgcych z powierzchni uzytkowo-ustugowej 2800m2 (spowoduje to ogromny ruch i
problemy z parkowaniem).

Obnizenie zabudowy i jej rozrzedzenie pozwoli zachowad istniejgcy, wyjatkowy tad przestrzenno-architektoniczny oraz historyczny Kamionka. Jednoczesnie
zmniejszy ucigzliwos$¢ inwestycji w zakresie hatasu (na etapie uzytkowania inwestycji), zimniejszy straty zwigzane z pogorszeniem wielkos$ci postrzegalnej
przestrzeni (brak przyttaczajgcej zabudowy, gorujacej nad sgsiednimi budynkami i parkiem), zmniejszy poziom pogorszenia warunkow swietlnych — dostepu
do swiatta na ulicy i w sgsiednich budynkach.

Z powazaniem
XXXXXXXXXXXKXXKXXXXXXKKK

11.01.2023

Dzien dobry,

w zatgczeniu ponizej przedstawiam kilka uwag i wnioskdw w nawigzaniu do planowanej inwestycji, w sprawie zabudowy terenu fabryki Perun i tak:

1. Zwracam sie z prosba o obnizenie wysokosci budynkdéw od strony ul. Stanistawa Augusta do 15m. Zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania
przestrzennego dla tego terenu — zabudowa maksymalnie moze wynosi¢ do 15 m. Nie wznosi¢ budynkéw przewyzszajgcych wysokoscig sgsiednig zabudowe

pierzei kamienic przy ul. S. Augusta o kilka kondygnaciji.

2. Toco w tej chwili zostato zaproponowane absolutnie nie wpisuje sie W estetyke i krajobraz urbanistyczno-architektoniczny i historyczny. Zgodny z
obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego — zabudowa moze wynosi¢ maksymalnie do 20 m.



Zaproponowane budynki przewyzszajg wysokoscig sgsiadujgcy przedwojenng pierzeje kamienic przy ul. Grochowskiej i szpecg krajobraz. Nalezy obnizy¢
wysokosci budynkéw od strony ul. Grochowskiej do 20m oraz wewnatrz zabudowywanej dziatki (zmniejszenie budynkéw o jedng kondygnacje).

3. Istotne w tej inwestycji bytoby takze znaczne zmniejszenie zageszczenia zabudowy i utrzymanie ciggu wymiany powietrza oraz osi widokowe] biegngce;j
przez podwdrza znajdujgcej sie pomiedzy pierzejami kamienic ul. Stanistawa Augusta i ul. Grochowskiej, A co za tym idzie— zwiekszenie odlegtosci pomiedzy
budynkami B, C, E.

W Chwili obecnej odlegtosé¢ pomiedzy ww. budynkami sg zbyt mate, np. pomiedzy budynkiem B i C zaledwie 7 m, co tworzy zwartg Sciane zabudowy,
pogarsza warunki zycia w sgsiednich budynkach (pogorszenie warunkéw swietlnych, przeptywu mas powietrza, przyttaczajacy widok, okno w okno).
Wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego nie wiekszy niz 1,5.

Zwracamy sie o uwzglednienie w/w sugestii w zmianie zagospodarowania terenu.
Uzasadnienie

To co proponuje inwestor narusza wszelkie zasady, normy wypracowane w obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego. Zwracam sie z prosbg
o przestrzeganie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (wysokos¢, intensywnosci zabudowy). Obnizenie zabudowy pozwoli unikngé
korkéw oraz ograniczy istniejgce problemy z parkowaniem. Juz aktualnie nie ma gdzie parkowac! Jak obliczono Inwestycja wygeneruje ruch co najmniej 800
dodatkowych samochoddéw dziennie — 430 aut nowych mieszkaricow przejezdzajacych kilku krotnie wciggu dnia ww. ulicami.

Kolejnym argumentem na poparcie jest to, ze Obnizenie zabudowy i jej rozrzedzenie pozwoli zachowaé istniejgcy, wyjagtkowy fad przestrzenno-
architektoniczny oraz historyczny Kamionka. Jednoczesnie zmniejszy ucigzliwosé inwestycji w zakresie hatasu (na etapie uzytkowania inwestycji), zimniejszy
straty zwigzane z pogorszeniem wielkosci postrzegalnej przestrzeni (brak przyttaczajacej zabudowy, gérujgcej nad sgsiednimi budynkami i parkiem),
zmniejszy poziom pogorszenia warunkow swietlnych — dostepu do swiatta (na ulicy i w sgsiednich budynkach).

Chcemy zyé w godnych, dobrych warunkach a to co chce zapewnic¢ deweloper kompletnie sie z tym mija.




11.01.2023

Szanowni Panistwo

W zwigzku z uptywajgcym terminem skfadania uwag przesytam ze swojej strony brak aprobaty dla tego projektu.
Jestem za inwestycjg na terenie dawnej fabryki Perun, ale nie w ksztatcie jaki zaproponowaliscie.

Obowiazuje plan zagospodarowania przestrzennego dla tej czesci Kamionka i nalezy go uszanowac (pod katem wysokosci zabudowy i wskaznika
intensywnosci zabudowy). To pozwoli unikng¢, powaznych problemdéw jak korki, brak miejsc parkingowych, powstanie przyttaczjgcej zabudowy, ktéra
przewyzsza historyczng, przedwojenng zabudowe ciggu kamienic. Zachowane w tak dobrym stanie pierzeje kamienic to rzadkos¢ w Warszawie. Stanowig
one o wyjatkowos¢ Kamionka.

Czas na sktadanie uwag jaki zostat przez Paniistwa zaproponowany , odbieram jako specjalne dziatanie, majgce na celu ograniczenie ilo$ci mieszkancéw
biorgcych udziat w konsultacjach. W mysl zasady mniej mieszkafncéw, mniej uwag, mniej ktopotdw, wieksza szansa przekonania Radnych Miasta St.
Warszawy, ze prawie wszyscy chcg inwestycji w zaproponowanym przez Panstwa ksztatcie.

Szanowni Panstwo tak sie nie robi!

Wczoraj (10.01.2023) jedyne stacjonarne spotkanie z mieszkaricami o godzinie 17 i termin sktadania uwag do konca dzisiejszego dnia (10.01.2023).

Czy to nie wynika z obawa, ze przeciwny gtos mieszkarncdw zostanie ustyszany?

My jako mieszkancy chcemy zmian na Perunie, ale nie takich.

Z uwagi na matg ilos¢ czasu na ztozenie uwag, przesytam wnioski pod ktdrymi sie w petni podpisuje i wnosze o ich odnotowanie i uwzglednienie w projekcie.
W zwigzku z inwestycjg w sprawie zabudowy terenu fabryki Perun zgtaszam nastepujgce wnioski / uwagi:

1. Nalezy obnizy¢ wysokosci budynkéw od strony ul. Stanistawa Augusta do 15m. Zgodnie z obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego dla

tego terenu — zabudowa maksymalnie moze wynosi¢ do 15 m. Nie wznosi¢ budynkow przewyzszajgcych wysokoscig sgsiednig zabudowe pierzei kamienic
przy ul. S. Augusta o kilka kondygnacji.



2. Nalezy obnizy¢ wysokosci budynkéw od strony ul. Grochowskiej do 20m oraz wewnatrz zabudowywanej dziatki (zmniejszenie budynkéw o jedna
kondygnacje). Zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego — zabudowa moze wynosi¢ maksymalnie do 20 m. Zaproponowane
budynki przewyzszajg wysokoscig sgsiadujgcg przedwojenng pierzeje kamienic przy ul. Grochowskiej i szpecg krajobraz urbanistyczno-architektoniczny i
historyczny.

3. Zmniejszenie zageszczenia zabudowy i utrzymanie ciggu wymiany powietrza oraz osi widokowej biegngcej przez podwérza znajdujgce sie pomiedzy
pierzejami kamienic ul. Stanistawa Augusta i ul. Grochowskiej — zwiekszenie odlegtosci pomiedzy budynkami B, C, E. Aktualne odlegtos¢ pomiedzy ww.
budynkami sg zbyt mate, np. pomiedzy budynkiem B i C zaledwie 7 m, co tworzy zwartg $ciane zabudowy, pogarsza warunki zycia w sgsiednich budynkach
(pogorszenie warunkéw swietlnych, przeptywu mas powietrza, przyttaczajacy widok, okno w okno). Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w
obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego nie wiekszy niz 1,5.

Uzasadnienie

Inwestycja w proponowanym przez Dewelopera ksztafcie narusza wypracowany spotecznie kompromis, zawarty w obowigzujgcym planie zagospodarowania
przestrzennego. Oczekuje przestrzegania ww. wskaznikdw wskazanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (wysokos$é, intensywnosci
zabudowy). Obnizenie zabudowy doprowadzi miedzy innymi do zmniejszenia ilosci samochododw przejezdzajacych ulicami: Stanistawa Augusta, Terespolska,
Kinowa, Goctawska, Grochowska, co pozwoli unikng¢ korkdw oraz ograniczy istniejgce problemy z parkowaniem. Juz aktualnie nie ma gdzie parkowac!
Inwestycja wygeneruje ruch co najmniej 800 dodatkowych samochoddéw dziennie — 430 aut nowych mieszkancéw przejezdzajacych kilku krotnie wciggu dnia
ww. ulicami (Srednio 75 aut przypada na 100 mieszkancéw Warszawy, dwie osoby na mieszkanie). Plus kilkuset dodatkowych samochodéw dziennie oséb
korzystajacych z powierzchni uzytkowo-ustugowej 2800m2 (ogromny ruch i problemy z parkowaniem). Obnizenie zabudowy i jej rozrzedzenie pozwoli
zachowac istniejacy, wyjatkowy tad przestrzenno-architektoniczny oraz historyczny Kamionka. Jednoczesnie zmniejszy ucigzliwos¢ inwestycji w zakresie
hatasu (na etapie uzytkowania inwestycji), zimniejszy straty zwigzane z pogorszeniem wielkosci postrzegalnej przestrzeni (brak przyttaczajacej zabudowy,
gorujacej nad sgsiednimi budynkami i parkiem), zmniejszy poziom pogorszenia warunkow swietlnych — dostepu do swiatta (na ulicy i w sgsiednich
budynkach).

Z powazaniem

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX




11.01.2023
Szanowni Parstwo,
uwazam, ze uwagi mieszkancéw dzielnicy i bezposredniej okolicy nie zostaty uwzglednione przez dewelopera inwestycji na miejscu dawnej fabryki Perun.

Gestos¢ zabudowy nadal wynosi 2,9 (przy dopuszczonym w planach miejscowych 1,5), nadal ustugi sg ograniczone do minimum i to pomimo, ze plany
dopuszczajg tu tylko ustugi.

Co gorsza, powierzchnia biologicznie czynna w gruncie rodzimym to tylko 8% (w warszawskich instrukcjach dotyczagcym tzw. lex deweloper jest to 30%), wiec
nalezatoby jg czterokrotnie zwiekszyc.

Ponadto wysokos¢ od strony ul. Grochowskiej jest wieksza niz w planach oraz wieksza niz pierzei ulicy a wysokos¢ od ul. Stanistawa Augusta jest drastycznie
wieksza - w MPZP to 15 m, a w planach dewelopera az 24,5 m!

Niedopuszczalne jest, ze w wiekszosci planowane budynki sg wyzsze niz okoliczne kamienice i wysokosci dopuszczone przez miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Jednoczesnie caty ruch (ponad 300 aut z zaplanowanych nowych miejsc parkingowych) planowany jest przez ul. Stanistawa Augusta, co jest niedopuszczalne
biorac pod uwage, ze juz przy obecnym ruchu trudno nig przejechac.

Niestety, ale w obecnie planowanym ksztatcie, inwestycja w zawysokie bloki drastycznie pogorszy warunki mieszkaniowe i komfort zycia mieszkancéw
Kamionka, zmniejszy nastonecznienie, ale za to znacznie zwiekszy ruch na osiedlowych ulicach. Nie do zaakceptowania jest tez proponowany brak
jakichkolwiek lokali ustugowych w ramach projektu.

Poimo, ze w planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego teren poprzemystowy po fabryce Peruna jest przeznaczony pod nieucigzliwe ustugi to
zamiast nich deweloper chce zbudowad osiedle mieszkaniowe z ustugami ograniczonymi tylko do skrojonych dla potrzeb mieszkaricow nowej inwestycji a nie
dla wszystkich. W efekcie okoliczni mieszkaricy zostang m. in. bez niezbednych drobnych zaktadéw rzemieslniczych, co takze jest niedopuszczalne.

Najezy dodac, ze okoliczne kamienice sg czesto wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkdw i z racji wieku nie znoszg dobrze remontéw i budéw w okolicy.
Potwierdzajg to wyniki pomiaréw oraz widoczne gotym okiem pekajgce Sciany i rysach na elewacjach Gdyby doszto do zbyt duzej inwestycji, stan
okolicznych budynkéw z pewnoscig pogorszytby sie.



Z punktu widzenia obecnych mieszkarncdw dzielnicy i okolicy, pozytywng zmiang w projekcie jest odstoniecie zabytkowych hal, o ktére zadbat zespét
zajmujacy sie zabytkami prawobrzeznej Warszawy. W poprzednich projektach zabytkowe hale byty wrecz przyttoczone przez nowga inwestycje. Ta pozytywna
zmiana daje szanse na rownie dobre, kolejne zmiany projektu zabudowy d. Peruna, na bardziej zréwnowazony ze starg zabudowa Kamionka.

Pozdrawiam,

XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

11.01.2023
UWAGI
W zwigzku z inwestycjg w sprawie zabudowy terenu fabryki Perun zgtaszam nastepujgce wnioski / uwagi:

1. Nadad projektowi gabaryty i charakter zdefiniowany w obowigzujgcym planie zagospodarowania. Dzieki temu inwestycja wpasuje sie w otoczenie i nie
bedzie przygniatac sgsiadujacej zabudowy,

1. 2. Nalezy obnizy¢ wysokosci budynkow od strony ul. Stanistawa Augusta do 15m. Zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego
dla tego terenu — zabudowa maksymalnie moze wynosi¢ do 15 m. Nie wznosi¢ budynkdéw przewyzszajgcych wysokoscig sgsiednig zabudowe pierzei kamienic
przy ul. S. Augusta o kilka kondygnacji.

2. 3. Nalezy obnizy¢ wysokosci budynkéw od strony ul. Grochowskiej do 20m oraz wewnatrz zabudowywanej dziatki (zmniejszenie budynkdéw o jedng
kondygnacje). Zgodnie z obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego — zabudowa moze wynosi¢ maksymalnie do 20 m. Zaproponowane
budynki przewyzszajg wysokoscig sasiadujgca przedwojenng pierzeje kamienic przy ul. Grochowskiej i szpeca krajobraz urbanistyczno-architektoniczny i
historyczny.

4. Nalezy zmniejszy¢ zageszczenia zabudowy i utrzymanie ciggu wymiany powietrza oraz osi widokowej biegnacej przez podwdrza znajdujgce sie pomiedzy
pierzejami kamienic ul. Stanistawa Augusta i ul. Grochowskiej — zwiekszenie odlegtosci pomiedzy budynkami B, C, E. Aktualne odlegtos¢ pomiedzy ww.
budynkami sg zbyt mate, np. pomiedzy budynkiem B i C zaledwie 7 m, co tworzy zwartg $ciane zabudowy, pogarsza warunki zycia w sgsiednich budynkach
(pogorszenie warunkéw swietlnych, przeptywu mas powietrza, przyttaczajgcy widok, okno w okno). Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w
obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego nie wiekszy niz 1,5.



5. Utrzymac wjazd na teren Peruna od strony ulicy Grochowskiej. Planowany wjazd od strony ulicy Stanistawa Augusta ostatecznie zakorkuje te matg, lokalng
uliczke, z ktdrej bedg korzysta¢ dodatkowo mieszkancy, ustugodawcy i obnizy bardzo zauwazalnie jakos¢ zycia jej mieszkaricow.

Uzasadnienie

Inwestycja w proponowanym przez Dewelopera ksztafcie narusza wypracowany spotecznie kompromis, zawarty w obowigzujgcym planie zagospodarowania
przestrzennego. Oczekuje przestrzegania ww. wskaznikdw wskazanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (wysokosé, intensywnosci
zabudowy). Obnizenie zabudowy doprowadzi miedzy innymi do zmniejszenia ilosci samochododw przejezdzajacych ulicami: Stanistawa Augusta, Terespolska,
Kinowa, Goctawska, Grochowska, co pozwoli unikngé korkdw oraz ograniczy istniejgce problemy z parkowaniem.

Inwestycja wygeneruje ruch co najmniej 800 dodatkowych samochoddéw dziennie — 430 aut nowych mieszkancéw przejezdzajacych kilkukrotnie w ciggu dnia
ww. ulicami. Plus kilkuset dodatkowych samochodéw dziennie oséb korzystajgcych z powierzchni uzytkowo-ustugowej 2800m2 (ogromny ruch i problemy z
parkowaniem).

Obnizenie zabudowy i jej rozrzedzenie pozwoli zachowac istniejacy, wyjatkowy tad przestrzenno-architektoniczny oraz historyczny Kamionka. Jednoczesnie
zmniejszy ucigzliwos$¢ inwestycji w zakresie hatasu (na etapie uzytkowania inwestycji), zimniejszy straty zwigzane z pogorszeniem wielkosSci postrzegalnej
przestrzeni (brak przyttaczajgcej zabudowy, gérujgcej nad sgsiednimi budynkami i parkiem), zmniejszy poziom pogorszenia warunkow $wietlnych — dostepu
do $wiatta (na ulicy i w sasiednich budynkach).

Pozdrawiam

XXX XXXXXXXXXXXX

11.01.2023

Szanowni Panstwo,

Ponizej uwagi dotyczace Inwestycji w miejscu dawnej fabryki Perun:

1. Nalezy obnizy¢ wysokosci budynkéw od strony ul. Stanistawa Augusta do 15m. Zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego dla

tego terenu — zabudowa maksymalnie moze wynosi¢ do 15 m. Nie wznosi¢ budynkow przewyzszajgcych wysokoscig sgsiednig zabudowe pierzei kamienic
przy ul. S. Augusta o kilka kondygnacji.



2. Nalezy obnizy¢ wysokosci budynkéw od strony ul. Grochowskiej do 20m oraz wewnatrz zabudowywanej dziatki (zmniejszenie budynkéw o jedng
kondygnacje). Zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego — zabudowa moze wynosi¢ maksymalnie do 20 m. Zaproponowane
budynki przewyzszajg wysokoscig sgsiadujgcg przedwojenng pierzeje kamienic przy ul. Grochowskiej i szpecg krajobraz urbanistyczno-architektoniczny i
historyczny.

3. Zmniejszenie zageszczenia zabudowy i utrzymanie ciggu wymiany powietrza oraz osi widokowej biegngcej przez podwdrza znajdujgce sie pomiedzy
pierzejami kamienic ul. Stanistawa Augusta i ul. Grochowskiej — zwiekszenie odlegtosci pomiedzy budynkami B, C, E. Aktualne odlegtos¢ pomiedzy ww.
budynkami sg zbyt mate, np. pomiedzy budynkiem B i C zaledwie 7 m, co tworzy zwartg $ciane zabudowy, pogarsza warunki zycia w sgsiednich budynkach
(pogorszenie warunkéw swietlnych, przeptywu mas powietrza, przyttaczajacy widok, okno w okno). Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w
obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego nie wiekszy niz 1,5.

4. Utrzymanie terendw zielonych i trawnikéw na ulicy Stanistawa Augusta - planowane jest zlikwidowanie trawnikéw i wybudowanie zatoczek parkingowych
- jest to dziatanie na szkode mieszkancéw naszej wspdlnoty. Miejsca parkingowe powinny by¢ zaplanowane po stronie i na wysokosci Inwestycji Perun lub

od strony Grochowskiej. Absolutnie nie zgadzam sie na likwidacje trawnika od strony budynkéw Stanistawa Augusta 71.

Licze na dalszy dialog z mieszkaricami naszej wspodlnoty. Bardzo sie ciesze z racji planowanej inwestycji Fabryki Perun jednak nie powinna ona odby¢ sie przy
ingerencji w dobrostan mieszkancéw naszej wspdlnoty i tadu zagospodarowania przestrzennego.

Z powazaniem,

XXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXX

11.01.2023
Dzien dobry,

jako mieszkanka i kobieta od dziecka zwigzana z Pragg, chciatabym zgtosi¢ obiekcje co do inwestycji, ktéra jest planowana na terenie dawne;j
fabryki "PERUN" przy ulicy Grochowskiej.

Po pierwsze, planowane obiekty majg by¢ wyzsze niz przedwojenne kamienice, co juz nie bedzie pasowato do okolicy, ktédra ma swojg historie, swoje piekno
i nie mozna traktowac jej unikatowosci w taki populistyczny sposdb.



Po drugie, projekt nie zawiera wystarczajgcej iloSci miejsc postojowych/ parkingowych. Ich ilo$é jest mniejsza niz przewidzianych mieszkan, nawet nie
zaktadajgc, ze osoby z dzie¢mi czesto majg dwa samochody lub kto$ posiada samochdd prywatny i stuzbowy lub korzysta z pomocy rodziny, ktéra tez, nawet
na chwile, musi gdzie$ zostawic¢ auto.

Bardzo bardzo serdecznie prosze o dopasowanie projektu do okolicy i po prostu zwyktego zycia jej mieszkarncéw.

Pozdrawiam serdecznie,

XXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXX

11.01.2023

Dzien dobry

Drodzy Panstwo,

Zapoznatam sie z Panstwa projektem zabudowy terenu pofabrycznego PERUN.

To wyjgtkowe miejsce na mapie Warszawy i zastuguje na wyjgtkowe potraktowanie.

Niestety chyba Panstwa deklaracje dot. dobra mieszkaricdw Kamionka i checi utrzymania charakteru tego miejsca nie zostaty w sposéb udany
odzwierciedlone w prezentowanym przez Panstwa projekcie.

To juz trzeci projekt i dostrzegam, ze jesli gtos rozsadku mieszkancéw jest dobrze styszany to i projekt ma szanse sie poprawic sie na lepsze.

Prosze o zmiane projektu w zakresie wysokosci zabudowy.

Trzeba obnizy¢ wysokosci budynkéw od strony ul. Stanistawa Augusta do 15m oraz do 20m - zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania
przestrzennego. Prosze tylko nie méwic, ze od ul. Grochowskiej proponowana zabudowa nie jest wyzsza od sgsiadujacych kamienic, bo to nieprawda. Prosze

zwyczajnie nie wznosi¢ budynkéw przewyzszajgcych wysokoscig przedwojenng zabudowe kamienic.

Zabudowa jest jednoczesnie zbyt zageszczona. Nigdzie nie podajecie Panstwo wskaznika intensywnosci zabudowy.



W mojej ocenie ten wskaznik jest znacznie przekroczony w stosunku do tego co jest dopuszczalne w aktualnie obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Plan wskazuje, ze ww. wskaznik nie moze by¢ wiekszy niz 1,5. To sprawia, ze budynki stojg bardzo gesto.

W konsekwencji przekroczenia wszystkich ww. parametréw:

- zostang zakorkowane sgsiednie ulice. Wyliczenia wskazujg, ze Panistwa inwestycja to 800 nowych aut przejezdzajacych przez ul. St. Augusta, Kinowq itd. Te
wyliczenia w mojej ocenie sg zanizone.

- mieszkancy nie bedg mieli gdzie parkowaé. Proponowana przez Panstwa ilos¢ miejsc parkingowych nie wystarczy nawet dla oséb, ktdre zamieszkajg na
Perunie. A gdzie miejsce dla 0sdb korzystajgcych z ustug, dla ktérych jest przewidziana powierzchnia 2800 m2? To szalenstwo. Juz nie ma miejsca. Panstwo
na pewno o tym macie wiedze. Wystarczy zobaczy¢ co dzieje sie w dzien powszedni gdy interesanci przyjezdzajg do Urzedu Dzielnicy Praga Potudnie i
sgdu na ul Terespolskie;j.

Juz nawet nie wspominam o pogorszeniu jakosci zycia - hatas, mniej Swiatta w sgsiednich budynkach, przyttoczenie przestrzeni wokofto.

Apeluje do rozsadku.

Prosze o uszanowanie zapisOw miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego.

XXXXXXXXXXXXXXX

11.01.2023
Szanowni Panstwo,

powrdcit projekt dotyczgcy zabudowy Peruna, ws. ktérego chciatbym sie wypowiedzie¢ jako mieszkaniec okolicy. Projekt, ktéry 2 lata temu zostat odrzucony
przez Rade Warszawy, po protestach mieszkancow i negatywnie zaopiniowany przez Rade Dzielnicy. Obecny projekt nie rézni sie pod wzgledem gabarytow
zabudowan oraz zastosowanych rozwigzan od tego oprotestowanego i odrzuconego 2 lata temu, dlatego tez prosze o negatywne zaopiniowanie obecnego
projektu. Uwagi mieszkancéw nie zostaty uwzglednione przez dewelopera.

Gestos¢ zabudowy niezmiennie wynosi 2,9 (przy dopuszczonym w planach 1,5), nadal jest to blokowisko, w ktérym ustugi sg ograniczone do schludnego
minimum (niekolidujgcego z drogimi apartamentami), mimo, ze plany dopuszczajg tu tylko ustugi, powierzchnia biologicznie czynna w gruncie rodzimym to



tylko 8% (cho¢ w warszawskich instrukcjach dotyczgcym trybu lex deweloper jest to 30%), wysokos$¢ od Grochowskiej jest wieksza niz w planach oraz
wieksza niz pierzei ulicy, wysokos$¢ od Stanistawa Augusta jest drastycznie wieksza - w MPZP to 15m, a w planach dewelopera do 24,5m.

Nadal planowane bloki sg wyzsze niz okoliczne kamienice i wysokosci dopuszczone przez plan zagospodarowania przestrzennego.

Nadal caty ruch - ponad 300 nowych samochodéw (+ 250 aut z inwestycji Dom Development) - jest planowany przez ul. Stanistawa Augusta, juz przy
obecnym ruchu trudng do przejechania i zaparkowania przy niej.

Nowe wysokie bloki to trwate pogorszenie sie warunkéw mieszkaniowych i wygody mieszkaricéw Kamionka; to zmniejszenie nastonecznienia, zwiekszony
ruch na osiedlowych ulicach; brak ustug.

Mimo, ze w planach zagospodarowania przestrzennego teren poprzemystowy Peruna jest przeznaczony pod nieucigzliwe ustugi, zamiast nich deweloper
chce zbudowad osiedle mieszkaniowe z ustugami ograniczonymi do tych pasujgcych do nowych, drogich mieszkarn w nowych przeskalowanych blokach. A

okoliczni mieszkancy zostang bez mechanikéw, stacji kontroli pojazdéw, spawaczy, bez drobnych rzemiesInikow.

Ponadto okoliczne kamienice sg stare, wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow i nie znoszg zbyt dobrze sgsiednich remontdéw i rozbuddw, co znajduje
odzwierciedlenie w wynikach prowadzonych pomiaréw oraz pekajgcych $cianach, rysach na elewacjach itp.

Jedyng pozytywnga zmiang w projekcie jest odstoniecie zabytkowych hal, o ktére zadbat zesp6t konserwatorski, zajmujacy sie zabytkami prawobrzeznej
Warszawy. W poprzednich projektach te hale byty bardziej bgdZ mniej przyttoczone przez nowe bloki. To pokazuje, ze sg szanse na zmiany projektu
zabudowy Peruna, na bardziej dostosowany do otaczajgcej go starej zabudowy Kamionka oraz wydolnosci zastanej infrastruktury.

Pozdrawiam,

XXXXXXXXXXXXXXXXX

11.01.2023

Szanowni Panstwo,

W zwigzku z inwestycjg w sprawie zabudowy terenu fabryki Perun



zgtaszam wniosek o doktadniejsze przyjrzenie sie kwestii
przyrodniczej.

Wykazywanie sie troskg o przyrode powinno byé wizytéwka nowych

inwestycji deweloperskich, szczegdlnie takich, ktore jak ta na terenie dawnej fabryki Perun, spowodujg utrate siedlisk zwierzat chronionych.

Inwestycja, wedtug szacunkdw zespotu Ptasiego Patrolu Fundacji Noga w tape, ktéry prowadzit monitoring i dokumentacje przyrodniczg na terenie Peruna,
doprowadzi do zniszczenia kilkudziesieciu siedlisk

gatunkéw chronionych.

W prezentacji dostepnej na stronie dewelopera poswieconej Perunowi jest informacja o czterech gatunkach chronionych wystepujgcych na terenie dawnej
fabryki. Sg to: jerzyk ( _Apus apus ), _szpak _(Sturnus vulgaris), wrdbel domowy_ ( Passer domesticus) _oraz kopciuszek_( _ Phoenicurus ochruros_ ).
Wynika z tego, ze w opinii ornitologicznej wykonanej dla terenu Peruna nie zostaty uwzglednione co najmniej dwa gatunki jakie majg tam swoje siedliska:
jaskotka dymodwka_ ( Hirundo rustica) oraz mazurek ( Passer montanus). _Nie zostaty stwierdzone siedliska nietoperzy, dla ktérych ceglane mury petne
ubytkow sg idealng kryjowka.

Ogdlnikowa informacja w prezentacji méwi o kompensacji przyrodniczej zgodnej z zaleceniami Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska. Dla szpakéw
przewidziane sg budki na drzewach. Gdzie zamierzaja je Paiistwo powiesi¢, skoro zamierzajg wycig¢ kilkudziesiecioletnie drzewa rosngce od ulicy
Grochowskiej i wszystkie inne? W sezonie jesienno zimowym na przetomie 2020/2021 roku pomimo tego, iz dla adresu Grochowska 301/305 nie byta
wydana zadna decyzja RDOS zezwalajaca na niszczenie siedlisk, co najmniej 15 siedlisk wrdébli oraz jerzykéw w budynku przy ulicy Stanistawa Augusta
zostato zamknietych (zatkanych piankg montazowa ). Kilka siedlisk w innym budynku zaczeto zamyka¢ w szczycie sezonu legowego. Kazdorazowe zamykanie
szczelin gdzie ptaki majg swoje siedliska, odbywajace sie w sezonie zimowym czy letnim, powinno odbywac sie po otrzymaniu decyzji wydanej przez
Regionalng Dyrekcje ochrony Srodowiska. W warunkach takiej decyzji wskazana jest odpowiednia kompensacja przyrodnicza na podstawie dotaczonej do
whniosku opinii ornitologicznej. Oznacza to, iz mimo wspotpracy z ornitologiem, siedliska na terenie Peruna zostaty bezprawnie zniszczone a kompensacja
przyrodnicza nie zostata uwzgledniona. Wyglada to niestety tak, jakby chcieli unikng¢ Paristwo odpowiedzialnosci zwigzanej ze zniszczeniem kilkudziesieciu
ptasich siedlisk a w zamian powiesi¢ kilka budek. Przygotowania do zamkniecia siedlisk powinny zacza¢ sie juz teraz — po pierwsze, ztozeniem wniosku do
RDOS. Siedliska muszg zosta¢ zamkniete do korica lutego, zanim ptaki przystapia do legéw. Zamykanie siedlisk powinno odby¢ sie bezwzglednie pod kontrolg
ornitologiczng, poniewaz ptaki korzystajg z siedlisk rowniez poza sezonem legowym, chronigc sie w nich po zmierzchu. Dobrg praktykg stosowang na swiecie
jest kompensowanie utraconych siedlisk jerzykom w stosunku 2:1 z uwagi na trudnos¢ zasiedlania nowych miejsc legowych przez te ptaki a takze
przystosowanie do kolonijnego trybu zycia. Biorgc pod uwage rozlegtos¢ terenu oraz ilos¢ planowanych budynkdéw, zespdt Ptasiego Patrolu Fundacji Noga w
tape szacuje, ze utracone siedliska powinny zosta¢ zrekompensowane w liczbie 150 sztuk - 100 budek legowych dedykowanych jerzykom a reszta innym
gatunkom ptakéw. Dodatkowo, nalezatoby uwzgledni¢ kompensacje przyrodnicza dla jaskétek dymodwek a takze wykonaé opinie przyrodnicza dla drzew od



https://www.google.com/maps/search/Grochowska+301%2F305?entry=gmail&source=g

strony ulicy Grochowskiej, ktore majg zostac¢ wyciete. Przepisy karne Ustawy o ochronie przyrody z dn. 16 kwietnia 2004 w art. 131 méwia: "Kto: (...) 13)
wbrew przepisom art. 125 zabija zwierzeta, niszczy rosliny lub grzyby lub niszczy siedliska roslin, zwierzat lub grzybdw, 14) bez zezwolenia lub wbrew jego
warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub grzybdw objetych ochrong gatunkowg — podlega karze aresztu albo grzywny".

Odnoszac sie zas do kwestii innych niz przyrodnicze, postuluje nastepujace wnioski:

1. Nalezy obnizy¢ wysokosci budynkéw od strony ul. Stanistawa Augusta do 15m. Zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego dla
tego terenu — zabudowa maksymalnie moze wynosi¢ do 15 m. Nie wznosi¢ budynkdow przewyzszajgcych wysokoscig sgsiednig zabudowe pierzei kamienic
przy ul. S. Augusta o kilka kondygnaciji.

2. Nalezy obnizy¢ wysokosci budynkéw od strony ul. Grochowskiej do 20m oraz wewnatrz zabudowywanej dziatki (zmniejszenie budynkéw o jedng
kondygnacje). Zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego — zabudowa moze wynosi¢ maksymalnie do 20 m. Zaproponowane
budynki przewyzszajg wysokoscig sgsiadujgca przedwojenng pierzeje kamienic przy ul. Grochowskiej i szpecg krajobraz urbanistyczno-architektoniczny i
historyczny.

3. Zmniejszenie zageszczenia zabudowy i utrzymanie ciggu wymiany powietrza oraz osi widokowej biegngcej przez podwdrza znajdujace sie pomiedzy
pierzejami kamienic ul. Stanistawa Augusta i ul. Grochowskiej — zwiekszenie odlegtosci pomiedzy budynkami B, C, E. Aktualne odlegtos¢ pomiedzy ww.
budynkami sg zbyt mate, np. pomiedzy budynkiem B i C zaledwie 7 m, co tworzy zwartg sciane zabudowy, pogarsza warunki zycia w sgsiednich budynkach
(pogorszenie warunkéw swietlnych, przeptywu mas powietrza, przyttaczajacy widok, okno w okno). Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w
obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego nie wiekszy niz 1,5.

Uzasadnienie

Inwestycja w proponowanym przez Dewelopera ksztatcie narusza wypracowany spotecznie kompromis, zawarty w obowigzujgcym planie zagospodarowania
przestrzennego. Oczekuje przestrzegania ww. wskaznikow wskazanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (wysokos¢, intensywnosci
zabudowy). Obnizenie zabudowy doprowadzi miedzy innymi do zmniejszenia ilosci samochoddw przejezdzajgcych ulicami: Stanistawa Augusta, Terespolska,
Kinowa, Goctawska, Grochowska, co pozwoli unikng¢ korkdw oraz ograniczy istniejgce problemy z parkowaniem. Juz aktualnie nie ma gdzie parkowac!
Inwestycja wygeneruje ruch co najmniej 800 dodatkowych samochoddéw dziennie — 430 aut nowych mieszkancéw przejezdzajacych kilku krotnie wciggu dnia
ww. ulicami (Srednio 75 aut przypada na 100 mieszkaricow Warszawy, dwie osoby na mieszkanie). Plus kilkuset dodatkowych samochodéw dziennie oséb
korzystajacych z powierzchni uzytkowo-ustugowej 2800m2 (ogromny ruch i problemy z parkowaniem). Obnizenie zabudowy i jej rozrzedzenie pozwoli
zachowac istniejacy, wyjatkowy tad przestrzenno-architektoniczny oraz historyczny Kamionka. Jednoczesnie zmniejszy ucigzliwos¢ inwestycji w zakresie



hatasu (na etapie uzytkowania inwestycji), zimniejszy straty zwigzane z pogorszeniem wielkosci postrzegalnej przestrzeni (brak przyttaczajacej zabudowy,
gorujacej nad sgsiednimi budynkami i parkiem), zmniejszy poziom pogorszenia warunkow swietlnych — dostepu do $wiatta (na ulicy i w sgsiednich
budynkach).

Z powazaniem
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

11.01.2023
Szanowni Panstwo,
w zwigzku z planowang inwestycjg dot. zabudowy terenu fabryki Perun zgtaszam uwagi do projektu:

1. Nalezy obnizy¢ wysokosci budynkéw od strony ul. Stanistawa Augusta do  15m. Zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego
dla tego terenu — zabudowa maksymalnie moze wynosi¢ do 15 m. Nie wznosi¢ budynkéw przewyzszajgcych wysokoscia sgsiednig zabudowe pierzei kamienic
przy ul. Stanistawa Augusta o kilka kondygnacji.

2. Nalezy obnizy¢ wysokosci budynkéw od strony ul. Grochowskiej do 20m oraz wewnatrz zabudowywanej dziatki (zmniejszenie budynkéw o jednag
kondygnacje). Zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego — zabudowa moze wynosi¢ maksymalnie do 20 m. Zaproponowane
budynki przewyzszajg wysokoscig sgsiadujgcg przedwojenng pierzeje kamienic przy ul. Grochowskiej i szpecg krajobraz urbanistyczno-architektoniczny i
historyczny.

3. Zmniejszenie zageszczenia zabudowy i utrzymanie ciggu wymiany powietrza oraz osi widokowej biegngcej przez podwdrza znajdujgce sie pomiedzy
pierzejami kamienic ul. Stanistawa Augusta i ul. Grochowskiej — zwiekszenie odlegtosci pomiedzy budynkami B, C, E. Aktualne odlegtos¢ pomiedzy ww.
budynkami sg zbyt mate, np. pomiedzy budynkiem B i C zaledwie 7 m, co tworzy zwartg $ciane zabudowy, pogarsza warunki zycia w sgsiednich budynkach
(pogorszenie warunkéw swietlnych, przeptywu mas powietrza, przyttaczajacy widok, okno w okno). Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w
obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego nie wiekszy niz 1,5.

Z powazaniem

XXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXK




11.01.2023

Szanowni Panstwo,

Po raz kolejny dyskutujemy o projekcie, ktéry dwa lata temu zostat odrzucony przez Rade Warszawy. Obecny projekt pod wzgledem gabarytéw nie rdzni sie
znaczgco od oprotestowanego przez mieszkancow i odrzuconego projektu.

Uwagi mieszkancdow nie zostaty uwzglednione przez dewelopera.

Gestosc zabudowy niezmiennie wynosi 2,9 (przy dopuszczonym w planach 1,5), nadal jest to blokowisko, w ktérym ustugi sg sprowadzone do minimum,
mimo, ze plany dopuszczajg tu tylko ustugi, powierzchnia biologicznie czynna w gruncie rodzimym to tylko 8% (cho¢ w warszawskich instrukcjach
dotyczacym trybu lex deweloper jest to 30%). Wysokos¢ proponowanych blokéw zdecydowanie przewyzsza okoliczng zabudowe.

Nadal planowane bloki sg wyzsze niz okoliczne kamienice i wysokosci dopuszczone przez plan zagospodarowania przestrzennego.

Nadal caty ruch - ponad 300 nowych samochoddw (+ 250 aut z inwestycji Dom Development) - jest planowany przez ul. Stanistawa Augusta, juz przy
obecnym ruchu trudng do przejechania i zaparkowania przy niej.

Podsumowujac¢: nowe wysokie bloki, to trwate pogorszenie sie warunkéw mieszkaniowych i wygody mieszkancéw Kamionka. To zmniejszenie
nastonecznienia, zwiekszony ruch na osiedlowych ulicach, a mieszkaricom zostaty zabrane codzienne ustugi - i nie zostanie to zrekompensowane.

Warto jednak zwrdci¢ uwage, ze w projekcie sg zmiany na duzy plus. Urzad konserwatorski zadbat o odstoniecie zabytkowych hal. W poprzednich
projektach te hale byty zastoniete przez masywne bloki. Oznacza to, Ze s3 szanse na zmiany projektu zabudowy Peruna, na zgodny réwniez z uwagami

mieszkancow. Rozwigzaniem, a na pewno préba deeskalacji konfliktu jest dostosowanie wysokosci zgodnie z warunkami planistycznymi, a tym samym
zmniejszenie liczby mieszkan i przysztego ruchu samochodowego. Warto - w innym wypadku mieszkaricy mogg stusznie dalej protestowac.

Pozdrawiam

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX




11.01.2023

Dzien dobry,

W zwigzku z inwestycjg dotyczacg zabudowy terenu fabryki Perun zgtaszam nastepujgce wnioski / uwagi:

1. Nalezy zmieni¢ miejsce wjazdu do inwestycji. Planowana inwestycja zaktada tylko jeden wjazd do garazu do wszystkich mieszkan i lokali ustugowych, tj. od
waskiej drogi wewnetrznej przy ul. Stanistawa Augusta. Aktualnie inwestycja zaktada 17300 m2 pow. uzytkowej, przy czym planowanych jest 285 mieszkan +
powierzchnia uzytkowo-ustugowej 2800m2, przy liczbie 300 miejsc parkingowych. Inwestycja wygeneruje ruch co najmniej 800 dodatkowych samochodéw
dziennie.

Dla poréwnania - nowo powstata Inwestycja Rezydencja Stanistawa Augusta 71, zrealizowana przez Dom Development ma jeden wjazd do garazu ale dla 113
mieszkan. De facto inwestycja Fabryka Perun powinna mieé przy planowanej liczbie mieszkan z lokalami ustugowymi 3 wjazdy z réznych stron inwestycji po
to, aby nie doprowadzi¢ do sparalizowania ruchu na ul. S. Augusta, gdzie i tak zwiekszyt sie on po realizacji inwestycji przez Dom Development.

2. Nalezy obnizy¢ wysokosci budynkéw od strony ul. Stanistawa Augusta do 15m. Zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego dla
tego terenu — zabudowa maksymalnie moze wynosi¢ do 15 m. Nie wznosi¢ budynkdéw przewyzszajgcych wysokoscig sgsiednig zabudowe pierzei kamienic
przy ul. S. Augusta o kilka kondygnacji.

3. Nalezy obnizy¢ wysokosci budynkdw od strony ul. Grochowskiej do 20m oraz wewnatrz zabudowywanej dziatki (zmniejszenie budynkéw o jedng
kondygnacje). Zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego — zabudowa moze wynosi¢ maksymalnie do 20 m. Zaproponowane
budynki przewyzszajg wysokoscig sgsiadujgcg przedwojenng pierzeje kamienic przy ul. Grochowskiej i szpecg krajobraz urbanistyczno-architektoniczny i
historyczny.



4. Zmniejszenie zageszczenia zabudowy i utrzymanie ciggu wymiany powietrza oraz osi widokowej biegnacej przez podwdrza znajdujace sie pomiedzy
pierzejami kamienic ul. Stanistawa Augusta i ul. Grochowskiej — zwiekszenie odlegtosci pomiedzy budynkami B, C, E. Aktualne odlegtos¢ pomiedzy ww.
budynkami sg zbyt mate, np. pomiedzy budynkiem B i C zaledwie 7 m, co tworzy zwartg $ciane zabudowy, pogarsza warunki zycia w sgsiednich budynkach
(pogorszenie warunkdéw swietlnych, przeptywu mas powietrza, przyttaczajgcy widok, okno w okno). Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w
obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego nie wiekszy niz 1,5.

Inwestycja w proponowanym przez Dewelopera ksztatcie narusza wypracowany spotecznie kompromis, zawarty w obowigzujgcym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Oczekuje przestrzegania ww. wskaznikdw wskazanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (wysokos¢, intensywnosci zabudowy), a
takze dostosowanie

Obnizenie zabudowy doprowadzi miedzy innymi do zmniejszenia liczby samochoddw przejezdzajgcych ulicami: Stanistawa Augusta, Terespolska, Kinowa,
Goctawska, Grochowska, co pozwoli unikng¢ korkdéw oraz ograniczy istniejgce problemy z parkowaniem. Juz aktualnie nie ma gdzie parkowaé! Inwestycja
wygeneruje ruch co najmniej 800 dodatkowych samochoddw dziennie — 430 aut nowych mieszkarncow przejezdzajgcych kilku krotnie w ciggu dnia ww.
ulicami (Srednio 75 aut przypada na 100 mieszkancéw Warszawy, dwie osoby na mieszkanie). Plus kilkuset dodatkowych samochoddéw dziennie oséb
korzystajacych z powierzchni uzytkowo-ustugowej 2800m2 (ogromny ruch i problemy z parkowaniem). Obnizenie zabudowy i jej rozrzedzenie pozwoli
zachowac istniejacy, wyjatkowy tad przestrzenno-architektoniczny oraz historyczny Kamionka. Jednoczesnie zmniejszy ucigzliwos$¢ inwestycji w zakresie
hatasu (na etapie uzytkowania inwestycji), zimniejszy straty zwigzane z pogorszeniem wielkosci postrzegalnej przestrzeni (brak przyttaczajacej zabudowy,
gbrujgcej nad sgsiednimi budynkami i parkiem), zmniejszy poziom pogorszenia warunkow swietlnych — dostepu do $wiatta (na ulicy i w sgsiednich
budynkach), w szczegdlnosci gdy obecnie planowana inwestycja zaktada TYLKO JEDEN WJAZD do garazu od waskiej drogi wewnetrznej przy ul. Stanistawa
Augusta.

Dodatkowe zastrzezenia

1. Do dialogu nie zostaty zaproszone / poinformowane wszystkie wspdlnoty mieszkaniowe nieruchomosci, ktére znajduja sie w bezposrednim sgsiedztwie
planowanej inwestycji, m. in. Wspdlnota Mieszkaniowa Rezydencja Stanistawa Augusta 71 w Warszawie.



2. Spotkanie stacjonarne (tj. 10.01 o godz. 17.00) odbyto sie na dzierl przed uptywem terminu do zgtaszania uwag do projektu; aktualizacje prezentacji
projektu zamieszczono na stronie internetowej fabrykagerun.pl dopiero w dniu spotkania stacjonarnego.

Pozdrawiam,

1,9,9,0,0.0,0,0,9,0.9,0,0,0.0,9,0.0,0.0,0.0,9,0,0.¢

11.01.2023

Szanowni Panstwo,

powrdcit projekt dotyczacy zabudowy Peruna. Projekt, ktdry 2 lata temu zostat odrzucony przez Rade Warszawy, po protestach mieszkancow i negatywnie
zaopiniowany przez Rade Dzielnicy. Obecny projekt nie rézni sie pod wzgledem gabarytéw zabudowan oraz zastosowanych rozwigzan od tego
oprotestowanego i odrzuconego 2 lata temu, dlatego tez prosze o negatywne zaopiniowanie obecnego projektu.

Uwagi mieszkancéw nie zostaty uwzglednione przez dewelopera.

Gestos$¢ zabudowy niezmiennie wynosi 2,9 (przy dopuszczonym w planach 1,5), nadal jest to blokowisko, w ktorym ustugi sg ograniczone do schludnego
minimum (niekolidujgcego z drogimi apartamentami), mimo, ze plany dopuszczajg tu tylko ustugi, powierzchnia biologicznie czynna w gruncie rodzimym to
tylko 8% (cho¢ w warszawskich instrukcjach dotyczacym trybu lex deweloper jest to 30%), wysokosé od Grochowskiej jest wieksza niz w planach oraz
wieksza niz pierzei ulicy, wysokos$¢ od Stanistawa Augusta jest drastycznie wieksza - w MPZP to 15m, a w planach dewelopera do 24,5m.

Nadal planowane bloki sg wyzsze niz okoliczne kamienice i wysokosci dopuszczone przez plan zagospodarowania przestrzennego.

Nadal caty ruch - ponad 300 nowych samochoddw (+ 250 aut z inwestycji Dom Development) - jest planowany przez ul. Stanistawa Augusta, juz przy
obecnym ruchu trudng do przejechania i zaparkowania przy nie;j.


http://fabrykagerun.pl/

Nowe wysokie bloki, to trwate pogorszenie sie warunkdw mieszkaniowych i wygody mieszkaricéw Kamionka; to zmniejszenie nastonecznienia, zwiekszony
ruch na osiedlowych ulicach; brak ustug.

Mimo, ze w planach zagospodarowania przestrzennego teren poprzemystowy Peruna jest przeznaczony pod nieucigzliwe ustugi, zamiast nich deweloper
chce zbudowac osiedle mieszkaniowe z ustugami ograniczonymi do tych pasujgcych do nowych, drogich mieszkarh w nowych przeskalowanych blokach. A
okoliczni mieszkancy zostang bez mechanikéw, stacji kontroli pojazdéw, spawaczy, bez drobnych rzemiesInikow.

Ponadto okoliczne kamienice sg stare, wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow i nie znoszg zbyt dobrze sgsiednich remontdéw i rozbudodw, co znajduje
odzwierciedlenie w wynikach prowadzonych pomiaréw oraz pekajgcych scianach, rysach na elewacjach itp.

Domagam sie zmiany projektu zabudowy Peruna na bardziej dostosowany do otaczajgcej go starej zabudowy Kamionka oraz wydolnosci zastanej
infrastruktury.

Z wyrazami szacunku,

XXXXXXXXXXXXXXXXXX

11.01.2023

W zwiazku z inwestycja w sprawie zabudowy terenu fabryki Perun zglaszam nast¢pujace wnioski / uwagi:

1. Whnioskuje o obnizenie wysokosci budynkéw od strony ul. Stanistawa Augusta do 15m. Zgodnie z obowigzujagcym planem zagospodarowania
przestrzennego dla tego terenu — zabudowa maksymalnie moze wynosi¢ do 15 m. Nie wznoszenie budynkdéw przewyzszajgcych wysokoscig sgsiednia
zabudowe pierzei kamienic przy ul. S. Augusta o kilka kondygnacji.

2. Wnhnioskuje o obnizenie wysokosci budynkéw od strony ul. Grochowskiej do 20m oraz wewngatrz zabudowywanej dziatki (zmniejszenie budynkow o
jedng kondygnacje). Zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego — zabudowa moze wynosi¢ maksymalnie do 20 m.



Zaproponowane budynki przewyzszajg wysokoscia sgsiadujgcy przedwojenng pierzeje kamienic przy ul. Grochowskiej i szpeca krajobraz
urbanistyczno-architektoniczny i historyczny.

3. Whnioskuje o zmniejszenie zageszczenia zabudowy i utrzymanie ciggu wymiany powietrza oraz osi widokowej biegnacej przez podwdrza znajdujgce
sie pomiedzy pierzejami kamienic ul. Stanistawa Augusta i ul. Grochowskiej — zwiekszenie odlegtosci pomiedzy budynkami B, C, E. Aktualne odlegtosc
pomiedzy ww. budynkami sg zbyt mate, np. pomiedzy budynkiem B i C zaledwie 7 m, co tworzy zwartg $ciane zabudowy, pogarsza warunki zycia w
sgsiednich budynkach (pogorszenie warunkdow swietlnych, przeptywu mas powietrza, przyttaczajgcy widok, okno w okno). Wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy w obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego nie wiekszy niz 1,5.

4. Wnhnioskuje o odsuniecie budynkéw od ulicy Stanistawa Augusta, gdyz w obecnej formie ograniczajg bezpieczng komunikacje dla ruchu pieszego, w
szczegoblnosci dzieci, dla ktérych jest to droga do szkoty podstawowej nr 60, ponadto usytuowanie takie uniemozliwia poszerzenie terenu zielonego
biegngcego wzdtuz ulicy.

5. Whnioskuje o opisanie przez inwestora rozwigzania dostepu do lokali uzytkowych dla dostawcéw oraz klientow ( ruch samochodowy, parkingi)

6. Wnioskuje o doprecyzowanie przez inwestora rozwigzania stanowigcego inwestycje towarzyszacg z uwzglednieniem/poszanowaniem wyjgtkowosci
terenu na ktérym ma ona sie znajdowac.

Z powazaniem

XXXXXXXXXXXXXXX

11.01.2023
Szanowni Panstwo,

dziatajgc jako Zarzgdca nowopowstatej Wspolnoty Mieszkaniowej Rezydencja Stanistawa Augusta (inwestycji Dom Development) przy ul. St.
Augusta 71, chcielibysmy w imieniu wspdtwtascicieli przekaza¢ swoje obawy i uwagi do planowanego przez Panstwa przedsiewziecia
inwestorskiego.

UWAGI:

1. W naszej ocenie nalezy obnizy¢ wysokos¢ planowanej zabudowy od strony ul. Stanistawa Augusta do 15m. Zgodnie z
obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu — zabudowa maksymalnie moze wynosi¢ do 15 m. Nie



nalezy wznosi¢ budynkow przewyzszajgcych wysokoscig sgsiednig zabudowe pierzei kamienic przy ul. St. Augusta o kilka
kondygnaciji.

2. Nalezy obnizy¢ wysokosci budynkéw od strony ul. Grochowskiej do 20m oraz wewngtrz zabudowywanej dziatki (zmniejszenie
budynkow o jedng kondygnacije). Zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego — zabudowa moze wynosic
maksymalnie do 20 m. Zaproponowane budynki przewyzszajg wysokoscig sgsiadujgcg przedwojenng pierzeje kamienic przy ul.
Grochowskiej i szpecg krajobraz urbanistyczno-architektoniczny i historyczny.

3.  Zmniejszenie zageszczenia zabudowy i utrzymanie ciggu wymiany powietrza oraz osi widokowej biegngcej przez podworza
znajdujgce sie pomiedzy pierzejami kamienic ul. Stanistawa Augusta i ul. Grochowskiej — zwiekszenie odlegtosci pomiedzy
budynkami B, C, E. Aktualne odlegtos¢ pomiedzy ww. budynkami sg zbyt mate, np. pomiedzy budynkiem B i C zaledwie 7 m, co
tworzy zwartg $ciane zabudowy, pogarsza warunki zycia w sgsiednich budynkach (pogorszenie warunkéw swietlnych, przeptywu
mas powietrza, przyttaczajgcy widok, okno w okno). Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w obowigzujgcym planie
zagospodarowania przestrzennego nie wiekszy niz 1,5.

Uzasadnienie

Inwestycja w proponowanym przez Inwestora ksztafcie narusza wypracowany spotecznie kompromis, zawarty w obowigzujgcym planie
zagospodarowania przestrzennego. Oczekujemy przestrzegania ww. wskaznikéw wskazanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego (wysokos¢, intensywnosci zabudowy).

Nasze obawy wzbudza takze ograniczenie przepustowosci ul. Stanistawa Augusta po oddaniu inwestycji do uzytkowania. Obnizenie zabudowy
pozwoli takze zmniejszy¢ ruch i ilo§¢ samochoddéw przejezdzajgcych ulicami: Stanistawa Augusta, Terespolska, Kinowa, Goctawska,
Grochowska, co zapobiegnie powstawaniu korkow oraz ograniczy istniejgce problemy z parkowaniem. Juz aktualnie brak jest miejsc
parkingowych i nie ma gdzie parkowac. Inwestycja wygeneruje wzmozony ruch, co najmniej 800 dodatkowych samochodow dziennie — 430 aut
nowych mieszkancow przejezdzajgcych kilku krotnie wciggu dnia ww. ulicami (Srednio 75 aut przypada na 100 mieszkancow Warszawy, dwie
osoby na mieszkanie). Plus kilkuset dodatkowych samochodéw dziennie oséb korzystajgcych z powierzchni uzytkowo-ustugowej 2800m2
(ogromny ruch i problemy z parkowaniem). Obnizenie zabudowy i jej rozrzedzenie pozwoli zachowac istniejgcy, wyjatkowy fad przestrzenno-



architektoniczny oraz historyczny Kamionka. Jednoczesnie zmniejszy ucigzliwos¢ inwestycji w zakresie hatasu (na etapie uzytkowania
inwestyciji), zimniejszy straty zwigzane z pogorszeniem wielkosci postrzegalnej przestrzeni (brak przyttaczajgcej zabudowy, gérujgcej nad
sgsiednimi budynkami i parkiem), zmniejszy poziom pogorszenia warunkow $wietlnych — dostepu do swiatta (na ulicy i w sgsiednich
budynkach).

Zwracamy sie do Panstwa takze z prosbg o wyznaczenie terminu spotkania celem umozliwienia nam otwartej dyskusji z Panstwem o naszych
obawach w zwigzku z planowang przez Panstwa inwestycjg, bedgcg w bezposrednim sgsiedztwie z naszg nieruchomoscia,

Z wyrazami szacunku.

XXXXXXXXXXXXXX

11.01.2023
Szanowni Panstwo,

jako mieszkaniec Warszawy, Dzielnicy Praga Potudnie jestem wielkim zwolennikiem pozytywnych zmian w architekturze Miasta St. Warszawy i nowych
inwestycji.

Z ogromng przykroscig musze jednak stwierdzi¢, ze Panstwa projekt jest zatozeniem burzacym porzadek architektoniczno-historyczny Kamionka.
Parametry planowanej inwestycji znaczaco przewyiszajg te opracowane i przyjete przez Rade Miasta St. Warszawy w obowigzujgcym planie
zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu.

Plan ten zostat wypracowany jako ciezka praca profesjonalnych planistéw, wielu grup spotecznych, mieszkancéw, administracji samorzgdowej, Radnych.
Panstwo natomiast nie chcecie tego faktu uszanowac.

Proponujecie budynki, ktére majg przyttoczy¢ historyczng zabudowe np. proponowana przez Paistwa zabudowa od strony ul. Stanistawa Augusta to 7

kondygnacji - ponad 24m wysokosci, kiedy przedwojenna przylegajaca pierzeja kamienic to 3-4 kondygnacje, a obowigzujgcy plan zagospodarowania
przestrzennego duszcza zabudowe maksymalnie 15 m wysokosci!



Do tego dochodzg bardzo duze problemy z iloscig miejsc parkingowych i korkami jakie powstang po realizacji inwestycji w proponowanym przez Panstwa
ksztatcie.

Rozwigzanie jest bardzo proste. Uszanowanie obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod katem giéwnych parametréw,
w tym wysokosci zabudowy.

Ponizej przekazuje szczegdtowe wnioski o zmiane projektu, ktére biorgc pod uwage m.in. opinie wyrazane na spotkaniu w dniu 10 stycznia 2023 r. s3
tozsame z oczekiwaniami szerokiego kregu mieszkaicéw naszego Miasta.

Nalezy obnizy¢ wysokosci budynkéw od strony ul. Stanistawa Augusta do 15m. Zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego dla
tego terenu — zabudowa maksymalnie moze wynosi¢ do 15 m. Nie wznosi¢ budynkdéw przewyzszajgcych wysokoscig sgsiednig zabudowe pierzei kamienic
przy ul. S. Augusta o kilka kondygnacji.

Nalezy obnizy¢ wysokosci budynkéw od strony ul. Grochowskiej do 20m oraz wewnatrz zabudowywanej dziatki (zmniejszenie budynkdéw o jedng
kondygnacje). Zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego — zabudowa moze wynosi¢ maksymalnie do 20 m. Zaproponowane
budynki przewyzszajg wysokoscig sgsiadujgcg przedwojenng pierzeje kamienic przy ul. Grochowskiej i szpecg krajobraz urbanistyczno-architektoniczny i
historyczny.

Zmniejszenie zageszczenia zabudowy i utrzymanie ciggu wymiany powietrza oraz osi widokowej biegngcej przez podwdrza znajdujgce sie pomiedzy
pierzejami kamienic ul. Stanistawa Augusta i ul. Grochowskiej — zwiekszenie odlegtosci pomiedzy budynkami B, C, E. Aktualne odlegtos¢ pomiedzy ww.
budynkami sg zbyt mate, np. pomiedzy budynkiem B i C zaledwie 7 m, co tworzy zwartg $ciane zabudowy, pogarsza warunki zycia w sasiednich budynkach
(pogorszenie warunkéw swietlnych, przeptywu mas powietrza, przyttaczajacy widok, okno w okno). Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w
obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego nie wiekszy niz 1,5.

Uzasadnienie

Inwestycja w proponowanym przez Dewelopera ksztatcie narusza wypracowany spotecznie kompromis, zawarty w obowigzujgcym planie zagospodarowania
przestrzennego. Oczekuje przestrzegania ww. wskaznikdw wskazanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (wysokos¢, intensywnosci
zabudowy). Obnizenie zabudowy doprowadzi miedzy innymi do zmniejszenia ilosci samochoddw przejezdzajgcych ulicami: Stanistawa Augusta, Terespolska,
Kinowa, Goctawska, Grochowska, co pozwoli unikng¢ korkdw oraz ograniczy istniejgce problemy z parkowaniem. Juz aktualnie nie ma gdzie parkowac!
Inwestycja wygeneruje ruch co najmniej 800 dodatkowych samochodéw dziennie — 430 aut nowych mieszkancéw przejezdzajacych kilku krotnie wciggu dnia
ww. ulicami (Srednio 75 aut przypada na 100 mieszkarnncéw Warszawy, dwie osoby na mieszkanie). Plus kilkuset dodatkowych samochodéw dziennie oséb



korzystajacych z powierzchni uzytkowo-ustugowej 2800m2 (ogromny ruch i problemy z parkowaniem). Obnizenie zabudowy i jej rozrzedzenie pozwoli
zachowac istniejacy, wyjatkowy tad przestrzenno-architektoniczny oraz historyczny Kamionka. Jednoczesnie zmniejszy ucigzliwos¢ inwestycji w zakresie
hatasu (na etapie uzytkowania inwestycji), zimniejszy straty zwigzane z pogorszeniem wielkosci postrzegalnej przestrzeni (brak przyttaczajacej zabudowy,
gorujacej nad sgsiednimi budynkami i parkiem), zmniejszy poziom pogorszenia warunkow swietlnych — dostepu do $wiatta (na ulicy i w sgsiednich
budynkach).

Z powazaniem

XXXXXXXXXXXXXXX

11.01.2023
Dobry wieczor,

zglaszam jeszcze sprzeciw wobec planoéw, aby wjazd do Perun miat by¢ (TYLKO!) od strony ulicy Stanistawa Augusta! (zamiast od
Grochowskiegj).

Czyli auta do 300 mieszkan, smieciarki, auta dostawcze i klientéw planowanych tam sklepdéw o tacznej powierzchni dwéch kauflandéw wijezdzaé beda od
strony ul. Augusta co uczyni tg kameralng uliczke nieprzejezdng dla bezposrednich mieszkancow, niebezpieczng dla przechodzgcych tamtedy mieszkancéw
dzielnicy - m.in. do czesto uczeszczanego parku, a przy tym bardzo ucigzliwg i gtosng! Tym bardziej, ze na terenie Peruna ma by¢ placdwka oswiatowa.

Z powazaniem,

XXXXXXXXXXXX

11.01.2023

Szanowni Panstwo

W zwigzku z inwestycjg w sprawie zabudowy terenu fabryki Perun zgtaszam wniosek o doktadniejsze przyjrzenie sie kwestii przyrodnicze;.


mailto:katarzyna.koper@op.pl

Wykazywanie sie troska o przyrode powinno by¢ wizytéwka nowych inwestycji deweloperskich, szczegdinie takich, ktére jak ta na terenie dawnej fabryki Perun,
spowodujq utrate siedlisk zwierzat chronionych.

Inwestycja, wedtug szacunkdw zespotu Ptasiego Patrolu Fundacji Noga w tape, ktéry prowadzit monitoring i dokumentacje przyrodnicza na terenie Peruna,
doprowadzi do zniszczenia kilkudziesieciu siedlisk gatunkéw chronionych.

W prezentacji dostepnej na stronie dewelopera poswieconej Perunowi jest informacja o czterech gatunkach chronionych wystepujacych na terenie dawnej fabryki.
Sa to: jerzyk ( Apus apus ), szpak (Sturnus vulgaris), wrobel domowy ( Passer domesticus) oraz kopciuszek ( Phoenicurus ochruros ).

Wynika z tego, ze w opinii ornitologicznej wykonanej dla terenu Peruna nie zostaty uwzglednione co najmniej dwa gatunki jakie majg tam swoje siedliska: jaskotka
dymoéwka ( Hirundo rustica) oraz mazurek ( Passer montanus). Nie zostaty stwierdzone siedliska nietoperzy, dla ktérych ceglane mury petne ubytkdéw sg idealng
kryjowka.

Ogdlnikowa informacja w prezentacji méwi o kompensacji przyrodniczej zgodnej z zaleceniami Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska. Dla szpakéw
przewidziane sg budki na drzewach. Gdzie zamierzajq je Panstwo powiesi¢, skoro zamierzajg wyciac kilkudziesiecioletnie drzewa rosnace od ulicy Grochowskiej i
wszystkie inne?

W sezonie jesienno zimowym na przetomie 2020/2021 roku pomimo tego, iz dla adresu Grochowska 301/305 nie byta wydana zadna decyzja RDOS zezwalajaca
na niszczenie siedlisk, co najmniej 15 siedlisk wrobli oraz jerzykéw w budynku przy ulicy Stanistawa Augusta zostato zamknietych (zatkanych piankg montazowq
). Kilka siedlisk w innym budynku zaczeto zamykaé w szczycie sezonu legowego.

Kazdorazowe zamykanie szczelin gdzie ptaki maja swoje siedliska, odbywajace si¢ w sezonie zimowym czy letnim, powinno odbywac sie po
otrzymaniu decyzji wydanej przez Regionalng Dyrekcje ochrony Srodowiska. W warunkach takiej decyzji wskazana jest odpowiednia kompensacja
przyrodnicza na podstawie dotgczonej do wniosku opinii ornitologicznej.

Oznacza to, iz mimo wspoétpracy z ornitologiem, siedliska na terenie Peruna zostaly bezprawnie zniszczone a kompensacja przyrodnicza nie
zostata uwzgledniona.

Wyglada to niestety tak, jakby chcieli unikng¢ Panstwo odpowiedzialnosci zwigzanej ze zniszczeniem kilkudziesieciu ptasich siedlisk a w zamian powiesi¢ kilka
budek.

Przygotowania do zamkniecia siedlisk powinny zacza¢ sie juz teraz - po pierwsze, ztozeniem wniosku do RDOS. Siedliska muszg zosta¢ zamkniete do konca
lutego, zanim ptaki przystapig do legéw. Zamykanie siedlisk powinno odbyc¢ sie bezwzglednie pod kontrolg ornitologiczna, poniewaz ptaki korzystaja
z siedlisk ré6wniez poza sezonem legowym, chroniac sie w nich po zmierzchu.

Dobrg praktyka stosowang na $wiecie jest kompensowanie utraconych siedlisk jerzykom w stosunku 2:1 z uwagi na trudnosc¢ zasiedlania nowych miejsc legowych
przez te ptaki a takze przystosowanie do kolonijnego trybu zycia.

Biorac pod uwage rozlegtos¢ terenu oraz ilo$¢ planowanych budynkoéw, zespdt Ptasiego Patrolu Fundacji Noga w tape szacuje, ze utracone siedliska powinny
zostac zrekompensowane w liczbie 150 sztuk - 100 budek legowych dedykowanych jerzykom a reszta innym gatunkom ptakéw. Dodatkowo,

nalezatoby uwzgledni¢ kompensacje przyrodnicza dla jaskotek dymdéwek a takze wykonac opinie przyrodnicza dla drzew od strony ulicy Grochowskiej, ktére maja
zostac wyciete.

Odnoszac sie zas do kwestii innych niz przyrodnicze, postuluje nastepujace wnioski:



1. Nalezy obnizy¢ wysokosci budynkow od strony ul. Stanistawa Augusta do 15m. Zgodnie z obowigzujacym planem zagospodarowania
przestrzennego dla tego terenu — zabudowa maksymalnie moze wynosi¢ do 15 m. Nie wznosi¢ budynkow przewyzszajacych wysokoscig
sasiednig zabudowe pierzei kamienic przy ul. S. Augusta o kilka kondygnacji.

2. Nalezy obnizy¢ wysokosci budynkow od strony ul. Grochowskiej do 20m oraz wewnatrz zabudowywanej dziatki (zmniejszenie budynkéw o
jedna kondygnacje¢). Zgodnie z obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego — zabudowa moze wynosi¢ maksymalnie do 20 m.
Zaproponowane budynki przewyzszaja wysokoscig sgsiadujaca przedwojenng pierzeje kamienic przy ul. Grochowskiej i szpeca krajobraz
urbanistyczno-architektoniczny i historyczny.

3. Zmniejszenie zagegszczenia zabudowy i utrzymanie ciggu wymiany powietrza oraz osi widokowej biegnacej przez podwoérza znajdujace si¢
pomiedzy pierzejami kamienic ul. Stanistawa Augusta 1 ul. Grochowskiej — zwigkszenie odleglosci pomiedzy budynkami B, C, E. Aktualne
odleglto$¢ pomigedzy ww. budynkami sg zbyt mate, np. pomiedzy budynkiem B i C zaledwie 7 m, co tworzy zwartg $cian¢ zabudowy, pogarsza
warunki zycia w sgsiednich budynkach (pogorszenie warunkow $wietlnych, przeptywu mas powietrza, przyttaczajacy widok, okno w 0kno).
Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego nie wigkszy niz 1,5.

Uzasadnienie

Inwestycja w proponowanym przez Dewelopera ksztalcie narusza wypracowany spotecznie kompromis, zawarty w obowigzujacym planie
zagospodarowania przestrzennego. Oczekuje przestrzegania ww. wskaznikow wskazanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego (wysokos¢, intensywnosci zabudowy). Obnizenie zabudowy doprowadzi mi¢dzy innymi do zmniejszenia ilo§ci samochodow
przejezdzajacych ulicami: Stanistawa Augusta, Terespolska, Kinowa, Goctawska, Grochowska, co pozwoli unikna¢ korkow oraz ograniczy
istniejace problemy z parkowaniem. Juz aktualnie nie ma gdzie parkowac! Inwestycja wygeneruje ruch co najmniej 800 dodatkowych
samochodow dziennie — 430 aut nowych mieszkancow przejezdzajacych kilku krotnie wciggu dnia ww. ulicami (Srednio 75 aut przypada na 100
mieszkancow Warszawy, dwie osoby na mieszkanie). Plus kilkuset dodatkowych samochodéw dziennie 0sob korzystajacych z powierzchni
uzytkowo-ustugowej 2800m2 (ogromny ruch i problemy z parkowaniem). Obnizenie zabudowy 1 jej rozrzedzenie pozwoli zachowac istniejacy,
wyjatkowy lad przestrzenno-architektoniczny oraz historyczny Kamionka. Jednoczesnie zmniejszy ucigzliwos¢ inwestycji w zakresie halasu (na
etapie uzytkowania inwestycji), zimniejszy straty zwigzane z pogorszeniem wielko$ci postrzegalnej przestrzeni (brak przyttaczajacej zabudowy,
gorujacej nad sgsiednimi budynkami i parkiem), zmniejszy poziom pogorszenia warunkow $wietlnych — dostepu do $wiatta (na ulicy i w
sasiednich budynkach).

Z powazaniem

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX




11.01.2023

Witam

Planowana wysokos¢ budynkow tak od ul. Grochowskiej jak rowniez od strony ul. Stanistawa Augusta jest niezgodna z obowigzujgcym
Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego.

Wydaje sie by¢ oczywistym, Zze nalezy bezwzglednie przestrzega¢ wszystkich wskaznikéw zawartych w obowigzujgcym Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego, nawet tych postrzeganych jako mniej wrazliwe. Z uwagi na powyzsze nalezy obnizy¢ wysokosci
budynkéw do wartosci zawartych w MPZP.

Natomiast proponowane rozwigzania komunikacyjne zwigzane z przedmiotowg inwestycjg mimo, ze nie poprawig obecnej trudnej sytuaciji
(problemy z parkowaniem), ale z pewnoscig zdecydowanie jg pogorsza. Inwestycja wygeneruje spory ruch tj. z pewnoscig kilka setek
dodatkowych pojazdéw bez mozliwosci zaparkowania nie liczgc ilosci pojazddéw rowniez dostawczych, zwigzanych z obstugg zaplanowane;j
powierzchni ustugowe;.

Pomimo drobnych zastrzezen, nalezy niezwykle pozytywnie oceni¢ cato$¢ koncepcji jako wyjgtkowo dobre rozwigzanie, szczegdlnie z
zachowaniem czesci starej zabudowy. Jak rowniez z uwagi na udostepnienie okolicznym mieszkancom dotychczas zamknietej przestrzeni.
Nareszcie ten zaniedbany teren, zostanie uporzadkowany. Z pewnoscig ta cze$¢ Kamionka otrzyma nowe zycie.

XXXXXXXXXXXXXX

11.01.2023
Dzien dobry,

Zgtaszam ze swojej strony jako gtéwna uwage to ze projekt fabryka Perun nie spetnia norm zagospodarowania przestrzennego przez
wysokos¢ budynkow, ktore znaczaco przewyzszaja sasiadujace kamienice i budynki i wprowadza chaos architektoniczny.



Zwracam sie o zaniechanie dalszych dziatan realizacji inwestycji przez dewelopera SOHO przed wprowadzeniem poprawek.
Zaproponowane budynki przezszaja wysokoscig sasiadujaca przedwojenng pierzeje kamienic przy ul. Grochowskiej i szpeca krajobraz! Nie
mowiac juz o zageszczaniu budowy w historycznym miejscu Warszawy i zablokowaniu ciggu wymiany powietrza!

NIE MA MOJEJ ZGODY jako mieszkanki Warszawy na te inwestycje!

Z powazaniem

XXXXXXXXXXX

11.01.2023

Dzien dobry.
W zwigzku z inwestycjg w sprawie zabudowy terenu fabryki Perun zgtaszam nastepujgce wnioski / uwagi:

1. Nalezy obnizy¢ wysokos$ci budynkow od strony ul. Stanistawa Augusta do 15m. Zgodnie z obowigzujacym planem zagospodarowania
przestrzennego dla tego terenu — zabudowa maksymalnie moze wynosi¢ do 15 m. Nie wznosi¢ budynkow przewyzszajacych wysokoscig
sasiednig zabudowe pierzei kamienic przy ul. S. Augusta o kilka kondygnacji.

2. Nalezy obnizy¢ wysokosci budynkow od strony ul. Grochowskiej do 20m oraz wewnatrz zabudowywanej dziatki (zmniejszenie budynkow
o jedng kondygnacj¢). Zgodnie z obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego — zabudowa moze wynosi¢ maksymalnie do 20 m.
Zaproponowane budynki przewyzszaja wysoko$cia sasiadujaca przedwojenng pierzej¢ kamienic przy ul. Grochowskiej i szpeca krajobraz
urbanistyczno-architektoniczny i historyczny.

3. Zmniejszenie zaggszczenia zabudowy i utrzymanie ciggu wymiany powietrza oraz osi widokowej biegnacej przez podworza znajdujace si¢
pomiedzy pierzejami kamienic ul. Stanistawa Augusta i ul. Grochowskiej — zwigkszenie odlegtosci pomi¢dzy budynkami B, C, E. Aktualne
odlegtos¢ pomiedzy ww. budynkami sg zbyt mate, np. pomigdzy budynkiem B i C zaledwie 7 m, co tworzy zwartg §cian¢ zabudowy, pogarsza
warunki zycia w sasiednich budynkach (pogorszenie warunkow swietlnych, przeptywu mas powietrza, przyttaczajacy widok, okno w okno).
Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego nie wiekszy niz 1,5.



Zwracamy si¢ o uwzglednienie w/w sugestii w zmianie zagospodarowania terenu.

11.01.2023

Szanowni Panstwo

W zwigzku z inwestycjg w sprawie zabudowy terenu fabryki Perun zgtaszam wniosek o doktadniejsze przyjrzenie sie kwestii
przyrodniczej.

Wykazywanie si¢ troskg o przyrode powinno by¢ wizytdwka nowych inwestycji deweloperskich, szczegdlnie takich, ktore jak ta na terenie
dawnej fabryki Perun, spowoduja utrate siedlisk zwierzat chronionych.

Inwestycja, wedtug szacunkow zespotu Ptasiego Patrolu Fundacji Noga w Lape, ktory prowadzit monitoring i dokumentacje przyrodnicza na
terenie Peruna, doprowadzi do zniszczenia kilkudziesigciu siedlisk gatunkéw chronionych.

W prezentacji dostepnej na stronie dewelopera poswigconej Perunowi jest informacja o czterech gatunkach chronionych wystepujacych na
terenie dawnej fabryki. Sg to: jerzyk ( Apus apus ), szpak (Sturnus vulgaris), wrobel domowy ( Passer domesticus) oraz kopciuszek ( Phoenicurus
ochruros ).

Wynika z tego, ze w opinii ornitologicznej wykonanej dla terenu Peruna nie zostaty uwzglednione co najmniej dwa gatunki jakie majg tam swoje
siedliska: jaskotka dymowka ( Hirundo rustica) oraz mazurek ( Passer montanus). Nie zostaty stwierdzone siedliska nietoperzy, dla ktorych
ceglane mury pelne ubytkow sg idealng kryjowka.

Ogoblnikowa informacja w prezentacji méwi o kompensacji przyrodniczej zgodnej z zaleceniami Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska. Dla
szpakow przewidziane sg budki na drzewach. Gdzie zamierzajg je Panstwo powiesi¢, skoro zamierzajg wycigé kilkudziesigcioletnie drzewa
rosnace od ulicy Grochowskiej i wszystkie inne?

W sezonie jesienno zimowym na przetomie 2020/2021 roku pomimo tego, iz dla adresu Grochowska 301/305 nie byta wydana Zzadna decyzja
RDOS zezwalajaca na niszczenie siedlisk, co najmniej 15 siedlisk Wrobli oraz jerzykéw w budynku przy ulicy Stanistawa Augusta zostato
zamknigtych (zatkanych piankg montazowg ). Kilka siedlisk w innym budynku zaczeto zamykaé w szczycie sezonu lggowego.

Kazdorazowe zamykanie szczelin gdzie ptaki maja swoje siedliska, odbywajace si¢ w sezonie zimowym czy letnim, powinno odbywac si¢
po otrzymaniu decyzji wydanej przez Regionalna Dyrekcje ochrony Srodowiska. W warunkach takiej decyzji wskazana jest odpowiednia
kompensacja przyrodnicza na podstawie dotgczonej do wniosku opinii ornitologicznej.

Oznacza to, iz mimo wspolpracy z ornitologiem, siedliska na terenie Peruna zostaly bezprawnie zniszczone a kompensacja przyrodnicza



nie zostala uwzgledniona.
Wyglada to niestety tak, jakby chcieli unikna¢ Panstwo odpowiedzialno$ci zwigzanej ze zniszczeniem kilkudziesieciu ptasich siedlisk a w
zamian powiesic¢ kilka budek.

Przygotowania do zamknigcia siedlisk powinny zaczaé si¢ juz teraz — po pierwsze, ztozeniem wniosku do RDOS. Siedliska musza zostaé
zamknigte do konca lutego, zanim ptaki przystapia do legow. Zamykanie siedlisk powinno odby¢ si¢ bezwzglednie pod kontrola
ornitologiczng, poniewaz ptaki korzystaja z siedlisk rowniez poza sezonem legowym, chronigc si¢ w nich po zmierzchu.

Dobrg praktyka stosowang na §wiecie jest kompensowanie utraconych siedlisk jerzykom w stosunku 2:1 z uwagi na trudno$¢ zasiedlania nowych
miejsc legowych przez te ptaki a takze przystosowanie do kolonijnego trybu zycia.

Biorac pod uwagg rozleglo$¢ terenu oraz ilo$¢ planowanych budynkow, zespot Ptasiego Patrolu Fundacji Noga w Lape szacuje, Ze utracone
siedliska powinny zosta¢ zrekompensowane w liczbie 150 sztuk - 100 budek legowych dedykowanych jerzykom a reszta innym gatunkom
ptakow. Dodatkowo, nalezatoby uwzgledni¢ kompensacj¢ przyrodnicza dla jaskétek dymowek a takze wykona¢ opini¢ przyrodniczg dla drzew
od strony ulicy Grochowskiej, ktére maja zosta¢ wyciete.

Odnoszac si¢ za§ do kwestii innych niz przyrodnicze, postuluj¢ nastepujace wnioski:

1. Nalezy obnizy¢ wysokos$ci budynkéw od strony ul. Stanistawa Augusta do 15m. Zgodnie z obowigzujacym planem zagospodarowania
przestrzennego dla tego terenu — zabudowa maksymalnie moze wynosi¢ do 15 m. Nie wznosi¢ budynkow przewyzszajacych wysokoscig
sgsiednig zabudowe pierzei kamienic przy ul. S. Augusta o kilka kondygnacji.

2. Nalezy obnizy¢ wysoko$ci budynkéw od strony ul. Grochowskiej do 20m oraz wewnatrz zabudowywanej dziatki (zmniejszenie budynkow o
jedna kondygnacje). Zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego — zabudowa moze wynosi¢ maksymalnie do 20 m.
Zaproponowane budynki przewyzszaja wysokoscig sgsiadujaca przedwojenng pierzeje kamienic przy ul. Grochowskiej i szpeca krajobraz
urbanistyczno-architektoniczny i historyczny.

3. Zmniejszenie zaggszczenia zabudowy 1 utrzymanie ciggu wymiany powietrza oraz osi widokowej biegnacej przez podwodrza znajdujace si¢
pomiedzy pierzejami kamienic ul. Stanistawa Augusta i ul. Grochowskiej — zwigkszenie odleglosci pomigdzy budynkami B, C, E. Aktualne
odleglo$¢ pomiedzy ww. budynkami sg zbyt mate, np. pomigdzy budynkiem B i C zaledwie 7 m, co tworzy zwartg $cian¢ zabudowy, pogarsza
warunki zycia w sgsiednich budynkach (pogorszenie warunkow $wietlnych, przeptywu mas powietrza, przyttaczajacy widok, okno w okno).
Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego nie wigkszy niz 1,5.



Uzasadnienie

Inwestycja w proponowanym przez Dewelopera ksztatcie narusza wypracowany spotecznie kompromis, zawarty w obowigzujgcym planie zagospodarowania
przestrzennego. Oczekuje przestrzegania ww. wskaznikéw wskazanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (wysokos¢, intensywnosci
zabudowy). Obnizenie zabudowy doprowadzi miedzy innymi do zmniejszenia ilosci samochoddw przejezdzajgcych ulicami: Stanistawa Augusta, Terespolska,
Kinowa, Goctawska, Grochowska, co pozwoli unikng¢ korkdw oraz ograniczy istniejgce problemy z parkowaniem. Juz aktualnie nie ma gdzie parkowac!
Inwestycja wygeneruje ruch co najmniej 800 dodatkowych samochoddw dziennie — 430 aut nowych mieszkancéw przejezdzajacych kilku krotnie wciggu dnia
ww. ulicami (Srednio 75 aut przypada na 100 mieszkancéw Warszawy, dwie osoby na mieszkanie). Plus kilkuset dodatkowych samochodéw dziennie oséb
korzystajacych z powierzchni uzytkowo-ustugowej 2800m2 (ogromny ruch i problemy z parkowaniem). Obnizenie zabudowy i jej rozrzedzenie pozwoli
zachowac istniejacy, wyjatkowy tad przestrzenno-architektoniczny oraz historyczny Kamionka. Jednoczesnie zmniejszy ucigzliwos¢ inwestycji w zakresie
hatasu (na etapie uzytkowania inwestycji), zimniejszy straty zwigzane z pogorszeniem wielkosci postrzegalnej przestrzeni (brak przyttaczajacej zabudowy,
gorujacej nad sgsiednimi budynkami i parkiem), zmniejszy poziom pogorszenia warunkow swietlnych — dostepu do swiatta (na ulicy i w sgsiednich
budynkach).

Z powazaniem

XXXXXXXXXXXXXXXXXX

11.01.2023

Witam serdecznie,

0Od 18 lat mieszkam przy ul Grochowskiej 309/317 obok zaktadu Perun i w dniu wczorajszym bratam udziat w spotkaniu dotyczacym tej inwestycji.
Bardzo sie ciesze, ze plac po zaktadzie zostanie uporzadkowany ale jest kilka kwestii, ktére mnie nurtuja.

Ponizej przedstawiam swoje uwagi w Zwiazku z inwestycja w sprawie zabudowy terenu fabryki Perun:

Nalezy obnizy¢ wysokosci budynkédw od strony ul. Stanistawa Augusta do 15m. Zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego dla
tego terenu — zabudowa maksymalnie moze wynosi¢ do 15 m. Nie wznosi¢ budynkdow przewyzszajgcych wysokoscig sgsiednig zabudowe pierzei kamienic
przy ul. S. Augusta o kilka kondygnacji.



2.

Nalezy obnizy¢ wysokosci budynkéw od strony ul. Grochowskiej do 20m oraz wewnatrz zabudowywanej dziatki (zmniejszenie budynkéw o jedna
kondygnacje). Zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego — zabudowa moze wynosi¢ maksymalnie do 20 m. Zaproponowane
budynki przewyzszajg wysokoscig sgsiadujgcg przedwojenng pierzeje kamienic przy ul. Grochowskiej i szpecg krajobraz urbanistyczno-architektoniczny i
historyczny.

Zmniejszenie zageszczenia zabudowy i utrzymanie ciggu wymiany powietrza oraz osi widokowej biegnacej przez podwdrza znajdujgce sie pomiedzy
pierzejami kamienic ul. Stanistawa Augusta i ul. Grochowskiej — zwiekszenie odlegtosci pomiedzy budynkami B, C, E. Aktualne odlegtos¢ pomiedzy ww.
budynkami sg zbyt mate, np. pomiedzy budynkiem B i C zaledwie 7 m, co tworzy zwartg $ciane zabudowy, pogarsza warunki zycia w sgsiednich budynkach
(pogorszenie warunkéw swietlnych, przeptywu mas powietrza, przyttaczajacy widok, okno w okno). Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w
obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego nie wiekszy niz 1,5.

Uzasadnienie

Inwestycja w proponowanym przez Dewelopera ksztatcie narusza wypracowany spotecznie kompromis, zawarty w obowigzujgcym planie zagospodarowania
przestrzennego. Oczekuje przestrzegania ww. wskaznikdw wskazanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (wysokos¢, intensywnosci
zabudowy). Obnizenie zabudowy doprowadzi miedzy innymi do zmniejszenia ilosci samochoddéw przejezdzajacych ulicami: Stanistawa Augusta, Terespolska,
Kinowa, Goctawska, Grochowska, co pozwoli unikng¢ korkdw oraz ograniczy istniejgce problemy z parkowaniem. Juz aktualnie nie ma gdzie parkowac!
Inwestycja wygeneruje ruch co najmniej 800 dodatkowych samochoddw dziennie — 430 aut nowych mieszkancéw przejezdzajacych kilku krotnie wciggu dnia
ww. ulicami (Srednio 75 aut przypada na 100 mieszkaricow Warszawy, dwie osoby na mieszkanie). Plus kilkuset dodatkowych samochoddéw dziennie oséb
korzystajacych z powierzchni uzytkowo-ustugowej 2800m2 (ogromny ruch i problemy z parkowaniem). Obnizenie zabudowy i jej rozrzedzenie pozwoli
zachowac istniejacy, wyjatkowy tad przestrzenno-architektoniczny oraz historyczny Kamionka. Jednocze$nie zmniejszy ucigzliwos¢ inwestycji w zakresie
hatasu (na etapie uzytkowania inwestycji), zimniejszy straty zwigzane z pogorszeniem wielkosci postrzegalnej przestrzeni (brak przyttaczajgcej zabudowy,
gbrujgcej nad sgsiednimi budynkami i parkiem), zmniejszy poziom pogorszenia warunkéw swietlnych — dostepu do $wiatta (na ulicy i w sgsiednich
budynkach).

Mam nadzieje, ze moje uwagi zostang przez Panstwa odczytane i przeanalizowane z géry dziekuje

Pozdrawiam

XXXXXXXXXXXXX




11.01.2023

Dzien dobry,

W zwigzku z inwestycjg dotyczacg zabudowy terenu fabryki Perun zgtaszam nastepujgce wnioski / uwagi:

1. Nalezy zmieni¢ miejsce wjazdu do inwestycji. Planowana inwestycja zaktada tylko jeden wjazd do garazu do wszystkich mieszkan i lokali ustugowych,
tj. od waskiej drogi wewnetrznej przy ul. Stanistawa Augusta. Aktualnie inwestycja zaktada 17300 m2 pow. uzytkowej, przy czym planowanych jest 285
mieszkan + powierzchnia uzytkowo-ustugowej 2800m2, przy liczbie 300 miejsc parkingowych. Inwestycja wygeneruje ruch co najmniej 800 dodatkowych
samochoddw dziennie.

Dla poréwnania - nowo powstata Inwestycja Rezydencja Stanistawa Augusta 71, zrealizowana przez Dom Development ma jeden wjazd do garazu ale dla
113 mieszkan. De facto inwestycja Fabryka Perun powinna miec¢ przy planowanej liczbie mieszkan z lokalami ustugowymi 3 wjazdy z réznych stron
inwestycji po to, aby nie doprowadzié do sparalizowania ruchu na ul. S. Augusta, gdzie i tak zwiekszyt sie on po realizacji inwestycji przez Dom
Development.

2. Nalezy obnizy¢ wysokosci budynkéw od strony ul. Stanistawa Augusta do 15m. Zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego dla
tego terenu — zabudowa maksymalnie moze wynosi¢ do 15 m. Nie wznosi¢ budynkdéw przewyzszajgcych wysokoscig sgsiednig zabudowe pierzei kamienic
przy ul. S. Augusta o kilka kondygnacji.

3. Nalezy obnizy¢ wysokosci budynkéw od strony ul. Grochowskiej do 20m oraz wewnatrz zabudowywanej dziatki (zmniejszenie budynkdéw o jedng
kondygnacje). Zgodnie z obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego — zabudowa moze wynosi¢ maksymalnie do 20 m. Zaproponowane
budynki przewyzszajg wysokoscig sgsiadujgcg przedwojenng pierzeje kamienic przy ul. Grochowskie] i szpecg krajobraz urbanistyczno-architektoniczny i
historyczny.

4. Zmniejszenie zageszczenia zabudowy i utrzymanie ciggu wymiany powietrza oraz osi widokowej biegnacej przez podwdrza znajdujace sie pomiedzy
pierzejami kamienic ul. Stanistawa Augusta i ul. Grochowskiej — zwiekszenie odlegtosci pomiedzy budynkami B, C, E. Aktualne odlegtos¢ pomiedzy ww.
budynkami sg zbyt mate, np. pomiedzy budynkiem B i C zaledwie 7 m, co tworzy zwartg $ciane zabudowy, pogarsza warunki zycia w sgsiednich budynkach
(pogorszenie warunkéw swietlnych, przeptywu mas powietrza, przyttaczajgcy widok, okno w okno). Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w
obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego nie wiekszy niz 1,5.

Inwestycja w proponowanym przez Dewelopera ksztatcie narusza wypracowany spotecznie kompromis, zawarty w obowigzujgcym planie zagospodarowania
przestrzennego.



Oczekuje przestrzegania ww. wskaznikdw wskazanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (wysokos¢, intensywnosci zabudowy), a
takze dostosowanie

Obnizenie zabudowy doprowadzi miedzy innymi do zmniejszenia liczby samochoddéw przejezdzajgcych ulicami: Stanistawa Augusta, Terespolska, Kinowa,
Goctawska, Grochowska, co pozwoli unikngé korkdw oraz ograniczy istniejgce problemy z parkowaniem. Juz aktualnie nie ma gdzie parkowac! Inwestycja
wygeneruje ruch co najmniej 800 dodatkowych samochodéw dziennie — 430 aut nowych mieszkaricdw przejezdzajgcych kilku krotnie w ciggu dnia ww.
ulicami ($rednio 75 aut przypada na 100 mieszkancéw Warszawy, dwie osoby na mieszkanie). Plus kilkuset dodatkowych samochodoéw dziennie

0s6b korzystajgcych z powierzchni uzytkowo-ustugowej 2800m2 (ogromny ruch i problemy z parkowaniem). Obnizenie zabudowy i jej rozrzedzenie pozwoli
zachowac istniejacy, wyjatkowy tad przestrzenno-architektoniczny oraz historyczny Kamionka. Jednoczesnie zmniejszy ucigzliwos¢ inwestycji w zakresie
hatasu (na etapie uzytkowania inwestycji), zimniejszy straty zwigzane z pogorszeniem wielkosci postrzegalnej przestrzeni (brak przyttaczajgcej zabudowy,
gorujacej nad sgsiednimi budynkami i parkiem), zmniejszy poziom pogorszenia warunkow swietlnych — dostepu do swiatta (na ulicy i w sgsiednich
budynkach), w szczegolnosci gdy obecnie planowana inwestycja zaktada TYLKO JEDEN WJAZD do garazu od waskiej drogi wewnetrznej przy ul. Stanistawa
Augusta.

Dodatkowe zastrzezenia

1. Do dialogu nie zostaty zaproszone / poinformowane wszystkie wspdlnoty mieszkaniowe nieruchomosci, ktére znajdujg sie w bezposrednim sgsiedztwie
planowanej inwestycji, m. in. Wspodlnota Mieszkaniowa Rezydencja Stanistawa Augusta 71 w Warszawie.

2. Spotkanie stacjonarne (tj. 10.01 o godz. 17.00) odbyto sie na dzien przed uptywem terminu do zgtaszania uwag do projektu; aktualizacje prezentacji
projektu zamieszczono na stronie internetowe] fabrykagerun.pl dopiero w dniu spotkania stacjonarnego.
Z powazaniem,

XXXXXXXXXXXXXXXXX

11.01.2023
Szanowni Panstwo,

W zwigzku z inwestycjg w sprawie zabudowy terenu fabryki Perun zgtaszam nastepujgce wnioski / uwagi:


http://fabrykagerun.pl/

1. Nalezy obnizy¢ wysokosci budynkéw od strony ul. Stanistawa Augusta do 15m. Zgodnie z obowigzujagcym planem zagospodarowania przestrzennego dla
tego terenu — zabudowa maksymalnie moze wynosi¢ do 15 m. Nie wznosi¢ budynkdéw przewyzszajgcych wysokoscig sgsiednig zabudowe pierzei kamienic
przy ul. S. Augusta o kilka kondygnaciji.

2. Nalezy obnizy¢ wysokosci budynkéw od strony ul. Grochowskiej do 20m oraz wewnatrz zabudowywanej dziatki (zmniejszenie budynkdéw o jedng
kondygnacje). Zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego — zabudowa moze wynosi¢ maksymalnie do 20 m. Zaproponowane
budynki przewyzszajg wysokoscig sgsiadujgca przedwojenng pierzeje kamienic przy ul. Grochowskiej i szpecg krajobraz urbanistyczno-architektoniczny i
historyczny.

3. Zmniejszenie zageszczenia zabudowy i utrzymanie ciggu wymiany powietrza oraz osi widokowej biegnacej przez podwdrza znajdujace sie pomiedzy
pierzejami kamienic ul. Stanistawa Augusta i ul. Grochowskiej — zwiekszenie odlegtosci pomiedzy budynkami B, C, E. Aktualne odlegtos¢ pomiedzy ww.
budynkami sg zbyt mate, np. pomiedzy budynkiem B i C zaledwie 7 m, co tworzy zwartg sciane zabudowy, pogarsza warunki zycia w sgsiednich budynkach
(pogorszenie warunkdéw swietlnych, przeptywu mas powietrza, przyttaczajgcy widok, okno w okno). Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w
obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego nie wiekszy niz 1,5.

Uzasadnienie

Inwestycja w proponowanym przez Dewelopera ksztatcie narusza wypracowany spotecznie kompromis, zawarty w obowigzujgcym planie zagospodarowania
przestrzennego. Oczekuje przestrzegania ww. wskaznikdw wskazanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (wysokos¢, intensywnosci
zabudowy). Obnizenie zabudowy doprowadzi miedzy innymi do zmniejszenia ilo$ci samochoddéw przejezdzajgcych ulicami: Stanistawa Augusta, Terespolska,
Kinowa, Goctawska, Grochowska, co pozwoli unikng¢ korkdw oraz ograniczy istniejgce problemy z parkowaniem. Juz aktualnie nie ma gdzie parkowac!
Inwestycja wygeneruje ruch co najmniej 800 dodatkowych samochodéw dziennie — 430 aut nowych mieszkancéw przejezdzajacych kilku krotnie wciggu dnia
ww. ulicami (Srednio 75 aut przypada na 100 mieszkancéw Warszawy, dwie osoby na mieszkanie). Plus kilkuset dodatkowych samochodéw dziennie oséb
korzystajacych z powierzchni uzytkowo-ustugowej 2800m2 (ogromny ruch i problemy z parkowaniem). Obnizenie zabudowy i jej rozrzedzenie pozwoli
zachowac istniejacy, wyjatkowy tad przestrzenno-architektoniczny oraz historyczny Kamionka. Jednoczesnie zmniejszy ucigzliwos¢ inwestycji w zakresie
hatasu (na etapie uzytkowania inwestycji), zimniejszy straty zwigzane z pogorszeniem wielkosci postrzegalnej przestrzeni (brak przyttaczajacej zabudowy,
gorujacej nad sgsiednimi budynkami i parkiem), zmniejszy poziom pogorszenia warunkow swietlnych — dostepu do $wiatta (na ulicy i w sgsiednich
budynkach).

Z wyrazami szacunku,

XXXXXXXXXXXXXXX




11.01.2023

Dzien dobry,

bylam wczoraj na spotkaniu, tzw. "konsultacji", gdzie po raz pierwszy zobaczytam projekt inwestycji zabudowy terenu fabryki Perun. Ciesze sie,
ze ten teren bedzie zagospodarowany, jednak jako mieszkanka sgsiadujacego bloku przy ulicy Stanistawa Augusta 71 uwazam, ze inwestycja
jest przeskalowana, za duza jak na teren i okolice, a projektaci upychaja na zakupionym terenie niewyobrazalng ilos¢ 285 mieszkan! W
poprawionym projekcie wiecej oddechu maja zabytki niz ludzie, a ogromne klocki planowanych budynkow zastaniajq Swiatlo i
dominuja przestrzen.

Konkretnie zglaszam nastgpujace wnioski / uwagi:

1. Nalezy przede wszystkim obnizy¢ wysokosci budynkow od strony ul. Stanistawa Augusta do 15m. Zgodnie z obowiazujacym
planem zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu — zabudowa maksymalnie moze wynosi¢ do 15 m. Nie wznosi¢ budynkéw
przewyzszajacych wysokoscia sasiednia zabudowe pierzei kamienic przy ul. S. Augusta o kilka kondygnacji. sam konserwator zabytkow
powiedzial wezoraj, ze od strony parku - budynki powinny by¢ nizsze.

2. Obnizy¢ wysokosci budynkow od strony ul. Grochowskiej do 20m oraz wewnatrz zabudowywanej dziatki (zmniejszenie budynkow o
jedna kondygnacje). Zgodnie z obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego — zabudowa moze wynosi¢ maksymalnie do 20 m.
Zaproponowane budynki przewyzszaja wysokoscig sgsiadujgcag przedwojenng pierzeje kamienic przy ul. Grochowskiej i szpecg krajobraz
urbanistyczno-architektoniczny i historyczny.

3. Zmniejszenie zagg¢szczenia zabudowy 1 utrzymanie ciggu wymiany powietrza oraz osi widokowej biegnacej przez podworza znajdujace si¢
pomiedzy pierzejami kamienic ul. Stanistawa Augusta 1 ul. Grochowskiej — zwigkszenie odleglosci pomigdzy budynkami B, C, E. Aktualne
odleglto$¢ pomiedzy ww. budynkami sg zbyt mate, np. pomigdzy budynkiem B i C zaledwie 7 m, co tworzy zwartg $cian¢ zabudowy, pogarsza
warunki zycia w sgsiednich budynkach (pogorszenie warunkow $wietlnych, przeptywu mas powietrza, przyttaczajacy widok, okno w 0kno).
Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w obowiazujacym planie zagospodarowania przestrzennego nie wigkszy niz 1,5.

Uzasadnienie

Inwestycja w proponowanym przez Dewelopera ksztalcie narusza wypracowany spotecznie kompromis, zawarty w obowigzujacym planie
zagospodarowania przestrzennego. Oczekuje przestrzegania ww. wskaznikow wskazanych w miejscowym planie zagospodarowania



przestrzennego (wysokos¢, intensywnos$ci zabudowy). Obnizenie zabudowy doprowadzi miedzy innymi do zmniejszenia ilosci samochodoéw
przejezdzajacych ulicami: Stanistawa Augusta, Terespolska, Kinowa, Goctawska, Grochowska, co pozwoli unikng¢ korkoéw oraz ograniczy
istniejace problemy z parkowaniem. Juz aktualnie nie ma gdzie parkowaé! Inwestycja wygeneruje ruch co najmniej 800 dodatkowych
samochodow dziennie — 430 aut nowych mieszkancow przejezdzajacych kilku krotnie wciggu dnia ww. ulicami ($rednio 75 aut przypada na 100
mieszkancow Warszawy, dwie osoby na mieszkanie). Plus kilkuset dodatkowych samochodéw dziennie 0sob korzystajacych z powierzchni
uzytkowo-ustugowej 2800m2 (ogromny ruch i problemy z parkowaniem). Obnizenie zabudowy i jej rozrzedzenie pozwoli zachowac istniejacy,
wyjatkowy tad przestrzenno-architektoniczny oraz historyczny Kamionka. Jednocze$nie zmniejszy ucigzliwos¢ inwestycji w zakresie hatasu (na
etapie uzytkowania inwestycji), zimniejszy straty zwigzane z pogorszeniem wielko$ci postrzegalnej przestrzeni (brak przyttaczajacej zabudowy,
gobrujacej nad sasiednimi budynkami i1 parkiem), zmniejszy poziom pogorszenia warunkow swietlnych — dostepu do §wiatta (na ulicy i w
sasiednich budynkach).

Nasza dzielnica jest unikatowa i nie mozemy pozwoli¢, aby z Perunem stato si¢ to samo, co z Soho, na ktérym po poczatkowej fazie
przyjaznego dla mieszkancéw osiedla powstaje blokowisko. Dlaczego bloki z okresu powojennego mogty by¢ budowane z zachowaniem
przestrzeni pomiedzy budynkami, mogly by¢ nizsze, a pomigdzy nimi sadzono drzewa i zielen? A dzisiejsi architekci budujg na akord, nie liczac
sie z tym jak po oddaniu inwestycji bedzie si¢ Zyto mieszkancom?

Z powazaniem,

XXXXXXXXXXXXXXX

11.01.2023

Szanowni Panstwo,

w sprawie zabudowy terenu fabryki Perun zgtaszam nastepujgce uwagi:

Wysokosci budynkow od strony ul. Stanistawa Augusta do 15m powinna by¢ obnizona. Zgodnie z obowigzujacym planem zagospodarowania

przestrzennego dla tego terenu — zabudowa maksymalnie moze wynosi¢ do 15 m. Nie powinny by¢ wznoszone budynki przewyzszajace swoja
wysokoscig sasiednig zabudowe pierzei kamienic przy ul. S. Augusta o kilka kondygnacji.

Wysokosci budynkow od strony ul. Grochowskiej do 20m oraz wewnatrz zabudowywanej dziatki (zmniejszenie budynkoéw o jedng kondygnacje)
nalezy obnizy¢. Zgodnie z obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego — zabudowa moze wynosi¢ maksymalnie do 20 m.



Zaproponowane budynki przewyzszaja wysokoscig sgsiadujgca przedwojenng pierzeje kamienic przy ul. Grochowskiej. To szpeci krajobraz
urbanistyczno-architektoniczny i historyczny.

Zmniejszenie zaggszczenia zabudowy 1 utrzymanie ciggu wymiany powietrza oraz osi widokowej biegnacej przez podwodrza znajdujace si¢
pomiedzy pierzejami kamienic ul. Stanistawa Augusta 1 ul. Grochowskiej — zwigekszenie odlegltosci pomigdzy budynkami B, C, E. Aktualne
odleglto$¢ pomigedzy ww. budynkami sg zbyt mate, np. pomigdzy budynkiem B i C zaledwie 7 m, co tworzy zwarta $cian¢ zabudowy, pogarsza
warunki zycia w sgsiednich budynkach (pogorszenie warunkéw §wietlnych, przeptywu mas powietrza, przytlaczajacy widok, okno w okno).
Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego nie wickszy niz 1,5.

Inwestycja w proponowanym przez Dewelopera ksztatcie narusza wypracowany spotecznie kompromis, zawarty w obowigzujacym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Oczekuje przestrzegania ww. wskaznikéw wskazanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (wysokosé¢, intensywnosci zabudowy).

Obnizenie zabudowy doprowadzi miedzy innymi do zmniejszenia ilosci samochoddw przejezdzajgcych ulicami: Stanistawa Augusta, Terespolska, Kinowa,
Goctawska, Grochowska, co pozwoli unikng¢ korkdw oraz ograniczy istniejgce problemy z parkowaniem. Aktualnie nie ma juz gdzie parkowaé! Inwestycja
wygeneruje ruch co najmniej 800 dodatkowych samochoddw dziennie — 430 aut nowych mieszkancow przejezdzajgcych kilkukrotnie w ciggu dnia ww.
ulicami - srednio 75 aut przypada na 100 mieszkanncdw Warszawy, dwie osoby na mieszkanie. Plus kilkuset dodatkowych samochoddéw dziennie oséb
korzystajacych z powierzchni uzytkowo-ustugowej 2800m2 - ogromny ruch i problemy z parkowaniem.

Obnizenie zabudowy i jej rozrzedzenie pozwoli zachowad istniejacy, wyjatkowy tad przestrzenno-architektoniczny oraz historyczny Kamionka. Jednoczesnie
zmniejszy ucigzliwos$¢ inwestycji w zakresie hatasu na etapie uzytkowania inwestycji, zmniejszy straty zwigzane z pogorszeniem wielkosci postrzeganej
przestrzeni (brak przyttaczajgcej zabudowy, gérujgcej nad sgsiednimi budynkami i parkiem), zmniejszy poziom pogorszenia warunkow swietlnych — dostepu
do $wiatta na ulicy i w sgsiednich budynkach.

Z wyrazami szacunku

XXXXXXXXXXXXX




11.01.2023

Szanowni Panstwo,
Jako osoba zwigzana z Pragg Potudnie, rowniez rodzinnie (od wielu pokolen moja rodzina byta zwigzana z tym miejscem) pragne gorgco wyrazi¢ swoj
sprzeciw wobec takiej firmy inwestycji.

Rozumiem, ze Praga - Kamionek to dzielnica, ktéra musi zy¢ i sie rozwijac ale to nie stoi w sprzecznosci z tym, by zachowa¢ jest historyczng spdjnosc i
swoisty, unikatowy charakter.

Moje oburzenie wywotuje projekt wybudowania 7 pietrowego kolosa, ktéry zaburzy architektoniczny tad i krajobraz tak drogiej mi dzielnicy.
Tak duzy budynek nie tylko bedzie estetycznym koszmarkiem ale godzi w zywotne interesy wspdlnoty ludzi mieszkajgcej na tym osiedlu np. ograniczajac
dostep do stonca.

Wierzac, ze jestesmy w stanie wspdlnie budowac przyjazng dla ludzi przestrzen, wierzac, ze jestescie Panstwo firmg stawiajgcg na wartosci, a nie jedng z
tych korporacji, ktérg cechuje chciwosci i zgdza nieuzasadnionego wzbogacenia sie, apeluje o zmiane projektu!
Jestem przekonana, ze chcecie Panistwo budowac wizerunek firmy przyjaznej i uczciwej, wspdtpracujacej z rdzennymi mieszkaricami tej dzielnicy.

Dlatego ponownie prosze zmiencie projekt! Zgoda buduje, nienawisci rujnuje - ufam, ze dla firmy deweloperskiej to przystowie jest bliskie sercu.

Pozdrawiam
XXXXXXXXXXXXXXX

11.01.2023
Dzien dobry,
W zwigzku z planowang inwestycjg w miejscu dawnej fabryki PERUN pragne zgtosi¢ swoje wielkie zaniepokojenie przedstawionym projektem inwestycji.

Nie wyobrazam sobie aby w te]j przestrzeni pojawit sie tak ogromny budynek, ktdry bedzie znaczgco wyzszy od pozostatych. Wystarczy spojrze¢ na okropne
zabudowania SOHO przy ul. Minskiej, ani nie ma to klimatu industrialnego ani ustandaryzowanej formy. To samo zadzieje sie w naszej przestrzeni, gdzie
wszystkie budynki majg okreslong wysokos¢. To jest absurdalne, ze chcecie Panstwo ztamaé wszelkie zasady nie patrzac na catos¢ przestrzeni urbanistycznej
i wciskacie ogromny budynek w plac dawnej fabryki PERUN.



Zwracam sie do Panstwa z prosbg o refleksje i wycofanie tego absurdalnego projektu i wziecie pod uwage potrzeb mieszkaricéw i dostosowanie sie do
otoczenia. Brak zmian w projekcie bedzie dla mnie jako mieszkanki Kamionka wielkg ignorancjg

Pozdrawiam

XXXXXXXXXXXXXXX

11.01.2023
UWAGI
W zwigzku z inwestycjg w sprawie zabudowy terenu fabryki Perun zgtaszam nastepujgce wnioski / uwagi:

1. Nalezy obnizy¢ wysokosci budynkéw od strony ul. Stanistawa Augusta do 15m. Zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego dla
tego terenu — zabudowa maksymalnie moze wynosi¢ do 15 m. Nie wznosi¢ budynkdéw przewyzszajgcych wysokoscig sgsiednig zabudowe pierzei kamienic
przy ul. S. Augusta o kilka kondygnacji.

2. Nalezy obnizy¢ wysokosci budynkéw od strony ul. Grochowskiej do 20m oraz wewnatrz zabudowywanej dziatki (zmniejszenie budynkéw o jednag
kondygnacje). Zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego — zabudowa moze wynosi¢ maksymalnie do 20 m. Zaproponowane
budynki przewyzszajg wysokoscig sgsiadujgcg przedwojenng pierzeje kamienic przy ul. Grochowskiej i szpecg krajobraz urbanistyczno-architektoniczny i
historyczny.

3. Zmniejszenie zageszczenia zabudowy i utrzymanie ciggu wymiany powietrza oraz osi widokowej biegngcej przez podwérza znajdujgce sie pomiedzy
pierzejami kamienic ul. Stanistawa Augusta i ul. Grochowskiej — zwiekszenie odlegtosci pomiedzy budynkami B, C, E. Aktualne odlegtos¢ pomiedzy ww.
budynkami sg zbyt mate, np. pomiedzy budynkiem B i C zaledwie 7 m, co tworzy zwartg Sciane zabudowy, pogarsza warunki zycia w sgsiednich budynkach
(pogorszenie warunkéw swietlnych, przeptywu mas powietrza, przyttaczajgcy widok, okno w okno). Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w
obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego nie wiekszy niz 1,5.

Uzasadnienie

Inwestycja w proponowanym przez Dewelopera ksztatcie narusza wypracowany spotecznie kompromis, zawarty w obowigzujgcym planie zagospodarowania
przestrzennego. Oczekuje przestrzegania ww. wskaznikdw wskazanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (wysokos¢, intensywnosci



zabudowy). Obnizenie zabudowy doprowadzi miedzy innymi do zmniejszenia ilosci samochoddw przejezdzajgcych ulicami: Stanistawa Augusta, Terespolska,
Kinowa, Goctawska, Grochowska, co pozwoli unikngé¢ korkdw oraz ograniczy istniejgce problemy z parkowaniem. Juz aktualnie nie ma gdzie parkowac!
Inwestycja wygeneruje ruch co najmniej 800 dodatkowych samochoddéw dziennie — 430 aut nowych mieszkancéw przejezdzajacych kilku krotnie wciggu dnia
ww. ulicami (Srednio 75 aut przypada na 100 mieszkanncéw Warszawy, dwie osoby na mieszkanie). Plus kilkuset dodatkowych samochodéw dziennie oséb
korzystajgcych z powierzchni uzytkowo-ustugowej 2800m2 (ogromny ruch i problemy z parkowaniem). Obnizenie zabudowy i jej rozrzedzenie pozwoli
zachowac istniejacy, wyjatkowy tad przestrzenno-architektoniczny oraz historyczny Kamionka. Jednoczesnie zmniejszy ucigzliwosc inwestycji w zakresie
hatasu (na etapie uzytkowania inwestycji), zimniejszy straty zwigzane z pogorszeniem wielkosci postrzegalnej przestrzeni (brak przyttaczajacej zabudowy,
gorujacej nad sgsiednimi budynkami i parkiem), zmniejszy poziom pogorszenia warunkow $wietlnych — dostepu do $wiatta (na ulicy i w sgsiednich
budynkach).

XXXXXXXXXXXX

11.01.2023

Jako mieszkaniec kamienicy przy ul. St. Augusta 32 prosze, abyscie Panstwo obnizyli planowang wysokosé budynkéw. Nasza okolica ma charakter
kameralny, ,,dla ludzi”, jest tu niska zabudowa i nie zaktécajcie nam tego. Tak wysokie i duze gabarytowo budynki budujcie na obrzezach miasta, gdzie
dopiero tworzy sie tkanka miejska i mozna jg uksztattowaé od nowa. Tu ona juz istnieje. Miasto jest naszg wspdlng wartoscig, dbajmy o nie, s3 miejsca, do
ktorych nie wkracza sie w kaloszach tylko wchodzi w kapciach. | to jest takie miejsce.

Prosze takze, aby wjazd na nowe osiedle byt wytgcznie od ul. Grochowskiej. Tam tez prosze abyscie stworzyli miejsca parkingowe dla 0séb, ktédrym nie
bedzie sie chciato wjezdzac do podziemnego parkingu. Od strony Grochowskiej powinna by¢ strefa industrialna nowego osiedla a od strony St. Augusta
strefa kameralna, wypoczynkowa. Nowi mieszkancy takze beda potrzebowali strefy odpoczynku i ciszy, nie twérzcie z osiedlowej uliczki, jaka jest St. Augusta
ruchliwej arterii. Ludzie bedga chcieli kupowac wasze mieszkania myslac, ze zamieszkajg na obrzezach Parku Skaryszewskiego. W rzeczywistosci szykujecie im
mieszkanie na wyspie miedzy dwiema ruchliwymi ulicami. Naprawde tego dla nich chcecie?

Prosze tez aby wasze osiedle byto nie grodzone, tak by stato sie wspdlng przestrzenig i wtopito sie w istniejgcy krajobraz. Takze dla nowych mieszkaicow tak
jest lepiej. Porozmawiajcie z psychologami o tym co sie dzieje z dzieciakami wychowywanymi na grodzonych osiedlach gdy dorastajg. Zachecam do
zapoznania sie z doswiadczeniami rodzicéw z enklaw typu Soho.

Z szacunkiem,

XXXXXXXXXXXXXXXXXXX




11.01.2023

dziekuje za wskazanie strony - widocznie nie zauwazytam jej wczesniej.

Czy mogtaby Pani uscisli¢ informacje i napisaé, ile ogdétem siedlisk zostato stwierdzonych na terenie Peruna? z uwzglednieniem gatunkéw ptakow.
Z powazaniem

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

10.01.2023
Dzien dobry
Poprosze o udostepnienie informacji o gatunkach ptakéw majgcych swoje siedliska na terenie fabryki Perun i o planowanej kompensacji przyrodnicze;j.

Informacja ta zawarta byta w prezentacji pokazywanej na ktéryms ze spotkan, ale nie ma jej w obecnie dostepnej prezentacji na Panstwa stronie.

10.01.2023
Szanowni Panstwo!

Ponizej przedstawiam swoje uwagi dotyczgce planowanej inwestycji na terenie dawnej fabryki Peruna. Dodam, ze podzielajg je moi sgsiedzi z ulicy Stanisgtwa
Augusta.

Zachowanie zgodnie z planem ustugowego charakteru inwestyciji.

Jako mieszkaniec Kamionka uwazam, ze pierwotny plan zaktadajgcy powstanie na tym terenie budynkéw ustugowych odpowiadat doktadnie potrzebom
mieszkancow. Wprawdzie deweloper twierdzi, ze ulegty one zmianie, ale wszystkie dotychczasowe spotkania dobitnie wskazuja, ze tak nie jest. Istniejgce do



konica 2022 roku na terenie Peruna firmy ustugowe i rzemieslnicze cieszyty sie duzg popularnoscig i na pewno warto dalejrozwijaé ustugowy, a nie
mieszkaniowy charakter tej lokalizacji.

Prezentowane przez dewelopera wizualizacje z kolejnymi kawiarniami, restauracjami i piekarniami zupetnie nie odpowiadajg potrzebom mieszkancéw
korzystajacych do tej pory z stacji kontroli pojazdéw, renowacji mebli, warsztatéw, ustug ramiarskich i sportowych i innych. Zwtfaszcza jesli popatrze¢ na
intensywng zabudowywanie budynkami mieszkalnymi terendw po pétnocnej stronie Grochowskiej, to ustugodawcy nie bedg narzekaé na brak klientéw
Forma inwestycji

Zgodnie z planem zabudowa dla terenu Peruna nie moze przekracza¢ 20 m od strony Grochowskiej i 15 m od strony St. Augusta. Dzieki tak zdefiniowanej
wysokosci budynkéw miaty sie one wpisywaé w otaczajace je kamienice ulicy Grochowskiej i Stanistawa Augusta. We wniosku inwestora natomiast sg podane

wysokosci wieksze o kilka kondygnacji z kazdej ze stron. Oznacza to, ze miatyby one razagco dominowac nad otaczajaca je zabudowa.

Kolejny juz projekt zaktada umiejscowienie w tym miejscu masywnych budynkéw, o ksztatcie szescianéw i maksymalnej kubaturze oraz jednolitych fasadach.
Tej wielkosci i w takiej formie budynki przyttaczajg wszystko co jest dookota.

Co wiecej planowane 25m na waskiej ulicy Stanistawa Augusta zmienig ja w ciemny wawoz.
Oczywiscie powodem jest che¢ zmaksymalizowania zyskow, ale w tym wypadku zyski razgéo dominujg nad dobrym smakiem i poszanowaniem otoczenia.
Sytuacja na ulicy Stanistawa Augusta

Projekt zaktada utworzenie w budynkach mieszkalnych 285 mieszkan i 300 miejsc parkingowych, a przeciez potencjalni mieszkancy tych budynkéw mogg mieé
wiecej niz jeden samochdd. Co wiecej nalezy liczy¢ sie z dojazdem na teren Peruna oséb korzystajgcych z lokalu oswiatowego lub ustug.

Caty ruch obstugujacy tych mieszkaricdw oraz mieszkarncéw inwestycji na Stanistawa Augusta 71 ma by¢ obstugiwany przez waskg, czesciowo jednokierunkowg
ul. Stanistawa Augusta . To mata lokalna uliczka, ktdra jest juz teraz zakorkowana w godzinach szczytu. Nie trzeba mieszka¢ w tej okolicy, zeby zrozumieé, ze
kilkaset, jesli nie wiecej samochoddw na tak niewielkim odcinku totalnie zablokuje zaréwno ulice Stanistawa Augusta, jak i inne okoliczne waskie
uliczki. Jedynym rozwigzaniem jest utrzymanie wjazdu od strony ulicy Grochowskiej.

Do tego nalezy dotozy¢ parkujgce samochody, tych mieszkaricéw nowych inwestycji, ktorzy beda ich mie¢ wiecej samochodéw niz miejsc parkingowych, dla
ktorych juz w tej chwili brakuje miejsc postoju.



Konsekwencjg jest wywotane zwiekszonym ruchem wieksze zanieczyszczenie i hatas znaczne pogorszenie komfortu zycia dotychczasowych mieszkancow.

W inwestycji w tym ksztatcie widaé brak poszanowania dla obecnych mieszkancéw, otoczenia, Srodowiska oraz dla przepiséw i wytycznych dla tego obszaru.
Taka zabudowa wptynie negatywnie na jakosc¢ zycia mieszkaricédw Kamionka. Dlatego uwazam, ze nalezy powrdcié¢ do pierwotnych zatozen dla tego terenu.

Z powaznem

XXXXXXXXXXXXXXX

30.12.2022

Dzien dobry, Czy znane s3 juz uktady mieszkan i orientacyjne ceny w Panstwa inwestycji? Czy wnetrza sg jeszcze na etapie projektowania? Pozdrawiam,
XXXXXXXXXXX

28.12.2022
Dzien dobry,

W bardzo bliskim s3gsiedztwie inwestycji Fabryka Perun powstaje Sinfonia Varsovia (http://www.sinfoniavarsoviacentrum.pl/). W prezentacji projektowany
gmach Sinfonii nie pojawia sie ani razu jako inspiracja, ani w zaden inny sposéb. W zwigzku z tym mam kilka pytan.

Pierwsze, bardzo ogdlne - czy powstajgcy gmach i zmiana jego otoczenia byty brane w jakis sposdb pod uwage podczas projektowania Fabryki Perun?

Drugie, ktdre jest blizsze sercu spacerowicza-biegacza.

Na stronie Sinfonii mozna znalezé zatgczong grafike. Obrazek przedstawia m.in. plany bulwaru, ktéry miatby powstac¢ wzdtuz ulicy Terespolskiej. Czy braliscie
Panstwo pod uwage powstanie tego bulwaru, planujgc skwer przy Perunie? Z racji nieduzej odlegtosci, by¢ moze istnieje jaki$ potencjat na synergie obydwu
terendéw zielonych.


http://www.sinfoniavarsoviacentrum.pl/

NOWY ZIELONY BULWAR,
POLACZY STACJE METRA

I TERENY PARKOWE
ORAZ SPORTOWE

Pozdrawiam serdecznie,

XXXXXXXXXXXXXXXXXX

27.12.2022
Szanowni Panstwo,
Na wstepie jako wieloletni mieszkaniec Kamionka chciatem podkreslié, ze cieszy mnie pomyst nadania drugiego zycia dawnym zaktadom Perun.

Zaréwno pierwsza koncepcja jak i druga bardzo mi sie podobajg. W zwigzku z mozliwoscig wziecia udziat w dialogu dotyczacym inwestycji chciatem zgtosic
swoje dwie uwagi do przygotowanej koncepcji.

1) Wjazd do garazu od ulicy Grochowskiej zamiast od Stanistawa Augusta




Zgodnie z przedstawiong koncepcjg w ramach inwestycji Perun ma powstaé okoto 300 miejsc postojowych. W ostatnim czasie zostata oddana inwestycja
Rezydencja Augusta mieszczgca sie przy ulicy Stanistawa Augusta 71 (naprzeciwko planowanej inwestycji Perun). Z informacji jakie posiadam w
inwestycji zrealizowanej przez Dom Development znajduje sie okoto 140 miejsc postojowych. tgcznie przybedzie okoto 440 dodatkowych aut
poruszajgcych sie po ulicy Stanistawa Augusta. Na dzienh dzisiejszy poruszanie sie ulicg jest mocno utrudnione ze wzgledu na ilo$¢ aut oraz mozliwos$é
parkowania samochoddéw wzdtuz ulicy Stanistawa Augusta az to skrzyzowania z ulicg Terespolska. Proponowatbym przeniesienie wjazdu na teren
inwestycji od ulicy Grochowskiej, ktdra jest dwupasmowa i ma znacznie wiekszg przepustowosé.

Zrobienie wjazddw do garazy od strony ulicy Grochowskiej znaczgco polepszy mozliwos¢ komunikacji mieszkaricom i zapobiegnie zatorom.

2)  Wstepny projekt zielonego skweru - place zabaw (inwestycja towarzyszgca)

Osobiscie uwazam, ze robienie dwdch placéw zabaw dla dzieci w tym miejscu jest ztym pomystem. Ponizej w kilku punktach wyttumacze dlaczego:

S3 to tereny dawnego cmentarza staroobrzedowcdw na Kamionku. Przez szacunek dla miejsca oraz dla ludzi, ktérzy byli tam pochowani
uwazam, ze nie powinno sie robi¢ w tym miejscu placu zabaw dla dzieci.

Z tego co wiem wiekszos¢ okolicznych mieszkancow (sgsiadéow) podziela moje zdanie.

Bliskos¢ ruchliwej ulicy grochowskiej co stanowi bezposrednie zagrozenie dla matych dzieci. Sam jestem ojcem 2 letniego chtopca i wiem
jak w mgnieniu oka potrafi mi uciec z placu zabaw.

Koncepcja nie uwzglednia dodatkowego ogrodzenia od ulicy Grochowskiej, ktére zabezpieczytoby przed wbiegnieciem dziecka na ulice.

Zanieczyszczenia generowane przez auta poruszajgce sie ulicg Grochowska wptywajgce bezposrednio na zdrowie bawigcych sie tam
dzieci.

Jako alternatywe proponowathym reaktywacje przez miasto kultowego placu zabaw na gérce (Btonia Elekcyjne), ktory znajduje sie zaledwie 200-300m od
planowanego placu zabaw (3-4 minuty spacerem).

Miejsce to jest otoczone zielenig i jest bezpieczne dla matych dzieci. Z informacji jakie posiadam teren jest we wtadaniu miasta.

Ponizej pozwolitem sobie zamiesci¢ lokalizacje dawnego placu zabaw wraz z trasg z planowanego placu zabaw w ramach inwestycji Perun.



Jako dziecko w latach 80 uwielbiatem spedzac tam czas z innymi dzieémi.
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Zdjecie: Trasa z terenéw projektowanego skweru do dawnego placu zabaw na gérce
(Btonia Elekcyjne)

Woracajac do skweru pomiedzy ulicag Grochowska a Stanistawa Augusta uwazam, ze powinien pozostac zielonym skwerem (tgcznikiem od ulicy
Grochowskiej z Btoniami Elekcyjnymi oraz parkiem) z taweczkami gdzie mozna ewentualnie usigs¢ i chwile odpoczad.

Celem podniesienia atrakcyjnosci skweru mozna zrobié np. fontanne dla mieszkancéw podobng do tej, ktdra znajduje sie w parku Polinskiego przy ulicy
Szaserow lub na terenie inwestycji Elektrownia Powisle.



Zdjecie: Fontanna - park Polinskiego przy ul. Szaseréw.



Zdjecie: Fontanny Elektrownia Powisle.

Bede wdzieczny za rozpatrzenie moich pomystéw.
W przypadku pytan pozostaje do dyspozycji.
Pozdrawiam,

XXXXXXXXXXXXX

22.12.2022

- Pierwsza wersja byta duzo tadniejsza. Teraz ta miniaturka bramy wyglada zle. Prosze wzig¢ pod uwage ogdlng estetyke inwestycji a nie tylko sugerowac sie
brakiem $wiatta mieszkancéw Stanistawa Augusta, nawet jesli mieszka tam inwestor




21.12.2022

Czy sg mieszkania z widokiem na park powyzej 150 m2

21.12.2022

Kiedy planujecie Panstwo rozpoczecie sprzedazy mieszkan a kiedy termin oddania do uzytku?




Zatacznik 3: uwagi zgtoszone przez formularz



wypetnione formularze ze strony dialogu o inwestcji Fabryka Perun

DATA i ycji j na terenie dawnej fabryki Perun. Na |2. Wspdlny teren otwarty. Przestrzer miedzy 3. Powi g W parterach 4. ycja towarzyszaca — realizacja skweru. W ramach 5. Podziel sig z nami swoimi uwagami i sugestiami. Napisz swoje sugestie lub uwagi,
terenie dawnej fabryki Perun planujemy zabudowe, ktéra bedzie dobrym ymi y i bedzie otwarta i lokale ustugowe, ktére beda stuzyé iczny il ycji ej i y m.in. skwer |ktére wedtug Ciebie powinny by¢ wzigte pod uwage podczas realizacji inwestycji.
do zycia, odpoczynku i pracy. Bedzie tez wkomponowana w zabytkowy obszar ogdlnodostepna, dzieki czemu kazdy bedzie mégt i f Jakie ustugi p y sie znalei¢ w tych jdujacy sie obok Peruna, pomigdzy ulicami Grochowska a
dawnych hal produkcyjnych. Dzieki otwartemu przejsciu przez odnowiony teren, wej$¢ do Srodka, skorzystac z ustug oraz obejrze¢  |lokalach? Augusta. ja zaktada i i
ustugi w parterach budynkéw bedg tatwo dostepne, miejsce bedzie mogto tetni¢ zabytkowe budynki, ktére otrzymaja drugie trzech stref: j od ulicy Gr kiej, strefy
zyciem, a zabytki beda widoczne i wyeksponowane. W ramach inwestycji zycie. Powstanie takze $ciezka edukacyjna otwartej przestrzeni oraz strefe zabaw i rekreacji od strony
h, w jednym z usyt ych przy ulicy St. Augusta ukazujaca historie tego miejsca. Co sadzisz o naszej ulicy Stanistawa Augusta. Jaki charakter powinno mie¢ to
lokal yo i 320 m2, ktéry moze zostaé y k ji dotyczacej przestrzeni ogélnodostepne;j? miejsce? Co mogtloby sie tutaj znalezé?
na Iszkol réwniez skwer na terenie |Czy na cos$ jeszcze warto zwrécié¢ uwage?
ulicami Augusta. Co ogélnie sadzisz o tej
koncepcji?
19.12.2022 |boje sie, ze te bloki przystonia nie tylko zabytkowe hale, ale takze przestrzen wokét super jakby byto swobodne przejscie od Najbardziej zalezy mi na tym, zeby to nie byty ustugi a moze wybieg/plac zabaw dla pséw? Tam bardzo duzo ludzi

(zwtaszcza to przejscie od Grochowskiej do Stanistawa Augusta, gdzie jest teren po
starym cmentarzu). Na publicznym skwerze, w tej czesci gdzie ostatnio zburzono
baraki, moznaby zrobi¢ wybieg dla pséw (nie ma takiego w parku)

Grochowskiej do Stanistawa Augusta, bo wtedy
prosto z Peruna bedzie mozna wejs¢ do parku (przy
nowych blokach na Stanistawa Augusta jest juz
przejscie do parku). Mam tez nadzieje, ze na terenie
Peruna bedzie zielono a nie tak betonowo jak w
Koneserze.

tylko dla klasy $redniej. W okolicy mieszka duzo oséb
starszych, oséb gorzej sytuowanych finansowo. Mam
poczucie ze wokét jest coraz mniej przestrzeni dla nich.
Jako przedstawicielka wolnego zawodu mieszkajaca
obok ucieszytabym sig z przestrzeni coworkingowej
albo (nawet lepiej) kawiarni w ktérej mozna
swobodnie przyj$¢ ze swoim komputerem do pracy. A
moze lokal z przeznaczeniem na dziatania lokalne, dla
praskich organizacji pozarzadowych?

przechodzi z psami (wszyscy ktérzy idg od Grochowskiej na
odcinku Goctawska- Terespolska), a w catym parku nie ma
wybiegu dla pséw. tawki z oparciami, zeby osoby starsze idace
do parku od Grochowskiej mogty odpoczaé.

30.12.2022+/

Z wizualizacji wynika, ze obiekt historyczny nie jest wyesponowany. Proponowana
wysokos¢ budynkow jest duzo wyzsza niz w catej pierzei na Grochowskiej, przez co
zostanie ona zaburzona. Z koncepcji wynika, ze zageszczenie bydynkdw bedzie bardzo
duzo, co skutkuje nieestetyczna, klaustrofobiczna i ciemna przestrzenia, nieprzyjazna
dla cztowieka.

Przestrzeri powinna by¢ jak najwieksza i jak
najbardziej zielona (drzewa i krzewy, a nie rosliny w
donicach).

Przychodnia publiczna, biblioteka,

Pytanie jest Zle skonstruowane: prosze o wizualizacje skweru i
podanie jej przestrzeni. W przeciwnym razie ciezko sie do
niego odnies$¢. Powinien by¢ jak najwigkszy, zielony i ogdlno-
dostepny.

03.01.2023 |Ta zabudowa jest za wysoka i za bardzo zage$zczona w stosunku do sgsiedztwa. Nowa |Wyglada jakby wcale go nie byto. Na pewno nie generujgce zbyt wiele hatasu w Brzmi jak "greenwashing". Proponowana zabudowa wyglada molochowato.
zabudowa powinna mie¢ max. 4 pietra, tak jak kamienice w ciggu ulicy Stanistawa spokojnej do tej pory okolicy.
Agusta. Przyttacza zabytkowg zbaudowe, a nie jg eksponuje.
08.01.2023 |Koncepcja jest bardzo fajna: szczegélnie wyeksponowanie zabytkowych hal oraz Otwartos¢ i ogdlnodostepnos¢ w tej koncepcji jest |sklep spozywczy (zabka), paczkomat, restauracje W moim odczuci skwer powinien zaprasza¢ na Btonia Wspomniane juz: miejsce na paczkomat, miejsce na Veturillo, utrzymanie charakteru
otwartos$¢ przestrzeni. Bardzo fajny pomyst z przejéciem dla pieszych przez Stanistawa |super i znacznie poprawia charakter okolicy. Jak i (najlepiej zréznicowane, aby adresowac potrzeby Kamionkowskie i do Parku Skaryszewskiego. Oba te miejsca skweru w spéjnosci z charakterem parkéw do ktorych prowadzi. Juz obecnie istnieje
Augusta na wysokosci przerw w budynkach Perun i osiedla naprzeciwko (dom réwniez stwarza przestrzen dla ustug dla biedniejszej i bogatszej czesci mieszkaricow - na maja relatywnie dziki charakter jak na miejskie parki i za to projekt budzetu obywatelskiego, ktory zaktada remont $ciezki zawartej w skwerze -
development) - pomyst byt wspomniany w czasie konsultacji online. Bardzo fajna jest  |okolicznych mieszkaricéw, gdyz jest bardzo mato przyktad wspdtczesny bar mleczny oraz restauracja wszyscy w okolic je kochamy. Super jakby ten skwer bytoby super jakby udato sie unikngé wymieniania $ciezki dwa razy. Podjecie préby
tez niejednolitos¢ koloréw/wzoréw budynkéw. Gtéwny minus inwestycji to zwiekszenie [takich ustug w okolicy. Otwarto$¢ i zaaranzowanie |wegetariariska), punkt sprzedazy biletéw symfonia nawigzywat do tego charakteru i nie byt przesadnie ustawienia Strefy Zamieszkania jako elementu adresujgcego obawy mieszkaricow
ruchu na ulicy Stanistawa Augusta (super jakby dato sig zrobi¢ tam Strefe Zamieszkania |przestrzeni skweru ta tez moze funkcjonowac jako |Varsovia potaczony z kawiarnia (przyktad gdzie to zaaranzowany. Innym fajnym elementem bytoby wydzielenie |dotyczgce zwigkszonego ruch na ulicy Stanistawa Augusta. Wspomniane na
lub progi zwalniajace, bo w sumie to nie chodzi o liczbe samochodéw tylko o zaproszenie mieszkaricow Kamionka do parku (Btoni|dziata: Teatr XL), szkota tanca, ustugi dla wtascicieli matego fragmentu na tgke kwietna. Kolejnym elementem konsultacjach online zabezpieczenia prawne przed ogrodzeniem tej inwestycji.
przekraczanie predkosci przez co ulica staje sie bariera). Drugi minus to pozostawione |i Parku Skaryszewskiego). Elementem brakujagcym w |pséw (bardzo duzo mieszkaricéw okolicy ma psy ze bytaby minimalna ingerencja w istniejgce drzewa (poza jakim$
ogrodzenie z wschodniej strony inwestycji (niemniej rozumiem, ze to preferencja tej uktadance jest przejscie dla pieszych przez wzgledu na park). pojedynczym nieduzym drzewem wycietym jesli to pozwoli na
mieszkaricdw tych budynkéw). Grochowska na wysokosci skweru. Super réwniez lepsze usytuowanie $ciezki) oraz same praca w najblizszej
funkcjonowatby tutaj stacja Veturillo i fajnie jakby okolicy drzew powinny by¢ wykonane poza sezonem legowym.
przynajmniej gtéwna $ciezka skweru byta na tyle Obecnie dziatka jest do$¢ nieréwna i moze warto
szeroka, aby rowerzysci i piesi mogli wspélnie z niej wykorzystaé/wbudowac ten element w aranzacje (wizualizacje
korzysta¢ (oddzielna $ciezka rowerowa ma tutaj raczej zaktadaja, ze jest tam réwno). Ukosne zejscia/dojscia do
niewielki sens). Sciezki sg kluczowe, bo tak jak to widzimy obecnie wszyscy
chodzimy w taki sposdb ignorujac $ciezke z kostki).
10.01.2023 |Sadze, ze umieszczanie zdjecia ul. Stanistawa Augusta sugerujacego, ze kamienica nr 38 [Jak planujecie zagospodarowac (zaparkowac) Warzywniak Jesli ma by¢ tam plac zabaw to wazne by byt o$wietlony. Budynki od strony st. Augusta s3 zdecydowanie za wysokie i zupetnie nie wpisuja sie

ma wiecej niz 3 pietra sugeruje, ze przektamujecie rzeczywistos¢ dla osiagniecia swoich
celéw. To nie jest gra fair.

samochody 0s6b, ktére przyjada skorzystad z tych
ustug?

w linie zabudowy tej ulicy. Wjazd na parking od tej matej uliczki to tez beznadziejny
pomyst. Prosze zajrzec tu o 8 rano i zobaczyc co sie dzieje. Jesli powaznie traktujecie
sasiadow inwestycji oraz swoich klientéw, czyli przysztych mieszkaricéw peruna to
zdecydowanie problem parkowania powinniscie potraktowa¢ priorytetowo oraz
uwzgledni¢ plany wprowadzenia strefy ptatnego parkowania, ktéra realnie wprowadzi
zakaz parkowania na ul. Stanistawa Augusta.




10.01.2023 |Koncepcja zdecydowanie korzystniejsza niz poprzednie, jednak watpliwos¢ budzi Ok Ustugi kulturalne, rozrywkowe i sportowe. Otwartej przestrzeni, bez strefy zabawa i rekreacji Wyodrebnienie czesci terenu dawnych warsztatu samochodowego na zielony parking.
wysokos¢ budynkéw, 6 i 7 kondygnacji to stanowczo za duzo. Wjazd/wyjazd na teren
od ul. Grochowskiej.
10.01.2023 |Koncepcja jesli chodzi o budynki bardzo ciekawa i interesujgca. Jesli zas chodzi o Bardzo ciekawa i dobra koncepcja Restauracje, sklepy i lokale ustugowe Cze$¢ zielona od strony ul. Grochowskiej a od strony ul. Witam. Najistotniejszg z kwestii do zatatwienia dzieki ktorej znikneta by wigkszo$¢
publiczny skwer to duzo bardziej niz on przydaty by sie zielone miejsca parkingowe , Stanistawa Augusta zamiast strefy zabaw i rekreacji miejsca obiekcji co do inwestycji to zorganizowanie wjazdu od ul. Grochowskiej oraz
ktore byty by o wiele lepszym pomystem dla wiekszosci okolicznych mieszkaricow parkingowe. Tereny zielone s3 juz tak blisko jesli chodzi o wydzielenie z czesci inwestycji towarzyszacej zamiast miejsc parkingowych na ptytach
btonia czy park skaryszewski ze nie ma koniecznosci w catosci  |azurowych co zapewnito by zielony charakter tego miejsca a dodatkowo zapewnito by
przeznaczad tego terenu na zielony skwer. miejsca parkingowe zaréwno dla okolicznych mieszkaricdw jak i przysztych lokatorow
nowo budowanej inwestycji lub ich gosci. Pozdrawiam
11.01.2023 1. Budynki sa zbyt wysokie, wystaja ponad linie kamienic na ul. Grochowskiej, co psuje |Brak PODWORKA wewnetrznego. Na srodku nowej [dowolne Tablica pamieci o cmentarzu. Najwazniejsza sprawa jest zapewnienie WYtACZNEGO wjazdu na teren inwestycji od
tad przestrzenny. S za masywne, ich kubatura jest duzo wieksza od okolicznych inwestycji zamiast podworka i przestrzeni wspélnej ul. Grochowskiej oraz dostosowanie wysoko$ci nowych budynkéw do wysokosci
budynkdw. Bliska okolica to jednorodna linia zabudowy z zachowana maksymalng stoi blok. Wspélne s CHODNIKI i ciggi pierzei od ul. Grochowskiej i od ul. Stanistawa Augusta.
wysokoscig budynkéw. Nie psujcie tego krajobrazu! Podobnie na ul. ist: korr - a nie "przestrzen".
Augusta od ul. Migdzyborskiej jest jednolita zabudowa z zachowana wysokoscia
maksymalna. Nie psujcie tego. 2. Absolutng koniecznoscia jest zapewnienie wjazdu do
nowej inwestycji WYEACZNIE od ul. Grochowskiej. U. Stanistawa Augusta nie jest
przystosowana do tak duzego ruchu. Kamienice przy ul. Stanistawa Augusta 32-38 i
mniejsze numery - po drugiej stronie ul. Terespolskiej stojg bardzo blisko jezdni. Nie
mozna tam pusci¢ ruchu SETEK samochodéw, ciezaréwek, samochodéw dostawczych,
$mieciarek itd., bo natezenie hatasu bedzie zbyt wysokie. To mata, osiedlowa uliczka,
niedopuszczalne jest skierowanie tu tak ogromnego ruchu samochodéw osobowych i
cigzarowych. Na tak waskiej i matej uliczce w godzinach szczytu bedg tworzyty sie korki
(KORKI - dwa metry od okien kamienic!!!), co dodatkowo powodowa¢ bedzie
zwigkszenie emisji spalin. 3. Ul. Stanistawa Augusta to uliczka wzdtuz parku - na catej jej
dtugosci jest kilka swobodnych wejs¢ na Btonia. Jak zamierzajg Paristwo zapewni¢ tu
bezpieczerstwo dla pieszych, rowerzystéw, rolkarzy, spacerowiczéw z psami, dzieci -
wchodzacych/wychodzacych do parku przy takim natezeniu ruchu? To niemozliwe.
Ruch bedzie bardzo duzy i bedzie stanowit nieustajace zagrozenie dla ludzi.
11.01.2023 |Mam watpliwosci co do tego, czy projekt zachowuje zasady dobrego sasiedztwa z nie zapoznatem sig jeszcze z projektem w tym nie zapoznatem sig jeszcze z projektem w tym zakresie |nie zapoznatem sig jeszcze z projektem w tym zakresie Konieczne jest dostosowanie ilosci kondygnacji nowych budynkéw do otaczajacego
uwagi na zbyt duzg ilos¢ kondygnacji projektowanych budynkéw, co - w praypadku zakresie inwestycje sasiedztwa
realizacji inwestycji w tym ksztatcie - spowoduje zacienienie przestrzeni i mieszkan
sasiadow oraz zaburzy krajobraz miejski.
11.01.2023 |Konieczne jest dostosowanie ilo$ci kondygnacji nowych budynkéw do otaczajacego jak najwiecej zieleni zeby nie byto tylko betonu i pralnia, sklep spozywczy, restauracja, fryzjer, moze zewngtrzna sitownia bedzie tutaj odpowiednia projekt wyglada na przemyslany i catosciowo dobrze sie komponuje z sasiedztwem,
inwestycje sasiedztwa cegiet kosmetyczka zobaczymy jak bedzie z realizacjg
11.01.2023 |Bardzo podoba mi sie koncepcja rewitalizacji terenu poprzemystowego. Zabytkowe budynki oraz $ciezka edukacyjna to sklepy ze zdrowa zywnoscia, apteka, ekologiczny wiecej uwagi powinno zwrdcic sie na zieleri 0Od pewnego czasu rozgladam sie za inwestycja mieszkaniowa. Bardzo lubie stare
bardzo dobry pomyst warzywniak kamienice, loftow charakter jak rowniez nowoczesng wygode.Ten projekt taczy
wiasciwie wigkszos¢ moich oczekiwan.
11.01.2023 |Bardziej podobata mi sig pierwsza propozycja WWAA. Tutaj zadecydowat gtos spoteczny. Mnie bardziej Najlepiej lokale gastronomiczne, ale nie globalne W tym miejscu widze rozwigzanie szalone - publiczna teznia Chciat bym tutaj poruszy¢ pewna kwestig, ktéra ogromnie mnie zmartwita w toku

przekonywata idea wielofunkcyjnego placu
centralnego w poprzedniej koncepcji.

franczyzny. Przydat by sie réwniez niszowy sklep
papierniczy typu paper concept.

grochowska. Podobne rozwigzanie zastosowano na Pradze
Pétnoc z wielkim powodzeniem. Byta by to rekompensata dla
mieszkaricow zmeczonych ruchliwg ulicg Grochowska. Oprécz
tezni cenny byt by plac do street workoutu- na zasadzie
pancernych drazkow oraz drabinek do podciagania.

trwania konsultacji spotecznych. Jest to lansowany przez mieszkaricow osciennych
budynkdéw poglad o rzekomym zatkaniu sie ulicy Stanistawa Augusta w wyniku
budowy nowego Peruna. Naciskajg oni aby wjazdy do garazu podziemnego umiesci¢
od strony ulicy Grochowskiej. Ja uwazam to za pomyst nietrafiony z kilku powoddw.
Pierwszym i chyba najwazniejszym jest fakt, iz rozwigzanie takie wigzato by sie z
pogorszeniem bezpieczeristwa pieszych poruszajacych sie chodnikiem wzdtuz ulicy
Grochowskiej, ktory to wjazd musiat by przecigé. Obecnie z uwagi na fakt, iz teren
PERUNA nie jest zbyt atrakcyjnym miejscem, ilo$¢ pieszych nie jest tam ogromna. W
przypadku objawienia si¢ nowego miejsca spedzania wolnego czasu dla
Warszawiakdw, ilosc ludzi na tym rejonie ulicy Grochowskiej zmieni si¢ diametralnie.
Nowa zabudowa zapewne zadziata stymulujgco na miejsca ustug w najblizszej okolicy,
co otwiera szanse na totalng zmiane wizerunku tej czesci pierzei ulicy Grochowskiej.
Na zasadzie uzupetnienia oraz synergii z przeciwlegtym PZO mogt by tutaj powstaé
piekny deptak. Przecinanie go potencjalnie niebezpiecznym dla pieszych zjazdem i
wyjazdem z garazu uwazam za podejscie krotkowzroczne szczegdlnie, ze w obrebie
skweru spodziewa¢ mozna sie duzej ilosci dzieci oraz mtodziezy. Innym argumentem
za zjazdem od strony pdl elekcyjnych jest to aby samochodem wtgczac sig do
intensywnego ruchu miejskiego bezposrednio z garazu podziemnego za
posrednictwem ulic, gdzie ruch jest uspokojony i jego natezenie mniejsze. Podejscie
takie to cos za cos. Zwigkszenie ruchu na Stanistawa Augusta, w zamian za
bezpieczenstwo i odpowiedzialne ksztattowanie przysztego wizerunku dzielnicy.




11.01.2023

Koncepcja postawienia 5 masywnych i przyttaczajacych klocéw na terenie Peruna jest
nie do przyjecia. Zwtaszcza wysokie i wpychajace sig na ulice budynki od strony uli. St.
Augusta. Cata ta koncepcja w zaden sposéb nie wpisuje sie w otoczenie. Na prezentacji
wida¢ wyraznie o ile wigksza jest kubatura tych klocow od otaczajacych zabudowarn i
jak od nich razaco odstaje. Na tym terenie powinny znajdowac sie niewielkie pawilony
ustugowe, na ktdrych tle duzo bardziej widoczne bytyby zabytkowe hale oraz zostat by
zachowany ustugowy charakter tego terenu, tak bardzo ceniony przez mieszkaricow.
Blisko 300 dodatkowych mieszkan spowoduje zakorkowanie ul. Stanistawa Augusta, a
wzmozony ruch, hatas, spaliny obnizy znaczaco komfort zycia obecnych mieszkancow.
Wydaje si¢ tez, ze otaczajgce tereny zielony moga nie znie$¢ naporu kolejnych 1000
uzytkownikow (przy zatozeniu 3 0sob na mieszkanie). Podsumowujac tego typu
inwestycja mieszkaniowa jest w tej lokalizacji zupetnie nie na miejscu.

Cata koncepcje - patrz wyzej - uwazam za btedna.
Oczywiscie teren Peruna powinien zosta¢ otwarty i
moze sie na nim znajdowac $ciezka edukacyjna
natomiast powinien by¢ wykorzystany zupetnie
inaczej, na ustugi dla mieszkaricow Kamionka,
Grochowa i innych dzielnic, bez zabudowy
mieszkaniowej. Takie s3 zatozenia obowiazujacego
planu zagospodarowania i powinny by¢ one
przestrzegane. Deweloper wiedziat o tym decydujgc
o inwestycji, a teraz prébuje sig zaprezentowac jako
dobroczyrica okolicznych mieszkaricow.

Szewc, kaletnik, szklarz, ramiarz, warsztat
samochodowy, stacja kontroli pojazdéw, poprawki
krawieckie., $wietlica dla dzieci, optyk, sala sportowa

Jak najmniej powierzchni utwardzanej i jak najwiecej drzew,
proponowane "wejscie od strony" Grochowskiej wydaje si¢
zbedne. Jesli plac zabaw to jeden, otwarty dla wszystkich.
Zamkniety plac zabaw dla instytucji oswiatowej powinien
znalez¢ sie terenie Peruna jako jego integralna czes¢, a nie
wychodzi¢ na teren wspdiny.

Zmiany jakie nalezy wprowadzi¢ do inwestycji: Zmiana charakteru inwestycji z
mieszkaniowej na ustugowy zgodnie planem zagospodarowania. Zmniejszenie
kubatury i wysokosci budynkéw (plan zagospodarowanie przewiduje 2-3 kondygnacje
mniej). Utrzymac wjazd o ulicy Grochowskiej

11.01.2023

53 juz dwa przedszkola w odlegtosci 100 metréw od tej inwestycji - czy na prawde na
site potrzebne jest trzecie ? Czemu nie biblioteka ktdrej brakuje w okolicy ?

to brzmi ok.

sitownia, yoga, fryzjer, dentysta, pralnia, paczkomaty,
zabka.

nie potrzebna strefy zabaw obok inwestycji - nie brakuje
placéw zabaw i boisk na terenie pobliskich btoni
kamionkowskich - dodatkowe place zabaw bedg tylko zaktdcac
spokdj mieszkaricom pod oknami inwestycji (tej i
sasiadujacych)

obecna wersja inwestycji wymaga nastepujacych zmian: 1. Obecny pomyst aby wjazd
do Perun byt tylko od strony ulicy Stanistawa Augusta!(zamiast od Grochowskiej) jest
catkowicie chybiony. Auta do 300 mieszkan, $mieciarki, auta dostawcze i klientow
planowanych tam sklepéw wjezdza¢ bedg od strony ul. Augusta co uczyni tg
kameralng uliczke nieprzejezdna a przy tym bardzo uciazliwg i gtosna!. 2. wysokosé¢
budynkdw Perun to 24 metry od strony ulicy Augusta - czyli 2 pietra wyzej niz po
drugiej stronie ulicy Augusta. Kwestie zysku z inwestycji nie moga powodowaé
stawiania 2 pigtra wyzszej zabudowy w odleglo$ci 10 metréw. Lokalny plan
zagospodarowania przewiduje w tym miejscu nizsze budynki i takie tez postawito
Dom Development. 3. robienie parkingéw na trawnikach pod oknami mieszkafncow
Rezydencji Augusta jest bardzo stabym pomystem, ktéry nie tylko zniszczy tamtejszg
zieler i kameralny urok ulicy ale tez nie przyniesie korzysci bo te miejsca zajete
zostang natychmiast przez mieszkaricéw Rezydencji Augusta (majg za mato miejsc
parkingowych w garazach).

11.01.2023

proponuje otworzyc nowoczesna biblioteke dla mieszkancow zamiast kolejnego
przedszkola - chyba trzeciego w odleglosci 100 m od budynkow

dobry pomyst

sklep z pieczywem np. (grzybki'), kawiarnia, zabka,
paczkomat, sitownia, spa, biedronka, lodziarnia, szewc,
krawiec, fryzjer

zielony skwer z taweczkami, sitownia na $wiezym powietrzu,
parking dla roweréw. zero boisk czy placéw zabaw - uszanujmy
mieszkancow, ktorzy nie chea krzyczacych dzieci i mtodziezy
pod oknami

jestem absolutnie przeciwna wjazdowi do Perun od strony ulicy Augusta. Ta droga
jest bardzo waska, i bedzie nadmiernie obcigzona wjazdem do inwestycji przy
Augusta 71, Peruna i ruchem obecnych mieszkaricow. Spowoduje to trudnosci w
przejedzie i korki, blokowania przez samochody dostawcze oraz $mieciarki, a z
parkingdw podziemnych w niektorych godzinach wyjazd bedzie prawie niemozliwy.
Wygodny wjazd mozna zrobi¢ od szerokiej czteropasmowej ulicy ‘Grochowskiej.
Dodatkowo likwidacja pasu zieleni przy ulicy Augusta 71 aby przygotowac tam 30
miejsc parkingu naziemnego nie rozwigze problemu z parkowaniem. a jeszcze
bardziej utrudni ruch uliczka, do tego zniszczy wypracowany przez Dom Development
urok zieleni i zacisza. Bloki mieszkalne Perun powinny mie¢ zabudowe wysokosci
zabudowy Augusta 71, aby harmonizowac z otoczeniem i nie sprawiac
przyttaczajacego, dominujgcego wrazenia, bo i tak nie grzesza uroda.

11.01.2023

Doceniam prace lokalnej spotecznosci i konserwatora w ochronie zabytkéw. Hipokryzjg
z Paristwa strony jest opowiadanie o tym jak wspaniale projekt wpisuje sie w te zabytki,
jak wspaniale Paristwo je odstonili i z jak niesamowita dbatoscig podchodzicie Paristwo
do ich ochrony. Poprzednie projekty pokazuja jak wazne sa one dla Paristwa w
rzeczywistosci. Uwazam, ze inwestycja nie jest wspaniale wkomponowana ani w w
zabytkowy obszar hal produkcyjnych ani tez w sgsiadujaca niskg zabudowe w tym
roéwniez zabytkowe okoliczne kamienice. Jest przysadzistym i szpetnym elementem
doklejonym do unikalnej pierzei na Grochowskiej i kupa masywnych i zbyt wysokich
klocow od Stanistawa Augusta. Lokal o$wiatowy to nie gest dobrej woli tylko warunek,
ktéry musza Parstwo spetnié. Publiczny skwer natomiast to nie ukton w strone lokalnej
spotecznosci tylko dbato$¢ o dobra sprzedaz lokali w inwestycji.

Nie jest to dla mnie absolutnie zadna wartos¢
dodana za to z pewnoscia jest to wartos¢ dodana
dla Panstwa inwestycji. Chwali¢ moglibyscie sie
Panstwo gdyby taka przestrzen powstata na terenie
inwestycji.

Serwis rowerowy, mechanik, tapicer, krawiec, szewc,
galeria sztuki, studio jogi.

Drzewa, ktdre juz znajduja sie na tym terenie.

Obnizy¢ wysokos¢ budynkéw od ul. Stanistawa Augusta do 15 m. Obnizy¢ wysokosé¢
budynkdéw od ul. Grochowskiej i wewnatrz terenu do 20 m. Zmniejszy¢ zageszczenie
zabudowy.
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Zatacznik 4: Linki do ogdélnodostepnych materiatow
na temat inwestycji i dialogu o inwestycji
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https://warszawa.wyborcza.pl/warszawa/7,54420,29274745,nowy-pomysl-na-apartamentowce-
w-dawnej-fabryce-perun-po-wecie.html

https://warszawa.naszemiasto.pl/fabryka-peruna-kolejny-etap-propozycji-w-ramach-ustawy-
lex/ar/c9-9148113

https://nowawarszawa.pl/projekt-fabryki-perun-ewoluuje-w-toku-dialogu-o-inwestycji/

https://www.twoja-praga.pl/info/informacje/10492.html

https://informator-stolicy.pl/artykul/zmiana-w-projekcie-fabryki-perun-na-warszawskim-
kamionku

https://portalwarszawski.com.pl/2023/01/11/relacja-tak-ma-wygladac-otoczenie-d-fabryki-
perun-co-na-to-mieszkancy/

http://www.wojewoda.pl/view/1069475/nowy-pomysl-na-apartamentowce-w-dawnej-fabryce-
perun-po-wecie-konserwatora-zabudowa-odsunieta-od-zabytkow



https://warszawa.wyborcza.pl/warszawa/7,54420,29274745,nowy-pomysl-na-apartamentowce-w-dawnej-fabryce-perun-po-wecie.html
https://warszawa.naszemiasto.pl/fabryka-peruna-kolejny-etap-propozycji-w-ramach-ustawy-lex/ar/c9-9148113
https://nowawarszawa.pl/projekt-fabryki-perun-ewoluuje-w-toku-dialogu-o-inwestycji/
https://www.twoja-praga.pl/info/informacje/10492.html
https://informator-stolicy.pl/artykul/zmiana-w-projekcie-fabryki-perun-na-warszawskim-kamionku
https://portalwarszawski.com.pl/2023/01/11/relacja-tak-ma-wygladac-otoczenie-d-fabryki-perun-co-na-to-mieszkancy/
http://www.wojewoda.pl/view/1069475/nowy-pomysl-na-apartamentowce-w-dawnej-fabryce-perun-po-wecie-konserwatora-zabudowa-odsunieta-od-zabytkow
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https://www.rp.pl/nieruchomosci/art37669611-fabryka-perun-po-nowemu-zabytki-beda-lepiej-
widoczne

https://www.propertynews.pl/mieszkania/projekt-fabryki-perun-ewoluuje-w-toku-dialogu-o-
inwestycji,116339.html

https://www.propertydesign.pl/architektura/104/architekci z wwaa pokazali nowa odslone pr
ojektu fabryki perun,41848.html

https://www.whitemad.pl/fabryka-perun-w-warszawie-jego-projekt-ewoluuje-w-toku-dialogu-o-
inwestycji/

https://www.onet.pl/styl-zycia/whitemad/fabryka-perun-w-warszawie-jego-projekt-ewoluuje-w-
toku-dialogu-o-inwestycji/t5m5m2r,30bc1058

https://eurobuildcee.com/news/54039-nowa-koncepcja-fabryki-perun



https://www.rp.pl/nieruchomosci/art37669611-fabryka-perun-po-nowemu-zabytki-beda-lepiej-widoczne
https://www.propertynews.pl/mieszkania/projekt-fabryki-perun-ewoluuje-w-toku-dialogu-o-inwestycji,116339.html
https://www.propertydesign.pl/architektura/104/architekci_z_wwaa_pokazali_nowa_odslone_projektu_fabryki_perun,41848.html
https://www.whitemad.pl/fabryka-perun-w-warszawie-jego-projekt-ewoluuje-w-toku-dialogu-o-inwestycji/
https://www.onet.pl/styl-zycia/whitemad/fabryka-perun-w-warszawie-jego-projekt-ewoluuje-w-toku-dialogu-o-inwestycji/t5m5m2r,30bc1058
https://eurobuildcee.com/news/54039-nowa-koncepcja-fabryki-perun
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https://architektura.muratorplus.pl/wydarzenia/kolejne-podejscie-do-zabudowy-fabryki-perun-
na-warszawskim-kamionku 12278.html

https://www.muratorplus.pl/inwestycje/inwestycje-mieszkaniowe/rewitalizacja-warszawskiego-
peruna-kolejna-wersja-projektu-zmiana-koncepcji-w-wyniku-dialogu-spolecznego-aa-j4CX-1tvF-
e3XD.html

https://cijeurope.com/pl/perun-factory-project-evolves-as-dialogue-about-investment-
continues/post.html

https://www.projektinwestor.pl/aktualnosc/warszawa-zmienia-sie-projekt-fabryki-perun

https://www.propertyjournal.pl/warszawa-nowy-projekt-koncepcyjny-fabryki-perun/

http://www.komercja24.pl/rewitalizacja-fabryki-perun-w-warszawie-jest-nowy-projekt-inwestycji/



https://architektura.muratorplus.pl/wydarzenia/kolejne-podejscie-do-zabudowy-fabryki-perun-na-warszawskim-kamionku_12278.html
https://www.muratorplus.pl/inwestycje/inwestycje-mieszkaniowe/rewitalizacja-warszawskiego-peruna-kolejna-wersja-projektu-zmiana-koncepcji-w-wyniku-dialogu-spolecznego-aa-j4CX-1tvF-e3XD.html
https://cijeurope.com/pl/perun-factory-project-evolves-as-dialogue-about-investment-continues/post.html
https://www.projektinwestor.pl/aktualnosc/warszawa-zmienia-sie-projekt-fabryki-perun
https://www.propertyjournal.pl/warszawa-nowy-projekt-koncepcyjny-fabryki-perun/
http://www.komercja24.pl/rewitalizacja-fabryki-perun-w-warszawie-jest-nowy-projekt-inwestycji/

Informacje w mediach spotecznosciowych

https://www.facebook.com/photo/?fbid=593798362749953&set=a.545823850880738

https://www.facebook.com/PorozumienieDIlaPragi/posts/pfbid093X53wJWGgxDcBMPDkplLsMyfq
LgqRDih2BseWPvrlyvlkV22gpTK1KLDf9eWmqM Q2|

https://www.facebook.com/StowarzyszenieWiatrak/posts/pfbid02voS57kDZ9epM7S6iptcz34Pp9S
DkA20J9HIEonUWQtG4a5RQeF61MgPnDiZC4gmyl

https://www.facebook.com/permalink.php?story fbid=pfbidOXHwWpGfFVtMB30GB6CXwJ3J6Hbly
4eBxKeSfWyxs8hy1ltyDFHgDGIMtejGiQ4QZcUI&id=106024881832076

https://www.facebook.com/MIJN.PragaPoludnie/posts/pfbid0sCqggRsaBPt4rWzUNT9qok8Fx6coD7
FY7ZXHW9iifmFB6M7itT75voGmxWfkzGwrBz|

https://www.facebook.com/groups/578456923091531/permalink/1206124520324765/



https://www.facebook.com/photo/?fbid=593798362749953&set=a.545823850880738
https://www.facebook.com/PorozumienieDlaPragi/posts/pfbid093X53wJWGgxDcBMPDkpLsMyfqLqRDih2BseWPvr1yvJkV22gpTK1KLDf9eWmqMQ2l
https://www.facebook.com/StowarzyszenieWiatrak/posts/pfbid02voS57kDZ9epM7S6iptcz34Pp9SDkA2oJ9HiEonUWQtG4a5RQeF61MgPnDiZC4gmyl
https://www.facebook.com/permalink.php?story_fbid=pfbid0XHwpGfFVtMB3oGB6CXwJ3J6HbLy4gBxKeSfWyxs8hy1tyDFHqDGJMtejGiQ4QZcUl&id=106024881832076
https://www.facebook.com/MJN.PragaPoludnie/posts/pfbid0sCqqRsaBPt4rWzUNT9qok8Fx6coD7FY7XHw9iifmFB6m7itT75voGmxWfkzGwrBzl
https://www.facebook.com/groups/578456923091531/permalink/1206124520324765/

Programy radiowe i telewizyjne

https://www.rdc.pl/podcast/jest-
sprawa 4WqzHf5d0xMG8uocYoWD?episode=IIPtfas9rIDp7DiE7wJp&active page=1#




Transmisje ze spotkan w ramach dialogu (\M @

spotkanie online z 19.12.2022 r.: https://www.youtube.com/watch?v=V0gBjo4D3Go

spotkanie stacjonarne 10.01.2023 r.: https://www.youtube.com/watch?v=etXOZm-NHxA




Zatacznik 5: raport mediowy (tresci artykutow)



Perun w mediach

Niniejszy raport zostat oparty na 30 przekazach z okresu od 2022-12-19 do 2023-01-13.

PRASA (1)

Gazeta Wyborcza Stoteczna (nr 294) 19.12.2022

tytul: Apartamentowce i zabytki w dawnej fabryce
temat: Informacja dot. inwestycji mieszkaniowej
autor: MICHAL WOIJTCZUK; strona: 2;

wojewoda.pl 19.12.2022

tytut: Nowy pomyst na apartamentowce w dawnej fabryce Perun. Po wecie konserwatora zabudowa odsunieta od zabytkow
temat: Siedem apartamentowcéw chce wstawic inwestor pomiedzy zabytkowe hale dawnej fabryki Perun przy Grochowskiej
autor: brak;

whitemad.pl 22.12.2022

tytul: Fabryka Perun w Warszawie. Jego projekt ewoluuje w toku dialogu o inwestycji
temat: Architekci z pracowni WWAA pokazali nowa odstone pomystu na zagospodarowanie Fabryki Perun na warszawskim Kamionku
autor: Maciej Stacherski;

architektura.muratorplus.pl 22.12.2022

tytut: Kolejne podejscie do zabudowy fabryki Perun na warszawskim Kamionku
temat: Kolejne podejscie do zabudowy fabryki Perun na warszawskim Kamionku.
autor: Piotr Prus;

eurobuildcee.com 22.12.2022

tytul: Nowa koncepcja Fabryki Perun
temat: Nowa koncepcja Fabryki Perun.
autor: Opr./editedMR;

cijeurope.com 22.12.2022

tytut: Perun Factory project evolves as dialogue about investment continues
temat: Prace nad projektem zagospodarowania dawnej fabryki Perun przy ulicy Grochowskiej
autor: brak;




Perun w mediach

propertydesign.pl 22.12.2022

tytul: Architekci z WWAA pokazali nowa odstone projektu Fabryki Perun
temat: Architekci z pracowni WWAA pokazali nowa odstone pomystu na zagospodarowanie Fabryki Perun na warszawskim Kamionku
autor: brak;

onet.pl 22.12.2022

tytut: Fabryka Perun w Warszawie. Jego projekt ewoluuje w toku dialogu o inwestycji
temat: Zabudowa na terenie dawnej fabryki Perun
autor: Adam Zys;

propertynews.pl 22.12.2022

tytul: Projekt Fabryki Perun ewoluuje w toku dialogu o inwestycji
temat: Architekci z pracowni WWAA pokazali nowg odstone pomystu na zagospodarowanie Fabryki Perun na warszawskim Kamionku
autor: PropertyNews.pl;

nowawarszawa.pl 22.12.2022

tytut: Projekt Fabryki Perun ewoluuje w toku dialogu o inwestycji
temat: Architekci z pracowni WWAA pokazali nowa odstone pomystu na zagospodarowanie Fabryki Perun na warszawskim Kamionku
autor: Redakcja;

projektinwestor.pl 23.12.2022

tytut: [Warszawa] Zmienia sie projekt Fabryki Perun
temat: Plany dotycza terenu dawnego zaktadu przedsiebiorstwa "Perun"
autor: brak;

informator-stolicy.pl 26.12.2022

tytul: Zmiana w projekcie Fabryki Perun na warszawskim Kamionku
temat: Architekci z pracowni WWAA pokazali nowa odstone pomystu na zagospodarowanie Fabryki Perun na warszawskim Kamionku

7skynews.pl 26.12.2022

tytut: Fabryka Perun po nowemu. Zabytki beda lepiej widoczne




Perun w mediach

temat: Fabryka Perun po nowemu.

rp.pl 26.12.2022

tytut: Fabryka Perun po nowemu. Zabytki beda lepiej widoczne
temat: Fabryka Perun po nowemu.
autor: aig;

propertyjournal.pl 27.12.2022

tytut: Warszawa: Nowy projekt koncepcyjny Fabryki Perun
temat: Architekci z pracowni WWAA pokazali nowg odstone pomystu na zagospodarowanie Fabryki Perun na warszawskim Kamionku

komercja24.pl 27.12.2022

tytul: Rewitalizacja Fabryki Perun w Warszawie — jest nowy projekt inwestycji
temat: Rewitalizacja Fabryki Perun w Warszawie — jest nowy projekt inwestycji.

muratorplus.pl 29.12.2022

tytut: Rewitalizacja Warszawskiego Peruna ma kolejna wersje projektu. Zmiana koncepcji w wyniku dialogu spotecznego
temat: Rewitalizacja Warszawskiego Peruna ma kolejng wersje projektu.

warszawa.naszemiasto.pl 01.01.2023

tytut: Fabryka Peruna. Kolejny etap propozycji w ramach ustawy "lex deweloper". Czy uda sie przekona¢ radnych do inwestyc;ji?
temat: Fabryka Peruna.
autor: Redakcja Warszawa;

msn.com 01.01.2023

tytut: Fabryka Peruna. Kolejny etap propozycji w ramach ustawy "lex deweloper". Czy uda sie przekona¢ radnych do inwestyc;ji?
temat: Fabryka Peruna.
autor: Kamil Jabtczynski;




Perun w mediach

tuteraz.pl 02.01.2023

tytut: Fabryka Peruna. Kolejny etap propozycji w ramach ustawy ,,lex deweloper”. Czy uda sie przekonac radnych do inwestyc;ji?
temat: Fabryka Peruna.
autor: Redakcja;

twoja-praga.pl 09.01.2023

tytul: Kolejny projekt inwestycji w dawnej fabryce Perun przy Grochowskiej
temat: Jest nowy projekt zabudowy terenu po dawnej Fabryce Perun przy Grochowskiej 301/305.
autor: brak;

portalwarszawski.com.pl 11.01.2023

tytut: [RELACJA] Tak ma wygladac otoczenie d. fabryki Perun. Co na to mieszkancy?
temat: Projekt zagospodarowania dawnej fabryki Perun
autor: brak;

SOCIAL MEDIA (5)

facebook.com 19.12.2022

tytut: Siedem apartamentowcédw chce wstawic inwestor pomiedzy zabytkowe hale dawnej fabryki Perun przy Grochowskiej.
temat: Siedem apartamentowcow chce wstawic inwestor pomiedzy zabytkowe hale dawnej fabryki Perun przy Grochowskiej
autor: Wyborcza.pl Warszawa;

facebook.com 27.12.2022

tytut: W odpowiedzi na wytyczne mazowieckiego konserwatora zabytkéw pracownia WWAA przygotowata kolejny projekt zagospodarowania
fabryki Perun.

temat: Informacja dotyczaca hasta: perun

autor: Architektura-murator;

facebook.com 09.01.2023

tytul: 2x LEX DEWELOPER - POTRZEBA NASZEGO ZAANGAZOWANIA Nie ma kiedy podsumowac zesztego roku, bo od samego poczatku 2023 "dzieje
sie". Otoz

temat: Informacja dotyczaca haset: grochowska, perun

autor: Stowarzyszenie Wiatrak;




Perun w mediach

facebook.com 09.01.2023

tytul: Inwestor Grochowska 301/305 sp. z 0.0. sp.k.
temat: Informacja dotyczaca haset: grochowska, perun
autor: Twoja Praga;

facebook.com 11.01.2023

tytul: Intencja inwestora jest aby nowe budynki byty oddzielone od zabytkowych, ale by nawigzywaty do nich réznymi elementami
architektonicznymi i

temat: Informacja dotyczaca hasta: perun

autor: Portal Warszawski;
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Przy Grochowskiej

Apartamentowce
i zabytki w dawnejfabryce

ese

Siedem apartamentowcow chce wstawic inwestor
pomiedzy zabytkowe hale dawnej fabryki Perun przy
Grochowskiej. To juz trzecie podejscie do tej inwestycji.
Po wecie konserwatora zabudowe rozdrobniono i odsu-

nieto od zabytkow.

Michat Wojtczuk

Warsztaty samochodowe przy
Grochowskiej 301/305 opustosza-
ly. Wlasciciel terenu wyméwil umo-
wy najemcom. Szykuje nierucho-
mos¢ do nowej inwestycji.

Na pierwszy rzut oka trudno si¢
domyslic, ze istniejgca zabudowa mo-
ze by¢ cenna. Trzeba si¢ dobrze przy-
patrze¢, zeby spod reklam i nadbudow
z blachy falistej dostrzec niepozorne
ceglane zabudowania. To hale daw-
nej fabryki Perun, zalozonej w1910 .
‘Wojewddzki konserwator uznal czte-
ry ponadstuletnie hale za cenny przy-
klad architektury przemyslowej i wpi-
sal je do rejestru zabytkéw.

nLex deweloper”
tam, gdzie byt Perun
Teren przy Grochowskiej 301-
305 przejal inwestor, ktéry nieopo-
dal, na Kamionku, przygotowat in-
westycje kompleksu Soho na tere-
nach dawnej fabryki Pocisk przy
Mirniskiej (dzi$ kontynuuje ja inny
inwestor). Na miejscu dawnej fa-
bryki Perun chce zbudowac osie-
dle apartamentowcow.

Siggnal po tryb tzw. ustawy lex
deweloper, ktora dziala jak ekspre-
sowa korekta planu zagospodaro-

wania. Bo istniejacy plan przezna-
cza teren fabryki Perun na uslugi,
a nie mieszkania.

Inwestycja rodzi si¢ w bélach.
W 2018 r. deweloper zaproponowal
zabudowe zaprojektowang przez
pracownie Latergrupa Architekei.
Budzila ona protesty spolecznikéw,
bo siedmiokondygnacyjna bryla
przygniatala zabytkowe budynki.

Inwestor wycofal wniosek i la-
tem 2022 r. wrécil z nowa koncep-
cja, opracowang przez pracownie
WWAA (ktéra ma siedzibe na Ka-
mionku, nieopodal fabryki Perun).
W tej wersji zabytki byly latwiejsze
do dostrzezenia, ale wcigz wznosi-
laby si¢ nad nimi znacznie wigksza
od nich bryla nadbudowy.

Inwestor zaczal juz nawet latem
konsultacje z mieszkaricami. Ale
ku jego zaskoczeniu wojew6dzki
konserwator zabytkéw mimo roz-
mow, interpretowanych jako przy-
chylno$¢, jednak negatywnie zaopi-
niowal projekt. To zatrzymalo inwe-
stycje na cztery miesigce.

Po wecie konserwatora

wlex deweloper” nabiera
nowego ksztattu
—Wypracowali$my z konserwatorem
zabytkéw nowy masterplan inwesty-

* Naj wersja i

zul. Groch F
dst niskie Y

Architekcireprezentujgcy
inwestora wypracowali
2 konserwatorem nowy
masterplan. Teraz nowe

budynkinie dotykajq
zabytkow

cji. Teraz nie dotykamy juz zabytkéw,
to warunek, ktory postawil nam kon-
serwator —moéwi Mateusz Swietorzec-
ki, architekt z pracowni WWAA. No-
wa zabudowa zostala rozdrobniona
i ulokowana obok hal, nad ktérymi
juz nic nie bedzie si¢ nadwieszaé.

- Szukali$my sposobu na to, by
nowe budynki nie udawaly starych,
ale jednoczeénie od razu odbiera-
1o sig je jako czg$¢ jednego kom-
pleksu, razem z zabudowaniami
pofabrycznymi — méwi architekt.
— Wymyslilismy, Ze ujmiemy nowe
budynki w zelbetowa kratg. Ona
bedzie barwiona na kolory, ktére
gdzie$ tam sie pojawiaja w zabytko-
wych budynkach - rézne odcienie
ceglastego, a nawet zieleni.

Architekei wyciagneli tez do géry
partery budynkéw od strony Grochow-
skiej, tak by nawiaza¢ do wysokosci
zabytkowego budynku frontowego.

Nowy ukiad budynkéw mocniej
odslania zabytkowe hale. W glebi
dzialki, blizej ulicy Stanistawa Au-

gusta jeden z nowych budynkéw
architekei podcieli glebokim pod-
cieniem, wysokim na dziewig¢ me-
tréw, tak by od strony sasiedniego
skweru widac bylo hale numer 17.

Plan na 280 mieszkan

W poréwnaniu z poprzednig koncep-
cja nadwieszenia zniknely, ale budyn-
ki spoteznialy (dzigki temu inwestycja
weigz obliczana jest na ok. 280 miesz-
kari) i przysunely sie do zabytkowych
hal. Zniknal miejski plac. Zamiast te-
go powstala siatka wezszych, bar-
dziej kameralnych pieszych traktéw.

Budynki od strony ul. Stanisla-
wa Augusta architekci ustawili nie
w jednej linii, tylko ,w zabek”, tak
zeby z daleka bylo wida¢ wejécie na
teren kompleksu.

- W parterach budynkéw od
strony ul. Grochowskiej zaplanowa-
lismy uslugi. Od strony skweru par-
ter zajmie lokal na cele o$wiatowe,
ktory inwestor przekaze miastu. Na
skwerze urzadzimy tez dwa place
zabaw - jeden przypisany do przed-
szkola, a drugi — ogélnodostepny
- méwi Mateusz Swietorzecki.

Inwestor ponownie rozpoczyna
konsultacje. W poniedzialek, 19 grud-
nia, 0 godz. 17 zaplanowal spotkanie
online na platformie Zoom z trans-
misja na YouTubie. Odbedzie si¢ tez
spotkanie stacjonarne - 10 stycz-
nia 2023 r. w godz. 17-19 w w Urzg-
dzie Dzielnicy Praga-Poludnie, ul.
Grochowska 274, sala 305, Il pigtro. &
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Nowy pomyst na apartamentowce w dawnej fabryce Perun. Po wecie konserwatora
zabudowa odsunieta od zabytk6w

) y Joria: Warszawa

Siedem ¢ inwestor pomiedzy 2abytk le dawne; fabryki Perun przy
Grochowskie. To juz trzecie podejScie o te inwestycji. PO wecie konserwatora zabudowe rozdrobniono
odsunieto od zabytkow:

Warszawa - Ostatnie wydarzenia:

» Ratusz zlecil kontrole reklam w metrze. Firma Stroer chce je wiesza¢ nawet pod stropem stac

Nowy pomysl na ﬂmrmm"mmwﬂ w dawnej fabryce Perun. Po wecie konserwatora zabudowa
odsurigta od zabyl

Warszawskie diec cerC oo ja 10 prych kOSKw, T tak v ket ja kol § ki

- Kolega nie zyje. Uczniowie placza, nauczyciele sig rozsypuja, rodzice boja sig o dzieci

Smiertelny wypadek na S8. Auto osobowe uderzylo w naczepe tira
Ostatnie informacie z portalu Wojewoda.pl:

Rekordowo niskie temperatury w Matopolsce. W nocy termometry wskazywaly nawet -20 stopni Celsjusza

Zimowe warunki w Malopolsce, Snieg i tegi mréz. IMGW ostrzega przed zamieciami i zawiejami. Na Kasprowym
Wierchu lezy niemal 80 cm $niegu. [..]

Do Myslecinka wréc jeden 2 jego symbali
Lokematywa kolejki, kiéra w przesziosci wozila bydgoszezan po MySigcinku znowu tra [..]
Mikotajowy zaprzeg 2 reniferami pofrunat balonem. Dla dzieci ze szpitala w Prokocimiu

Dia kolorowe balony z reriferami orunely 2 dzledzifca szpiala w Prokosimiv. Dzlec!sialy w oknach,
obserujac przygotowania do startu i lot pr [.]

Ratusz zlecit kontrole reklam w metrze. Firma Strer chice je wieszac nawet pod stropem stacj

Reklamoza w Ratusz zacza) 6wz firma Stroer, kidra szykowala sig juz do
montazu wielkich, podwietanych [.-]

W Muzeum-Zamku w karicucie trwajg gruntowne porzadki. Co mozna zwiedzac?

Jestescie w trakcie wiatecznych porzadkow? W Muzeum-Zamek w Laficucie rowniez rwa tradycyine
sprzatanie. Zgodnie z tradycja w grudniu i st [..]

Projekt i wykonanie: Wojenoda. pl

Dzié jest 19 grudzien 2022

v) imieriny obchodza Beniaminy

Dariusza, Gabriel
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Nowy pomyst na
apartamentowce w
dawnej fabryce Perun.
Po wecie konserwatora
zabudowa odsunieta od
zabytkow

@ Michal Wojtczuk

iedem apartamentowcow chce wstawic¢ inwestor
S pomiedzy zabytkowe hale dawnej fabryki Perun
przy Grochowskiej. To juz trzecie podejscie do tej
inwestycji. Po wecie konserwatora zabudowe
rozdrobniono i odsunieto od zabytkow.

Warsztaty samochodowe przy Grochowskiej 301/305 opustoszaty.
Wriasciciel terenu wyméwit umowy najemcom. Szykuje

nieruchomo$¢ do nowej inwestycji.

Apartamentowce w dawnej fabryce Perun

Na pierwszy rzut oka trudno si¢ domysli¢, ze istniejaca zabudowa
moze by¢ cenna. Trzeba sie dobrze przypatrzec, zeby spod reklam i

nadbudow z blachy falistej dostrzec niepozorne ceglane

mahndanurnia Ta hala danmai faheoli Damin malasanai w 1010 -
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Wojewddzki konserwator uznat cztery ponadstuletnie hale za cenny

przyklad architektury przemystowej i wpisat je do rejestru

zabytkow.

* Teren dawnej fabryki Perun przy ul. Grochowskiej. Zabytkowe hale nikng wérod bilboardow i nowszej zabudowy
Fot. Adam Stepiert / Agencja Wyborcza.pl

"Lex deweloper" w dawnej fabryce Perun

Teren przy Grochowskiej 301-305 przejat inwestor, ktéry
nieopodal, na Kamionku, przygotowat inwestycje kompleksu Soho
na terenach dawnej fabryki Pocisk przy Minskiej (dzis kontynuuje
ja inny inwestor). Na miejscu dawnej fabryki Perun chce zbudowac

osiedle apartamentowcow.

Deweloper chce zbudowa¢ wielkie osiedle tuz przy ekspresowce na
Bemowie

Siegnat po tryb tzw. ustawy lex deweloper, ktora dziata jak
ekspresowa korekta planu zagospodarowania. Bo istniejacy plan

przeznacza teren fabryki Perun na ustugi, a nie mieszkania.
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« Budynki dawnej fabryki Perun Fot. Adam Stepieri / Agencja Wyborcza pl

Trzy pomysly na "lex deweloper" przy
Grochowskiej

Inwestycja rodzi sie w bélach. W 2018 r. deweloper zaproponowat
zabudowe zaprojektowang przez pracownie Latergrupa Architekci.

Budzita ona protesty spolecznikéw, bo siedmiokondygnacyjna

bryta przygniatata zabytkowe budynki.

Lex deweloper w Porcie Praskim i nowy, potezny inwestor. A miasto nie
chee juz w tym rejonie gestej zabudowy

Inwestor wycofat wniosek i latem 2022 r. wrdcit z nowa koncepcja,

opracowang przez pracownie WWAA (ktora ma siedzibe na
Kamionku, nieopodal fabryki Perun). W tej wersji zabytki byly
latwiejsze do dostrzezenia, ale wciaz wznositaby sie nad nimi

znacznie wieksza od nich bryta nadbudowy.

- Ewolucja pomysiéw na zabudows wd. fabryce Perun. Po kolei: stan obecny, z zaznaczeniem czierech zabytkowych
hal, koncepcja sprzed czterech lat, koncepcja  lipca 2022 i najnowsza, w kidrej zrezygnowano z nadwieszeri nad
zabytkami for. WWAA/materialy inwestora

Inwestor zaczat juz nawet latem konsultacje z mieszkancami. Ale

ku jego zaskoczeniu wojewddzki konserwator zabytkéw mimo

rozmow, interpretowanych jako przychylnos$c, jednak negatywnie

7annininwal nraielt Tn 7zatrzvimala inwaectyvrie na c7ztorvy miociare
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Nowy najmlodszy zabytek w Polsce. Ma zaledwie 11 lat! Czym zasluzyl na
ochrong?

Po wecie konserwatora "lex deweloper" w
dawnej fabryce Perun nabiera nowego ksztaltu

- Wypracowalismy z konserwatorem zabytkdw nowy masterplan
inwestycji. Teraz nie dotykamy juz zabytkéw, to warunek, ktéry
postawil nam konserwator - méwi Mateusz Swietorzecki, architekt
z pracowni WWAA. Nowa zabudowa zostala rozdrobniona i
ulokowana obok hal, nad ktérymi juz nic nie bedzie sie
nadwieszac.

« Najnowsza wersa inwestycji w d. fabryce Perun. Widok 2 ul. Grachowskie], pomiedzy apartamentowcammi widaé
odslonigte niskie zabydkowe hale for.WWA Amaterialy inwestora

- Szukali$my sposobu na to, by nowe budynki nie udawaty starych,
ale jednoczesnie od razu odbieralo sig je jako cze$¢ jednego
kompleksu, razem z zabudowaniami pofabrycznymi - mowi
architekt. - Wymyslilismy, Ze ujmiemy nowe budynki w zelbetowa
krate. Ona bedzie barwiona na kolory, ktére gdzies tam sie
pojawiaja w zabytkowych budynkach - r6zne odcienie ceglastego, a

nawet zieleni.

Zadyszka przy rozszerzaniu strefy platnego parkowania. Wigcej
parkomatow w Warszawie juz nie bedzie?

Architekci wyciagneli tez do géry partery budynkéw od strony
Grochowskiej, tak by nawigzac do wysokosci zabytkowego

budynku frontowego.

11
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Ze schowka

Jacek Rurski odwolany z
funkgji prezesa TVP

« Poréwnanie koncepeji zabudowy w d. fabryce Perun. Po lewe] koncepcja z lipea 2022 r, z nowg zabudow
nadwieszajaca sie nad zabytkowymi halami, Po prawe] - koncepcja z grudnia 2022 r, z rozdrobniana zabudowa nie
dotykajqeq zabytkéw for. WWAA/materialy inwestora

Odsloniete widoki na zabytkowe hale dawnej
fabryki Perun

Nowy uktad budynkéw mocniej odstania zabytkowe hale. W glebi
dziatki, blizej ulicy Stanistawa Augusta jeden z nowych budynkéw
architekci podcieli glebokim podcieniem, wysokim na dziewigé
metrow, tak by od strony sgsiedniego skweru widac byto hale

numer 17.

« Inwestycja w d. fabryce Perun, widok od strony sasiedniego skweru. Nowa zabudowe ustawiono ohok

sytkowych hal. Jeden z nowych ap 6w podeigto wysokimi na dziewieé metréw podeieniami, by
odstonié widok na zabytek fol. WWAA/materialy inwestora

280 mieszkan w dawnej fabryce Perun
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Apartamentowiec w zabytkowej skorupce. Nietypowa inwestycja w
dawnej fabryce na Pradze

zZA NA J

Budynki od strony ul. Stanistawa Augusta architekci ustawili nie w
jednej linii, tylko "w zabek", tak zeby z daleka bylo widac wejscie

na teren kompleksu.

* Najnowsza wersja inwestycji w d. fabryce Perun. Widok z ul. Stanislawa Augusta. Ustawione 'w zabek’ budynki
sygnalizujq z daleka, Ze jest pomidzy nimi przejécie for WWAA/materialy inwestora

- W parterach budynkéw od strony ul. Grochowskiej
zaplanowalismy ustugi. Od strony skweru parter zajmie lokal na
cele o$wiatowe, ktdry inwestor przekaze miastu. Na skwerze
urzadzimy tez dwa place zabaw - jeden przypisany do przedszkola,

a drugi - ogélnodostepny - méwi Mateusz Swietorzecki.
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* Widok na planowana zabudowe w d. fabryce Perun 7 ul. Stanistawa Augusta. Na pierwszym planie, przed

widaé I skwer z placami zabaw, przypisany do publicznego

przedszkola w parterze. Po prawej - zbudowane niedawno osiedle firmy Dom Development fot. WWAA/materialy
inwestora

Inwestor ponownie rozpoczyna konsultacje. W poniedziatek, 19

stacjonarne - 10 stycznia 2023 . w godz. 17-19 w w Urzedzie

Dzielnicy Praga-Poludnie, ul. Grochowska 274, sala 305, I1I pigtro.

Chcesz wiedzie¢, czym zyje Warszawa? na nasz poranny

newsletter lokalny, a nic Cig nie ominie!

@ Zapro$ znajomych do dyskusji
(o} Odblokuj dostep do tekstu
swoim znajomym

Wpisz adres wybranej osoby, a my wysSlemy jej bezplatny
dostep do tego artykulu

Whpisz adres e-mail
—

@ Bartosz T. Wielinski poleca
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Kolejne podejscie do zabudowy fabryki
Perun na warszawskim Kamionku

W odpowiedzi na wytyczne mazowieckiego konserwatora zabytkow oraz postulaty mieszkaficow architekci z pracowni WWAA
przygotowali kolejny projekt zagospodarowania fabryki Perun na war i i y hale majg byc teraz lepiej

a w miejscu zani j pr i miedzy Grochowska a Btoniami Elekcyjnymi powstac miatby atrakcyjny,
ogolnodostepny skwer.

Nowe zagospodarowanie terenu fabryki Perun w Warszawie, proj. WWAA; naroznik od strony ul. Grochowskiej

O projekcie zagospodarowania dziatki z zabudowaniami dawnej fabryki sprzetu spawalniczego Perun na
warszawskiej Pradze pisaliSmy w sierpniu. Obecny wiasciciel planuje zbudowa¢ tam mieszkania, na co nie pozwala
jednak plan miejscowy. Inwestor zdecydowat sie wiec na skorzystanie z mozliwosci, jakie daje specustawa
mieszkaniowa. W 2020 roku ztozyt w ratuszu wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji z propozycja zabudowy od 3
do 7 kondygnacji. Projekt nowych obiektow, w ktérych docelowo miatoby sie znalezé nawet 350 mieszkan,
przygotowata mtoda pracownia Latergrupa Architekci. Koncepcja spotkata sig z ostrg krytyka spotecznikow, ktorzy
zarzucali jej, ze planowana bryta zupetnie zdominuje historyczne obiekty. Po burzy medialnej inwestor wniosek
wycofat.

Obecnie przygotowuje sie do ztoZzenia nowego z propozycjg zabudowy opracowang przez silnie zwigzane z Pragg
studio WWAA. W lipcu poznalismy ich pierwszg koncepcje. Architekci zaprojektowali nieco mniejszg kubature.
Propozycja zaktadata wzniesienie obiektow o wysoko3ci od 3 do 6 pigter wkomponowanych w zabytkowe hale.
Poszczegolne czesci zatozenia zyskaty tez bardziej rozrzezbiong forme. Autorzy przewidzieli m.in. liczne otwarcia, w
tym bramy wejsciowe o wysokosci nawet 3 pieter i szerokosci 15 m.

Czytaj tez: Nowa koncepcja dla fabryki Perun: tym razem od WWAA |

Pomyst nie przypadt jednak do gustu mazowieckiemu konserwatorowi zabytkow, ktory skrytykowat zwtaszcza
nadwieszanie nowej zabudowy nad halami fabrycznymi. Architekci opracowali wiec nowy projekt, o bardziej
rozproszenej zabudowie i wyraznym rozroznieniu tkanki dawnej i wspotczesnej.

Nasza aktualna propozycja zaktada m.in. wysokie na okofo piec metrow podcienie czesci z nowych budynkow, dzieki
czemu obiekty historyczne beda dobrze widoczne z réznych kierunkéw. Z kolei nowa zabudowe mieszkalng
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Jo) smy na planie pi , w miejscach nawigzujgcych do kolejnych etapow rozwoju Peruna w jego
pr K SCi to wytworzy siec k h uliczek, zap yacych do eksp

ogélnodostepnego terenu z réznych stron — moéwi Mateusz §wwemrze:ki 2z pracowni WWAA.

Nowa i weczesniejsza koncepcja fabryki Perun

Wartos¢ dodana: nowa przestrzen publiczna

Jednym z miejsc, z ktorych doskonale bedzie widac zabytkowe hale, moze stac sig publiczny skwer potozony po
zachodniej stronie zatozenia, pomiedzy ulicami Grochowska i Stanistawa Augusta. Inwestor Fabryki Perun planuje
gruntownie zmodernizowac i przekaza¢ miastu ten obecnie zaniedbany teren o powierzchni niemal pét hektara.
Skwer projektujg wspélnie pracownie WWAA i Kwiatozbiory. Nasz pomyst na to miejsce zaktada stworzenie trzech
zréznicowanych stref. Od strony Grochowskiej skwer miatby charakter typowo miejski, nastepnie przechodzitby w
przestrzen otwartg z taka kwietng lub trawnikiem, a najblizej ulicy Stanistawa Augusta znalaztyby sie dwa place
zabaw - ogol oraz przy do lokalu g0 w Fabryce Perun, ktory zostanie przekazany do
zasobow dzielnicy Praga-Potudnie — wyjasnia Swigtorzecki. W przypadku realizacji Fabryki Perun, inwestor bedzie

tez partycypowac w poprawie jakosci uktadu drogowego w okolicy, w tym rozwigzan dla pieszych i rowerzystow.

R

Nowe zagospodarowanie terenu fabryki Perun w Warszawie, proj. WWAA; widok od strony ul. Stanistawa Augusta

Fabryka Perun w rytmie Pragi

Charakterystycznym elementem przestrzennym siedmiu nowych budynkéw w Fabryce Perun jest zastosowanie
betonowej kraty elewacyjnej, ktéra nawigzuje do industrialnego dziedzictwa war Kamionka. Rozwi \

to nada elewacjom charakterystyczny dla okolicy rytm, a jednoczesnie stworzy dodatkowa przestrzer w formie loggii
i balkonéw. Chcemy, aby nowe i zabytkowe budynki, fizycznie wyraznie od siebie oddzielone, miaty wspdiny
mianownik. Aby uniknac wrazenia monolitycznej zabudowy, kolorystyka i detale wykoriczenia kraty beda rozne dla
poszczegolnych budynkéw. Paleta barw bedzie jednak zawsze nawiqzywac do obiektow zabytkowych na terenie
Peruna lub w jego sasiedztwie. Zabiegiem, ktory pozwoli lepiej wpisac nowe budynki w lokalny kontekst, jest takze
zwigkszenie wysokosci parterow, dzieki czemu zréwnaja sie one wizualnie z parterami okolicznych kamienic — mowi
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Marcin Mostafa z pracowni WWAA.

Réwniez gabaryty planowanych budynkéw, liczacych w wigkszosci od 5 lub 6 pigter, zostaty dostosowane do
wysokosci sasiednich kamienic. Najnowsza koncepcja zagospodarowania Fabryki Perun zaktada stworzenie ok. 285
mieszkan i 20 lokali handlowo-ustugowych o powierzchni 2,8 tys. m2. Pod wigkszoscia zabudowy powstanie
jednopoziomowy parking podziemny. Kolejne spotkanie z inwestorem i tworcami projektu Fabryki Perun odbedzie sie
10 stycznia 2023 roku o godz. 17.00 w Urzedzie Dzielnicy Praga-Potudnie przy ul. Grochowskiej 274 (sala 305, Ill

pigtro).

Nowe zagospodarowanie terenu fabryki Perun w Warszawie, proj. WWAA; widok od strony nowo projektowanego skweru

Newsletter ,Architektury-murator”

co tydzief nowa porcja najswiezszych archi icznych ow z Polski i ze Swiata!

ZAPISZ SIE
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® 22 grudnia 2022 NOWA KONCEPCJA FABRYKI PERUN l

Na terenie dawnych zaktadéw Perun na
warszawskie] Pradze maja powstaé
mieszkania i lokale handlowo-ustugowe.
Projektanci, pracownia WWAA, przedstawili
nowq koncepcie inwestycii,
uwzgledniajgcq wyeksponowanie
zabytkowych hal

® 21 grudnia 202
KASKADY ROZANKI GOTOWE

Develia rozpoczeta przekazywanie lokall we
wroctawskiej inwestycji Kaskady Rézanki.
Przy ul. Chorwackiej, w poblizu
nadodrzarskich watéw, deweloper
wybudowat 128 mieszkar o
zémicowanych ukiadach | mefrazach - od
25 do 95 mkw.

Wiecej w Rynek mieszkaniowy =

KONFERENCJE

KONKURS ROWEROWY
PRACODAWCA

ntem siedmi

KONKURS

Zdobad? tytut
ROWEROWEGO
PRACODAWCY
EUROBUILD 2022

Na terenie dawnych zaktadéw Perun na warszawskiej
Pradze majg powstaé mieszkania i lokale handlowo- Wazystiie konferencie =
ustugowe. PrOj?kf-GnCI, prt?_cownla WV\{A_A, przedstawili MAGAZYN wydonia >
nowq koncepcje inwestycji, uwzgledniajgca —_—
wyeksponowanie zabytkowych hal.

Inwestycja powstaje na podstawie przepiséw specustawy mieszkaniowej, na
terenie dawnego zaktadu przedsigbiorstwa "Perun” Towarzystwo Akcyjne Fabryk
Tlenu | Aparatéw. W planach jest rewitalizacja czterech zabytkowych hal i
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budowa siedmiu nowych budynkéw. Na okoto 20 lokali handlowo-ustugowych
przeznaczono okoto 2,8 tys. mkw. powierzchni. Pod wigkszoscig zabudowy
powstanie jednopoziomowy parking podziemny. Gabaryty planowanych nowych
budynkoéw, liczgcych w wigkszosci piec lub szes¢ pieter, zostaty dostosowane do

wysokosci sgsiednich kamienic.

Architekci i inwestor, spotka Grochowska 301/305, w odpowiedzi na wytyczne
Mazowieckiego Konserwatora Zabytkdw i postulaty zgtaszane przez spotecznosé
warszawskiego Kamionka, przygotowali druga wersje projektu. Zgodnie z nowq
koncepcja dawne hale sq teraz bardziej wyeksponowane, pojawito sie tez wiecej
szczegbtow dotyczqeych zielonego skweru pomiedzy ul. Grochowskg a Btoniami
Elekcyjnymi. Pierwotny projekt zaktadat nadwieszanie nowej zabudowy
mieszkalnej nad dawnymi halami fabrycznymi. Teraz dawna i wspdtczesna

zabudowa sg wyraznie rozdzielone.

Od poczqtku prac projektowych nad Fabrykqg Perun
ljemy sie ze stuzbami konserwatorskimi. Obecnie

, ’ dysponujemy formalnymi zal iami ze strony Urzedu
Mazowieckiego Wojewddzkieg Zabytkow,
ktére odi q sie do urbanisty go i
ki ych igzan y aktualny
projekci gledniliSmy tez p y strony spot j

dotyczqgce np. liczby miejsc parkingowych i charakteru
lokali ustugowych - wyjasnia Maciej Wandzel,
wspdtinwestor Fabryki Perun.

Priorytetem inwestora oraz architektéw pozostaje rewitalizacja i wyeksponowanie
czterech historycznych budynkdw z czerwonej cegty, w ktérych znajdq sie lokale
ustugowe. Zabytkowe hale zostang odrestaurowane z zachowaniem
oryginalnych elementdw, suwnic, detali i zdobien.

Nasza propozycj m.in. wysokie na
okoto 5 m podcienie cze$ci z nowych budynkéw, dzieki
, , czemu obiekty historyczne bedq dobrze widoczne z
réznych kierunkéw. Z kolei nowq zabudowe mieszkalng
zaplanowalismy na planie prostokagta, w miejscach

iqzujgcych do kolejnych etap ju Peruna w
jego pi ystowej przesztosci i ie to wytworzy
sieé kal y i p jgcych do

kspl géinodostepnego terenu z réznych stron -
powiada Mat Swiet ki z p! i WWAA.

Po zachodniej stronie inwestycji, pomiedzy ulicami Grochowskq i Stanistawa
Augusta, na terenie okoto pdt hektara powstanie publiczny skwer, ktdry projektujq
wspdinie pracownie WWAA i Kwiatozbiory.

Nasz pomyst na to miej ie trzech
zréznicowanych stref. Od strony Grochowskiej skwer
, , miatby charakter typowo miejski, nastepnie
hodzitby w pr i otwartq z tgkqg kwietng lub
ikiem, a najblizej ulicy Stani Aug
znalaztyby sie dwa place zabaw - ogélnodostepny oraz
przynalezny do lokalu o$wiat go w Fabryce Perun,
kiéry zostanie p do bow dzielnicy Praga-

Potudnie - wyjasnia Mateusz Swietorzecki.

Inwestor bedzie tez partycypowaé w poprawie jakosci uktadu drogowego w

okolicy, w tym rozwigzan dla pieszych i rowerzystow.

OSTATNIE NOWOSCI
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~~— PARTNER

Think ahead.

Architekci z WWAA pokazali nowa odstone
projektu Fabryki Perun

Autor: PropertyDesign.pl gru 2022 10:5

EEmonoo

Architekei z WWAA pokazali

Architekci z pracowni WWAA pokazali nowa odstone pomystu na 10:59 e Daslon e projekc rab

zagospodarowanie Fabryki Perun na warszawskim Kamionku. Projekt ulegt Pertin
zmianom w wyniku trwajacych konsultacji spotecznych i uwag konserwatora
zabytkow. 104 W centrum Katowic wystartowat
nowy projekt biurowy. Bedzie
REKLAMA zielono!

Gdanski biurowiec z ekologiczng
¢ W odpowiedzi na wytyczne Mazowieckiego Konserwatora Zabytkéw oraz postulaty "platyng"
zgtaszane przez spotecznos¢ warszawskiego Kamionka, architekci z pracowni WWAA

Przed szpitalem dzieciecym w

Warszawie pojawily si¢

o Zabytkowe hale sa teraz lepiej wyeksponowane, a catos¢ projektu zostata ponownie $wiateczne dekoracje
przemyslana pod katem potrzeb przysztych mieszkancow i sasiadow.

przygotowali nowa odstone koncepcji Fabryki Perun. 09:42

Przedszkole w Gliwicach z

09:08
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e Konsultacje wciaz trwaja. Kolejne spotkanie z inwestorem | tworcami projel
Perun odbedzie sie 10 stycznia 2023 roku o godz. 17 w Urzedzie Dzielnicy Praga-
Potudnie

e Fabryka Perun to jeden z najstarszych przyktadow architektury przemystowej na
Grochowie.

To kolejny etap dialogu na temat inwestycji planowanej wedtug przepiséw specustawy
mieszkaniowej na terenie dawnego zaktadu przedsiebiorstwa "Perun" Towarzystwo Akcyjne
Fabryk Tlenu i Aparatow. W poréwnaniu z koncepcja zaprezentowana w lipcu, nadwieszanie
nowej zabudowy mieszkalnej nad dawnymi halami fabrycznymi zostato zastapione przez jej
rozproszenie, przy jednoczesnym wyraznym rozréznieniu tkanki dawnej i wspdtczesnej

- Od poczatku prac projektowych nad Fabryka Perun konsultujemy sie ze
stuzbami konserwatorskimi. Obecnie dysponujemy formalnymi zaleceniami ze

KONKURSY

NASZE EVENTY

S R  Luksusowy hotel w cukrowym

1658 palacu. To jeden z najbardziej
udanych projektéw
deweloperskich

REKLAMA

REKLAMA

LUDZIE Z BRANZY

ROBERT MAJKUT
Dyrektor Generalny Majkut Design

[ PR
strony Urzedu Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktére ! . ULV TRINE B
R - . o Projektant Pracownia Architektoniczna
odnosza si¢ do uktadu urbanistycznego i kluczowych rozwiazan 1997 5p. 2 0.0.
architektonicznych. W aktualnym projekcie uwzglednilismy tez postulaty strony
MICHAL SADOWSKI

spotecznej dotyczace np. liczby miejsc parkingowych i charakteru lokali
ustugowych - obecnie w wiekszym stopniu nastawionych na zaspokojenie
potrzeb lokalnej spotecznosci - méwi Maciej Wandzel, wspétinwestor Fabryki
Perun.

Zabytki lepiej widoczne

Priorytetem inwestora oraz architektéw pozostaje rewitalizacja i nalezyte wyeksponowanie
czterech historycznych budynkoéw z czerwonej cegly, ktdre pomieszcza lokale ustugowe.

Gh) .

A
4

Vice Prezes Zarzadu, Wspélwlasciciel,
Architekt-Partner APA Wojciechowski
Architekci

SZYMON WOJCIECHOWSKI

Prezes Zarzadu, Wspolwlasciciel,
Architekt-Partner APA Wojciechowski
Architekci

KRZYSZTOF FRACKOWIAK

Projektant, Czlonek Zarzgdu Pracownia
Architektoniczna 1997 sp. z 0.0.

.
A
b3

Zgodnie z wczesniejszymi deklaracjami, zabytkowe hale zostang odrestaurowane z SLILGHRIDIN [COTNE A
n s . < s Projektant Pracownia Architektoniczna
zachowaniem oryginalnych elementow, suwnic, detali i zdobien, 1997 5p.2 0.0

- Nasza aktualna propozycja zaktada m.in. wysokie na okoto pie¢ metrow
podcienie czgsci z nowych budynkéw, dzieki czemu obiekty historyczne beda
dobrze widoczne z réznych kierunkéw. Z kolei nowa zabudowe mieszkalna
zaplanowali$émy na planie prostokata, w miejscach nawigzujacych do kolejnych
etapéw rozwoju Peruna w jego przemystowej przesztosci. Rozwiazanie to
wytworzy sie¢ kameralnych uliczek, zapraszajacych do eksplorowania
ogdblnodostepnego terenu z réznych stron - komentuje Mateusz Swietorzeckiz
pracowni WWAA.

Nowy, zielony skwer

Jednym z miejsc, z ktérych doskonale bedzie widac zabytkowe hale, moze stac sie publiczny
skwer potazony po zachodniej stronie inwestycji, pomiedzy ulicami Grochowska i Stanistawa
Augusta. Inwestor Fabryki Perun planuje gruntownie zrewitalizowac i przekazac miastu ten
obecnie zaniedbany teren o powierzchni niemal pot hektara. Skwer projektuja wspdlnie
pracownie WWAA i Kwiatozbiory.

- Nasz pomyst na to miejsce zaktada stworzenie trzech zréznicowanych stref. Od
strony Grochowskiej skwer miatby charakter typowo miejski, nastepnie
przechodzitby w przestrzen otwarta z takg kwietna lub trawnikiem, a najblizej
ulicy Stanistawa Augusta znalaztyby sie dwa place zabaw - ogélnodostepny oraz
przynalezny do lokalu o$wiatowego w Fabryce Perun, ktory zostanie przekazany
do zasobéw dzielnicy Praga-Potudnie - wyjasnia Mateusz Swietorzecki.

W przypadku realizacji Fabryki Perun, inwestor bedzie tez partycypowac w poprawie jakosci
a pieszych i rowerzystow.

uktadu drogowego w okolicy, w tym rozwiazan d
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. Fabryka Perun, weru, fot. mat. prasowe

Funkcjonalna architektura z lokalnym kontekstem

Charakterystycznym elementem przestrzennym siedmiu nowych budynkdw w Fabryce
Perun jest zastosowanie betonowej kraty elewacyjnej, ktéra nawiazuje do industrialnego

dziedzictwa warszawskiego Kamionka. Rozwiazanie to nada elewacjom charakterystyczny

dla okolicy rytm, a jednoczesnie stworzy dodatkowa przestrzen rekreacyjna dla mieszkan, w

formie | i balkonéw.

- Chcemy, aby nowe i zabytkowe budynki, fizycznie wyraznie od siebie
oddzielone, miaty wspélny mianownik. Aby uniknaé wrazenia monolitycznej
zabudowy, kolorystyka i detale wykoriczenia kraty beda rézne dla
poszczegdlnych budynkéw. Paleta barw bedzie jednak zawsze nawigzywac do
obiektow zabytkowych na terenie Peruna lub w jego sasiedztwie. Zabiegiem,
ktéry pozwoli lepiej wpisac¢ nowe budynki w lokalny kontekst, jest takze
zwiekszenie wysokosci parteréw, dzieki czemu zréwnaja sie one wizualnie z
parterami okolicznych kamienic - méwi Marcin Mostafa z pracowni WWAA.

Réwniez gabaryty planowanych budynkéw, liczac w wigkszosci od 5 lub 6 pigter, zostaty

dostosowane do wysokosci sasiednich istniejacych kamienic.

Najnowsza koncepcja zagospodarowania Fabryki Perun zaktada stworzenie okoto 285
mieszkan. Na okoto 20 lokali handlowo-ustugowych przeznaczono okoto 2,8 tys. mkw.
powierzchni. Pod wiekszoscia zabudowy powstanie jednopoziomowy parking podziemny.

Trwa dialog o inwestycji

Kolejne spotkanie z inwestorem i twércami projektu Fabryki Perun odbedzie sie 10 stycznia
2023 roku o godz. 17 w Urzedzie Dzielnicy Praga-Potudnie przy ul. Grochowskiej 274 (s

la
305, Il pietro). Ze szczegotami aktualnego projektu mozna zapoznac sie na stronie
internetowej www.fabrykaperun.pl.

Historia Peruna

Fabryka Perun to jeden z najstarszych przyktadéw architektury przemystowej na Grochowie.
QOd 1913 roku preznie dziatat tu zaktad przedsigbior:

va "Perun” Towarzystwo Akcyjne
Fabryk Tlenu i Aparatow - pierwsza w Polsce fabryka wytwarzajaca nowoczesny sprzet

spawalniczy. Budynki fabryki przetrwaty obie wojny $wiatowe, a ona sama, przechodzac
F Y- YKIE Y ny p

kolejne przeksztatcenia wtasnosciowe i przestrzenne, kontynuowata dziatalno$c i rozwéj do

poczatkdw XXI wieku.

Podobat sie¢ artykut? Podziel sig!

Rekomendowane dla Ciebie

spis tresci
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Fabryka Perun w Warszawie. Jego projekt
ewoluuje w toku dialogu o inwestycji

W odpowiedzi na wytyczne M ieckiego K Zabytkoéw oraz postulaty zgtaszane
przez spotecznos¢ warszawskiego Kamionka, architekci z pracowni WWAA przygotowali nowa
odstone koncepcji Fabryki Perun. Zabytkowe hale s3 teraz jeszcze lepiej wyeksponowane, a catos¢
projektu zostata ponownie przemyslana pod katem potrzeb przysztych mieszkarncow i sgsiadow.
Wypracowano tez wiecej szczegétéw dotyczacych inwestycji towarzyszacej - atrakcyjnego,
zielonego skweru pomiedzy ulica Grochowska a Btoniami Elekcyjnymi.

Adam Zys

39 « 22grudnia 2022, 11:25 1%y Lubie to <

To kolejny etap dialogu na temat inwestycji planowanej wedtug przepiséw specustawy mieszkaniowej na terenie
dawnego zaktadu przedsigbiorstwa "Perun" Towarzystwo Akcyjne Fabryk Tlenu i Aparatéw. W poréwnaniu z
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koncepcja zaprezentowang w lipcu nadwieszanie nowej zabudowy mieszkalnej nad dawnymi halami fabrycznymi
zostato zastgpione przez jej rozproszenie, przy jednoczesnym wyraznym rozréznieniu tkanki dawnej i wspotczesnej.

REKLAMA

-0d poczatku prac projektowych nad fabryka Perun konsultujemy sie ze stuzbami konserwatorskimi. Obecnie
dysponujemy formalnymi zaleceniami ze strony Urzedu Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,
ktére odnosza sie do uktadu urbanistycznego i kluczowych rozwiazari architektonicznych. W aktualnym projekcie
uwzgledniliSmy tez postulaty strony spotecznej dotyczace np. liczby miejsc parkingowych i charakteru lokali
ustugowych - obecnie w wigkszym stopniu nastawionych na zaspokojenie potrzeb lokalnej spotecznosci - mowi
Maciej Wandzel, wspotinwestor fabryki Perun.

Zabytki lepiej widoczne

Priorytetem inwestora oraz architektow pozostaje rewitalizacja i nalezyte wyeksponowanie czterech historycznych
budynkéw z czerwonej cegty, ktére pomieszcza lokale ustugowe. Zgodnie z wczesniejszymi deklaracjami, zabytkowe
hale zostana odrestaurowane z zachowaniem oryginalnych elementéw, suwnic, detali i zdobien.

- Nasza aktualna propozycja zaktada m.in. wysokie na okoto pie¢ metréw podcienie czesci z nowych budynkoéw,
dzigki czemu obiekty historyczne beda dobrze widoczne z roznych kierunkéw. Z kolei nowa zabudowe mieszkalng
zaplanowali$my na planie prostokata, w miejscach nawigzujacych do kolejnych etapéw rozwoju Peruna w jego
przemystowej przesztosci. Rozwigzanie to wytworzy sie¢ kameralnych uliczek, zapraszajacych do eksplorowania
ogélnodostepnego terenu z réznych stron - komentuje Mateusz Swietorzecki z pracowni WWAA.

Nowy, zielony skwer

Jednym z miejsc, z ktérych doskonale bedzie wida¢ zabytkowe hale, moze stac sig¢ publiczny skwer potozony po
zachodniej stronie inwestycji, pomiedzy ulicami Grochowska i Stanistawa Augusta. Inwestor Fabryki Perun planuje
gruntownie zrewitalizowac i przekaza¢ miastu ten obecnie zaniedbany teren o powierzchni niemal p6t hektara.
Skwer projektuja wspélnie pracownie WWAA i Kwiatozbiory.

- Nasz pomyst na to miejsce zaktada stworzenie trzech zréznicowanych stref. Od strony Grochowskiej skwer miatby
charakter typowo miejski, nastepnie przechodzitby w przestrzeri otwartg z tgka kwietng lub trawnikiem, a najblizej
ulicy Stanistawa Augusta znalaztyby sie dwa place zabaw - ogélnodostepny oraz przynalezny do lokalu
oswiatowego w fabryce Perun, ktory zostanie przekazany do zasobow dzielnicy Praga-Potudnie - wyjasnia Mateusz
Swigtorzecki.

W przypadku realizacji fabryki Perun inwestor bedzie tez partycypowac w poprawie jakosci uktadu drogowego w
okolicy, w tym rozwigzan dla pieszych i rowerzystow.

Funkcjonalna architektura z lokalnym kontekstem

Charakterystycznym elementem przestrzennym siedmiu nowych budynkdéw w Fabryce Perun jest zastosowanie
betonowej kraty elewacyjnej, ktéra nawigzuje do industrialnego dziedzictwa warszawskiego Kamionka. Rozwigzanie
to nada elewacjom charakterystyczny dla okolicy rytm, a jednocze$nie stworzy dodatkowa przestrzen rekreacyjna
dla mieszkan, w formie loggii i balkonéw.

REKLAMA
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- Chcemy, aby nowe i zabytkowe budynki, fizycznie wyraznie od siebie oddzielone, miaty wspdlny mianownik. Aby
unikng¢ wrazenia monolitycznej zabudowy, kolorystyka i detale wykoriczenia kraty beda rézne dla poszczegélnych
budynkéw. Paleta barw bedzie jednak zawsze nawiazywac do obiektéw zabytkowych na terenie Peruna lub w jego
sasiedztwie. Zabiegiem, ktéry pozwoli lepiej wpisa¢ nowe budynki w lokalny kontekst, jest takze zwigkszenie
wysokosci parterow, dzieki czemu zréwnaja sig one wizualnie z parterami okolicznych kamienic - méwi Marcin
Mostafa z pracowni WWAA.

Architeki chcieli, aby budynki nie dominowaty swoja wielkoscig, dlatego majg od pieciu do szesciu pieter, a ich
wysokos¢ odpowiada wysokosci kamienic w sgsiedztwie.

Nowa Fabryka Perun zaktada stworzenie okoto 285 mieszkan. Na okoto 20 lokali handlowo-ustugowych
przeznaczono okoto 2,8 tys. mkw. powierzchni. Pod wigkszo$cig zabudowy powstanie jednopoziomowy parking
podziemny.

Trwa dialog o inwestycji

Kolejne spotkanie z inwestorem i tw6rcami projektu Fabryki Perun odbedzie sig 10 stycznia 2023 r. 0 godz. 17.00 w
Urzedzie Dzielnicy Praga-Potudnie przy ul. Grochowskiej 274 (sala 305, 111 pigtro).

Historia Peruna

Fabryka Perun to jeden z najstarszych przyktadéw architektury przemystowej na Grochowie. 0d 1913 r. preznie
dziatat tu zaktad przedsigbiorstwa "Perun” Towarzystwo Akcyjne Fabryk Tlenu i Aparatéw — pierwsza w Polsce
fabryka wytwarzajaca nowoczesny sprzet spawalniczy. Budynki fabryki przetrwaty obie wojny $wiatowe, a ona sama,
przechodzac kolejne przeksztatcenia wtasnosciowe i przestrzenne, kontynuowata dziatalnos¢ i rozwoj do poczatkéw
XXI w.

1/4 Fabryka Perun w Warszawie. Jego
projekt ewoluuje w toku dialogu o
inwestycji

WhiteMAD

2/4 Fabryka Perun w Warszawie. Jego
projekt ewoluuje w toku dialogu o
inwestycji
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Projekt Fabryki Perun ewoluuje w toku
dialogu o inwestycji

uer W odpowiedzi na wytyczne Mazowieckiego Konserwatora Zabytkéw oraz
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postulaty zgt przez spotecznos$é¢ Kamionka, architekci z pracowni WWAA
22 gru 2022 12:40 | .. .
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@ Udostepnij przyszlych mieszkancow i sasiadow.

¢ Wypracowano tez wiecej szczegoldw dotyczacych inwestycji
towarzyszacej — atrakcyjnego, zielonego skweru pomiedzy ulica
Grochowska a Bltoniami Elekcyjnymi.
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[Warszawa] Zmienia sie projekt y
Fabryki Perun

Wytyczne Mazowieckiego Konserwatora Zabytkéw oraz p: y przez spol $¢ war ieg NAJNOWSZE
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rozbudowy Fabryki Perun. 23.12.2022,10:12

[Katowice] Powstang nowe
mieszkania w Zaleskiej...
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debiutancka inwestycja
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[Gdynia] Nowe osiedle

WYKUP E-DOSTEP
DO STRONY PROJEKTINWESTOR PL

|KORZYSTAJ ZE WSZYSTKICH
TRESCI NA STRONIE

Plany dotycza terenu dawnego zaktadu przedsigbiorstwa "Perun" Towarzystwo Akcyjne Fabryk Tlenu i Aparatéw.
Pierwsza koncepcja architektoniczna na zabytkowe hale zostata przedstawiona podczas tegorocznych wakacji.

Reklama

Bqgdz na biezgco

Z newsami ze Swiata inwestycji
Zapisz si¢ do newslettera

W poréwnaniu z tamtg wizja, obecnie po korektach, nadwieszanie nowej zabudowy mieszkalnej nad dawnymi
obiektami fabrycznymi zostalo zastapione przez jej rozproszenie, przy jednoczesnym wyraznym rozréznieniu
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tkanki dawnej i wspolczesnej.

‘W aktualnym projekcie uwzgledniono tez postulaty dotyczace np. liczby miejsc parkingowych i charakteru lokali
ustugowych. Architekei pracowni WWAA zaproponowali pieciometrowe podcienie czesci z nowych budynkéw, a
zabudowe mieszkalng na planie prostokata. Oba te zabiegi odstonig obiekty historyczne oraz wytworza sie¢
kameralnych uliczek. Strefa mieszkalna ma zapewni¢ 285 mieszkan z loggiami i balkonami natomiast cze$¢ z
handlem i ustugami zostala zaplanowana na okolo 20 lokali ulokowanych na powierzchni 2,8 tys. mkw. Pod
wigkszoscig zabudowy powstanie jednopoziomowy parking podziemny.

Na terenie Fabryki Perun zrewitalizowane zostang cztery historyczne budynki uzupelnione o nowa zabudowe
ztozong z siedmiu obiektéw o konstrukcjach od pieciu i szesciu pieter. Zostanga one wkomponowane w otoczenie
praskich kamienic poprzez zwigkszenie wysokosci parteréw. Pomiedzy ulicami Grochowska i Stanistawa Augusta, a
wiec po zachodniej stronie inwestycji, powstanie publiczny skwer. Inwestor chce gruntownie zrewitalizowac i
przekaza¢ miastu ten obecnie zaniedbany teren o powierzchni niemal p6t hektara. Skwer projektujg wspodlnie
pracownie WWAA i Kwiatozbiory.

udostepnijna 9 Przesli dalej 4% Drukuj

Czytaj wigcej: Fabryka Perun

Chcesz by¢ zawsze na biezgco, otrzymywac wazne Chcesz mie¢ dostep do bazy wartosciowych artykutéw.
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Zmiana w projekcie
Fabryki Perun na
warszawskim
Kamionku

W odpowiedzi na wytyczne Mazowieckiego
Konserwatora Zabytkéw oraz

uwagi zgtaszane przez spotecznosé
warszawskiego Kamionka, architekci z
pracowni WWAA przygotowali nowa
odstone koncepcji Fabryki Perun.
Zabytkowe hale s3 teraz jeszcze lepiej
wyeksponowane, a catos¢ projektu zostata
ponownie przemyslana pod katem potrzeb
przysztych mieszkancéw i sasiadéw.
Wypracowano tez wigcej szczegétow
dotyczacych inwestycji towarzyszacej -
atrakcyjnego, zielonego skweru pomiedzy
ulica Grochowska a Btoniami Elekcyjnymi.

informacja prasowa

zmianaw projekcie  Fabryka Perun

dialogspoteczny  Kamionku

To kolejny etap dialogu na temat inwestycji planowanej wedtug przepiséw specustawy mieszkaniowej
na terenie dawnego zaktadu przedsigbiorstwa "Perun" Towarzystwo Akcyjne Fabryk Tlenu i Aparatéw. W
poréwnaniu z koncepcja zaprezentowana w lipcu, nadwieszanie nowej zabudowy mieszkalnej nad
dawnymi halami fabrycznymi zostato zastapione przez jej rozproszenie, przy jednoczesnym wyraznym
rozréznieniu tkanki dawnej i wspétczesnej.

,»,Od poczatku prac projektowych nad Fabryka Perun konsultujemy sie ze stuzbami konserwatorskimi.
Obecnie dysponujemy formalnymi zaleceniami ze strony Urzedu Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, ktore odnosza sie do uktadu urbanistycznego i kluczowych rozwigzar
architektonicznych. W aktualnym projekcie uwzglednilismy tez postulaty strony spotecznej dotyczace
np. liczby miejsc parkingowych i charakteru lokali ustugowych - obecnie w wiekszym stopniu
nastawionych na zaspokojenie potrzeb lokalnej spotecznosci” - méwi Maciej Wandzel, wspétinwestor
Fabryki Perun.

Zabytki lepiej widoczne

Priorytetem inwestora oraz architektéw pozostaje rewitalizacja i nalezyte wyeksponowanie czterech
historycznych budynkow z czerwonej cegty, ktére pomieszcza lokale ustugowe. Zgodnie z
wezesniejszymi deklaracjami, zabytkowe hale zostang odrestaurowane z zachowaniem oryginalnych
elementdw, suwnic, detali i zdobien.

»Nasza aktualna propozycja zaktada m.in. wysokie na okoto piec metréw podcienie czesci z nowych
budynkow, dzieki czemu obiekty historyczne bedg dobrze widoczne z roznych kierunkow. Z kolei nowa
zabudowe mieszkalna zaplanowalismy na planie prostokata, w miejscach nawigzujacych do kolejnych
etapow rozwoju Peruna w jego przemystowej przesztosci. Rozwigzanie to wytworzy sie

kameralnych uliczek, zapraszajacych do eksplorowania ogélnodostepnego terenu z réznych stron” -
komentuje Mateusz Swietorzecki z pracowni WWAA.

Nowy, zielony skwer
Jednym z miejsc, z ktérych doskonale bedzie widaé zabytkowe hale, moze stac sig publiczny skwer
potozony po zachodniej stronie inwestycji, pomigdzy ulicami Grochowska i Stanistawa Augusta.

Inwestor Fabryki Perun planuje gruntownie zrewitalizowa¢ i przekaza¢ miastu ten obecnie zaniedbany
teren o powierzchni niemal pét hektara. Skwer projektuja wspélnie pracownie WWAA i Kwiatozbiory.

37




informator-stolicy.pl

6.12.22

,Nasz pomyst na to miejsce zaktada stworzenie trzech zroznicowanych stref. Od strony Grochowskief
skwer miatby charakter typowo miejski, nastepnie przechodzitby w przestrzen otwarta z taka kwietng
lub trawnikiem, a najblizej ulicy Stanistawa Augusta znalaztyby sie dwa place zabaw - ogolnodostepny
oraz przynalezny do lokalu oswi: w Fabryce Perun, ktéry zostanie przekazany do zasobow
dzielnicy Praga-Potudnie”- wyjaénia Mateusz $Swietorzecki.

W przypadku realizacji Fabryki Perun, inwestor bedzie tez partycypowac w poprawie jakosci uktadu
drogowego w okolicy, w tym rozwiazan dla pieszych i rowerzystéw.

Funkcjonalna architektura z lokalnym |

Charakterystycznym elementem przestrzennym siedmiu nowych budynkow w Fabryce Perun jest
zastosowanie betonowej kraty elewacyjnej, ktéra nawigzuje do industrialnego dziedzictwa
warszawskiego Kamionka. Rozwigzanie to nada elewacjom charakterystyczny dla okolicy rytm, a
Jjednoczednie stworzy dodatkowa przestrzen rekreacyjna dla mieszkan, w formie loggii i balkonéw.

,Cheemy, aby nowe i zabytkowe budynki, fizycznie wyraznie od siebie oddzielone, miaty wspolny
mianownik. Aby uniknac wrazenia monolitycznej zabudowy, kolorystyka i detale wykoriczenia kraty
beda rézne dla poszczegdlnych budynkdow. Paleta barw bedzie jednak zawsze nawiazywac do obiektow
zabytkowych na terenie Peruna [ub w jego sgsiedztwie. Zabiegiem, ktdry pozwoli lepief wpisac nowe
budynki w lokalny kontekst, jest takze zwigkszenie wysokosci parterow, dzieki czemu zréwnaja sie one
wizualnie z parterami okolicznych kamienic”- mowi Marcin Mostafa z pracowni WWAA,

Réwniez gabaryty planowanych budynkéw, liczac w wigkszodci od 5 lub 6 pigter, zostaty dostosowane
do wysokesci sasiednich istniejacych kamienic.

Najnowsza koncepcja zagospodarowania Fabryki Perun zaktada stworzenie okoto 285 mieszkan. Na
okoto 20 lokali handlowo-ustugowych przeznaczono okoto 2,8 tys. mkw. powierzchni. Pod wigkszoscia
zabudowy powstanie jednopoziemowy parking podziemny.

Trwa dialog o inwestycji

Kolejne spotkanie z inwestorem i twércami projektu Fabryki Perun odbedzie sig 10 stycznia 2023 roku o
godz. 17 w Urzedzie Dzielnicy Praga-Potudnie przy ul. Grochowskiej 274 (sala 305, 11l pietro). Ze
szczegGtami aktualnego projektu mozna zapoznac sie na stronie internetowej www.fabrykaperun.pl.
Historia Peruna

Fabryka Perun to jeden z najstarszych przyktadéw architektury przemystowej na Grochowie. Od 1913
roku preznie dziatat tu zaktad przedsigbiorstwa "Perun” Towarzystwo Akcyjne Fabryk Tlenu i Aparatéw -
pierwsza w Polsce fabryka wytwarzajaca nowoczesny sprzet spawalniczy. Budynki fabryki przetrwaty
obie wojny Swiatowe, a ona sama, przechodzac kolejne przeksztatcenia wtasnosciowe i przestrzenne,

kontynuowata dziatalno$¢ i rozwéj do poczatkéw XXI wieku.

Fot. Perun
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Architekci z pracowni WWAA przygotowali nowa
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Zabytkowe hale maja by¢ lepiej wyeksponowane.
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Fabryka Perun po nowemu. Zabytki beda lepiej

widoczne

Architekei z pracowni WWAA przygotowali nowg koncepcje rewitalizacji Fabryki Perun w Warszawie.

Zabytkowe hale majg by¢ lepiej wyeksponowane.

Publikacja: 26,12 2022 12:34

Foto: Mat prasawe

aig

Nowa koncepcja zabudowy Fabryki Perun to odpowiedZ na wytyczne
konserwatora zabytkéw oraz postulaty spolecznosci warszawskiego
Kamionka. - Zabytkowe hale zostang jeszcze lepiej wyeksponowane. W
poréwnaniu z koncepcjq zaprezentowana w lipcu ,,nadwieszanie" nowej
zabudowy mieszkalnej nad dawnymi halami fabrycznymi zostato
zastapione przez jej rozproszenie, przy jednoczesnym wyraznym
rozroznieniu tkanki dawnej i wspélczesnej. Doprecyzowano tez
inwestycje majace stuzy¢ przysztym mieszkaricom i sasiadom — thumacza
przedstawiciele inwestora. — To m.in. zielony skwer pomiedzy ulicq
Grochowskg a Bloniami Elekcyjnymi.

Inwestycja na terenie dawnego zaktadu przedsigbiorstwa "Perun"
Towarzystwo Akcyjne Fabryk Tlenu i Aparatow jest planowana wedlug
przepisow specustawy mieszkaniowej. - Od poczatku prac projektowych
konsultujemy sie ze stuzbami konserwatorskimi. Mamy juz formalne
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zalecenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw dotyczgce ukladu
urbanistycznego i kluczowych rozwigzan architektonicznych — mowi
Maciej Wandzel, wspétinwestor Fabryki Perun. - W nowym projekcie
uwzglednilismy tez postulaty strony spolecznej dotyczace np. liczby
miejsc parkingowych i charakteru lokali ustugowych. Maja w wiekszym
stopniu shuzy¢ zaspokojeniu potrzeb lokalnej spotecznosci.

Inwestor zapewnia, ze jego priorytetem pozostaje ,rewitalizacja i
nalezyte wyeksponowanie czterech historycznych budynkéw z czerwonej
cegly”. Znajdg sie w nich lokale ustugowe. - Zgodnie z weze$niejszymi
zapowiedziami zabytkowe hale zostana odrestaurowane z zachowaniem
oryginalnych elementéw, suwnic, detali i zdobier — zapowiada.

- Nasza propozycja zaklada m.in. wysokie na ok. pie¢ metréw podcienie
czgsci z nowych budynkoéw, dzieki czemu obiekty historyczne bedg
dobrze widoeczne z réznych kierunkow. Nowa zabudowe mieszkalng
zaplanowalismy na planie prostokata, w miejscach nawiazujacych do
kolejnych etapéw rozwoju Peruna w jego przemystowej przesztosci.

Rozwigzanie to wytworzy sie¢ kameralnych uliczek, zapraszajacych do

eksplorowania ogélnodostgpnego terenu z roznych stron — opisuje
Mateusz Swigtorzecki z pracowni WWAA.
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Pustych dziatek jest coraz mniej. Deweloperzy siggaj po
zabudowane biurowcami i galeriami parcele. Burzenie trwa.

NIERUCHOMOSCI
Kola z¢bate, fabryczne maszyny

Deweloperzy i Klienci lubiq industrialne Klimaty. W starych murach
powstaja mieszkania, ustugi, gastronomia i rozrywka.

NIERUCHOMOSCI
Aroma Park Lofty na terenie historycznej
gorzelni

Budowe ostatniego etapu osiedla na warszawskim Henrykowie
rozpoczyna fifiski deweloper YIT. Budowa ma sig zakonczy¢ w...

NIERUCHOMOSCI
Torus kupuje grunt od ,Battyku”. Powstanie na
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Zakiady Przemysiu Cukierniczego "Baltyk” przenoszg swoj
gdariski zaklad produkeyjny do Wioctawka. Teren przy ul..
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MATERIAL PROMOCYINY
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sum ubezpieczen?

Warta przygotowala kalkulator szacawania wartosci
odiworzeniowych obiekiow budowlanych.
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Drucianka Campus. Biura, handel i ustugi w
dawnej warszawskiej fabryce

Teren Fabryki Drutu, Sztyftu i Gwozdzi na warszawskiej Pradze-
P6inoc zrewitalizuje Liebrecht & wooD. Koszt inwestycji to niema..

MATERIAL PROMOCYINY
Gwarancje wspieraja proces inwestycyjny

Pogarszajgea sig koniunktura i kiopoty coraz wigkszej liczby firm
sprawiaja, Ze instytucje finansowe usztywniaja warunki udzielani...

POPULARNE TRENDY
Fabryka Norblina jest destynacja. Przyjezdza tu
cala Warszawa, turysci z Polski i z zagranicy

Inwestycja na terenie zabytkowe] fabryki przerosta nasze
najémielsze oczekiwania. Dostaje wiatowe nagrody ~ mowi...
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WARSZAWA: NOWY PROJEKT KONCEPCYJNY FABRYKI
PERUN

KOMENTARZE, OPINIE, FAKTY ZrGRUDNIA 2022

W odpowiedzi na wytyczne Mazowieckiego Konserwatora Zabytkéw oraz
postulaty zgtaszane przez spoteczno$¢ warszawskiego Kamionka, architekci z
pracowni WWAA przygotowali nowg odstone koncepcji Fabryki Perun.
Zabytkowe hale s3 teraz jeszcze lepiej wyeksponowane, a calo$¢ projektu
zostata ponownie przemyslana pod katem potrzeb przyszlych mieszkancow i
sasiadéw. Wypracowano tez wiecej szczeg6téw dotyczacych inwestyciji WARSZAWA: NOWY PROJEKT KONCEPCYJINY
towarzyszacej — atrakcyjnego, zielonego skweru pomigdzy ulicg Grochowska a FABRYKI PERUN

Bloniami Elekcyjnymi.

To kolejny etap dialogu na temat inwestycji planowanej wedtug przepiséw
specustawy mieszkaniowej na terenie dawnego zaktadu przedsiebiorstwa
JPerun” Towarzystwo Akcyjne Fabryk Tlenu i Aparatéw. W poréwnaniu z
koncepcja zaprezentowana w lipcu, nadwieszanie nowej zabudowy
mieszkalnej nad dawnymi halami fabrycznymi zostato zastgpione przez jej
rozproszenie, przy jednoczesnym wyraznym rozréznieniu tkanki dawnej i
wspélczesnej.

,Od poczatku prac projektowych nad Fabryka Perun konsultujemy sie ze

stuzbami konserwatorskimi. Obecnie dysponujemy formalnymi zaleceniami ze Warszawa: TRUMPF Huettinger Polska zapowiada
strony Urzedu Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, ktére nowa inwestycje
\ ‘ g odnosza sie do uktadu urbanistycznego i kluczowych rozwiazan
pﬂ Real architektonicznych. W aktualnym projekcie uwzglednili$my tez postulaty strony
s

spotecznej dotyczace np. liczby miejsc parkingowych i charakteru lokali
ustugowych — obecnie w wiekszym stopniu nastawionych na zaspokojenie
potrzeb lokalnej spotecznosci” — méwi Maciej Wandzel, wspotinwestor Fabryki
Perun.

Priorytetem inwestora oraz architektéw pozostaje rewitalizacja i nalezyte
wyeksponowanie czterech historycznych budynkéw z czerwonej cegly, ktére
pomieszcza lokale ustugowe. Zgodnie z wezesniejszymi deklaracjami,
zabytkowe hale zostang odrestaurowane z zachowaniem oryginalnych
element6w, suwnic, detali i zdobien. wigcej...

,Nasza aktualna propozycja zaktada m.in. wysokie na okolo pie¢ metréw DOBRY DESIGN
podcienie czesci z nowych budynkéw, dzigki czemu obiekty historyczne bedg
dobrze widoczne z réznych kierunkéw. Z kolei nowa zabudowe mieszkalng
zaplanowali$my na planie prostokata, w miejscach nawigzujacych do
kolejnych etapéw rozwoju Peruna w jego przemystowej przesztosci.
Rozwiazanie to wytworzy sie¢ kameralnych uliczek, zapraszajacych do
eksplorowania ogélnodostepnego terenu z réznych stron” — komentuje
Mateusz Swietorzecki z pracowni WWAA.

Prefabrykacja na miare XXI wieku — rozmowa z
architektem Karolem Nieradka

Jednym z miejsc, z ktérych doskonale bedzie wida¢ zabytkowe hale, moze

, stac sie publiczny skwer potozony po zachodniej stronie inwestycji, pomiedzy

P s ulicami Grochowska i Stanistawa Augusta. Inwestor Fabryki Perun planuje

Prupertv]uurnal na ]‘arga(h gruntownie zrewitalizowac i przekaza¢ miastu ten obecnie zaniedbany teren o
Mipim 2019 powierzchni niemal pét hektara. Skwer projektuja wspdlnie pracownie WWAA i

Kwiatozbiory.

Kuchnia na plan pierwszy! 10 porad od
: “ doswiadczonych projektantow
Charakterystycznym elementem przestrzennym siedmiu nowych budynkow w .

Fabryce Perun jest zastosowanie betonowej kraty elewacyjnej, ktéra
nawigzuje do industrialnego dziedzictwa warszawskiego Kamionka.
Rozwiazanie to nada elewacjom charakterystyczny dla okolicy rytm, a
jednoczesnie stworzy dodatkowa przestrzen rekreacyjng dla mieszkar, w
formie loggii i balkon6w.

.Chcemy, aby nowe i zabytkowe budynki, fizycznie wyraznie od siebie
oddzielone, mialy wspdlny mianownik. Aby unikna¢ wrazenia monolitycznej
zabudowy, kolorystyka i detale wykoriczenia kraty beda rézne dla
poszczegdblnych budynkéw. Paleta barw bedzie jednak zawsze nawigzywac¢ do
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obiektéw zabytkowych na terenie Peruna lub w jego sasiedztwie. Zabiegiem,
ktory pozwoli lepiej wpisa¢ nowe budynki w lokalny kontekst, jest takze

zwiekszenie wysokos$ci parteréw, dzigki czemu zréwnaja sig one wizualnie z
parterami okolicznych kamienic” — méwi Marcin Mostafa z pracowni WWAA.

Roéwniez gabaryty planowanych budynkéw, liczac w wiekszosci od 5 lub 6
pieter, zostaly dostosowane do wysokosci sgsiednich istniejgcych kamienic.

Najnowsza koncepcja zagospodarowania Fabryki Perun zaktada stworzenie
okoto 285 mieszkan. Na okoto 20 lokali handlowo-ustugowych przeznaczono
okoto 2,8 tys. mkw. powierzchni. Pod wiekszoscig zabudowy powstanie
jednopoziomowy parking podziemny.

Historia Peruna

Fabryka Perun to jeden z najstarszych przyktadéw architektury przemystowej
na Grochowie. Od 1913 roku preznie dziatat tu zaktad przedsigbiorstwa
JPerun” Towarzystwo Akcyjne Fabryk Tlenu i Aparatéw — pierwsza w Polsce
fabryka wytwarzajaca nowoczesny sprzet spawalniczy. Budynki fabryki
przetrwaly obie wojny $wiatowe, a ona sama, przechodzac kolejne
przeksztatcenia wtasnosciowe i przestrzenne, kontynuowata dziatalnosé i
rozw6j do poczatkéw XXI wieku.
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inwestycje komercyjne luksusowe nieruchomosci wypromuj swoja inwestycje

komentarze i opinie

rynek nieruchomosci
zabytkowych na sprzedaz

—
-

Rewitalizacja Fabryki Perun w
Warszawie - jest nowy projekt

{ inwestycji

Wielkimi krokami nadchodza zmiany w
Prawie budowlanym

Jakie trendy beda ksztaltowac rynek
nieruchomosci inwestycyjnych w 2023?

—
Rewitalizacja Fabryki Perun w Warszawie, projekt: pracownia WWAA / material prasowy

Rewitalizacja Fabryki Perun w Warszawie odbedzie sie z
nowym projektem inwestycyjnym.

W odpowiedzi na wytyczne Mazowieckiego Konserwatora

ST Zabytkéw oraz postulaty zglaszane przez spolecznosé
2022 byl rokiem nieruchomosci . " i A
. w sektorze ) Kamionka, architekci z pracowni WWAA

Cazy w 2023 bedzie podobnie? przygotowali nowa odstone inwestycji Fabryki Perun w stolicy.
Zabytkowe hale beda jeszcze lepiej wyeksponowane. Koncepcja
projektu  zostata powtérnie przemyslana pod katem potrzeb
przysziych i okolicznych mieszkaricow. Wypracowane zostaly
takze szczeglly dotyczace inwestycji towarzyszace] —
atrakcyjnego, zielonego skweru pomiedzy ulica Grochowska a
Bloniami Elekcyjnymi.

ja w sektorze .0d prac projektowych nad Fabryka Perun konsultujemy
inwestycyjnych na miare XX| wieku sig ze stuzbami konserwatorskimi. Obecnie dysponujemy
formalnymi  zaleceniami ze strony Urzedu Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktére odnosza sie do
ukfadu urbanistycznego i kluczowych rozwigzan
nych. W aktualnym projekci ilismy tez

postulaty strony spofecznej dotyczace np. liczby miejsc
parkingowych i charakteru lokali ustugowych — obecnie w
1 s wiekszym stopniu nastawionych na zaspokojenie potrzeb lokalnej

Na rynku nieruchomodei inwestycyjnych ~ SPOfecznosci” — méwi Maciej Wandzel, wspofinwestor Fabryki
bedzie ostrozniej Perun.

Kolejne spotkanie z inwestorem i twércami projektu Fabryki Perun
odbedzie sie¢ 10 stycznia 2023 roku o godz. 17 w Urzedzie
Dzielnicy Praga-Potudnie.

data: 27 grudnia 2022
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PROJEKTY TECHNIKA INWESTYCJE BIZNES WEBINARY AKCJE SPECJALNE ARCHITEKTURA

INWESTYCJE Inwestycje komercyjne  Inwestycje publiczne

NEWSLETTER

Inwestycje mieszkaniowe

Rewitalizacja Warszawskiego
Peruna ma kolejng wersje projektu.
Zmiana koncepcji w wyniku dialogu
spotecznego

—

o
L™
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run - widok od ulicy Grochov

kiej w najnow

Architekci z pracowni WWAA przygotowali kolejna odstone rewitalizacji
Fabryki Perun. W poréwnaniu z koncepcja zaprezentowana w lipcu 2022,
nadwieszanie nowej zabudowy mieszkalnej nad dawnymi halami
fabrycznymi zostato zastapione zabudowa rozproszona. Zabytki beda
lepiej widoczne, a teren bardziej dostepny z réznych stron.

Zabytkowy warszawski Perun

Ceglane parterowe budynki przy ulicy Grochowskiej 301/305 na
warszawskiej Pradze sa przyktadem zabytkowej architektury
poprzemystowej z poczatku XX wieku.

Od 1913 roku dziatat tu, p6zniej rozbudowywany, zaktad wytwarzajacy
sprzet spawalniczy, czyli przedsiebiorstwo Perun Towarzystwo Akcyjne
Fabryk Tlenu i Aparatéw. Produkowat spawalnice wirujace, armature do
uzytkowania gazéw technicznych, a nawet 700-tonowe konstrukcje spawane
dla budownictwa. Caty ten teren miat wéwczas typowo przemystowy
charakter.

Wozdtuz Grochowskiej funkcjonowaty m.in. fabryka czekolady E. Wedla,
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nieistniejaca Panstwowa Wytwarnia Aparatow Telefonicznych i
Telegraficznych, Garbarnia Braci Lejzerowicz czy Polskie Zaktady Optyczne.
Ich funkcjonalne bryty byty punktem odniesienia dla autoréw projektu.
Zaktad Perun przy Grochowskiej zakoriczyt dziatalnos¢ na poczatku XXI
wieku, firma Perun dziata do dzis.

Co zaprojektowano na terenie Fabryki Perun

Obecny inwestor, firma Grochowska 301/305 sp. z 0.0. sp.k., planuje
stworzy¢ na tym terenie wielofunkcyjny obiekt, w ktérym oprécz mieszkan
znajda sie lokale gastronomiczne, ustugowe i handlowe.

Hale fabryczne z czerwonej cegty nie sa dzi$ prawie widoczne od strony ulicy
Grochowskiej. Jesli projekt zostanie zrealizowany, to ma sie zmienic.

W odpowiedzi na wytyczne Mazowieckiego Konserwatora Zabytkéw oraz
postulaty zgtaszane przez spotecznos¢ warszawskiego Kamionka, architekci
z pracowni WWAA przygotowali nowa odstone koncepcji Fabryki Perun.

Priorytetem inwestora oraz architektéw pozostaje rewitalizacja i nalezyte
wyeksponowanie czterech historycznych budynkéw z czerwonej cegty, ktére
pomieszczg lokale ustugowe. Zgodnie z wczesniejszymi deklaracjami,
zabytkowe hale zostana odrestaurowane z zachowaniem oryginalnych
elementéw, suwnic, detali i zdobien.

,Nasza aktualna propozycja zaktada m.in. wysokie na okoto pie¢ metrow
podcienie czesci z nowych budynkéw, dzieki czemu obiekty historyczne beda
dobrze widoczne z réznych kierunkéw. Z kolei nowa zabudowe mieszkalna
zaplanowali$my na planie prostokata, w miejscach nawiazujacych do
kolejnych etapéw rozwoju Peruna w jego przemystowej przesztosci.
Rozwiazanie to wytworzy sie¢ kameralnych uliczek, zapraszajacych do
eksplorowania ogélnodostepnego terenu z réznych stron” - komentuje
Mateusz Swietorzecki z pracowni WWAA.

Najnowsza koncepcja zagospodarowania Fabryki Perun zaktada stworzenie
okoto 285 mieszkan. Na okoto 20 lokali handlowo-ustugowych przeznaczono
okoto 2,8 tys. mkw. powierzchni. Pod wiekszoscia zabudowy powstanie
jednopoziomowy parking podziemny.

Polecany artykut:

Gotowe projekty magazyndw i budynkéw garazowo-
magazynowych. Zobacz oferte >
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Autor: WWAA
ania widok od ulicy Grochowskiej w poprzedniej koncepcji WWAA dla rewitalizacji
Fabryki Perun

Rewitalizacja zabytkowych hal warszawskiego

Peruna

Jesli chodzi o objete ochrong konserwatorska hale o powierzchni 1,2 tys.
kw2), to zostatyby zrewitalizowane z zachowaniem i wyeksponowaniem
takich elementéw o walorach historycznych jak waga samochodowa, suwnice
czy nawierzchnia z szesciokatnych ptyt betonowych, czyli z tzw. trylinki,
nazwanej tak od nazwiska wynalazcy Wtadystawa Trylinskiego.

Projekt obejmuje tez zagospodarowanie zieleni, a celem projektantow jest
stworzenie osi widokowej, ktora potaczy Grochowska z Btoniami
Elekcyjnymi, zielonym terenem rekreacyjnym, na ktérym kiedys odbywaty sie
wolne elekcje polskich kréléw. Teren przy zabytkowych halach, w tym tez
pasaz i drugi plac w centrum zatozenia, bytby terenem otwartym i
ogoélnodostepnym, w zamierzeniu stuzacym integracji mieszkancoéw, na
podobienstwo, jak sugeruja inwestorzy, praskiego podworka.

Publiczny skwer potozony po zachodniej stronie inwestycji, pomiedzy ulicami
Grochowska i Stanistawa Augusta bedzie miejscem z ktérego doskonale
bedzie wida¢ zabytkowe hale.

Skwer projektuja wspdlnie pracownie WWAA i Kwiatozbiory.

,Nasz pomyst na to miejsce zaktada stworzenie trzech zréznicowanych stref.
Od strony Grochowskiej skwer miatby charakter typowo miejski, nastepnie
przechodzitby w przestrzen otwarta z taka kwietna lub trawnikiem, a
najblizej ulicy Stanistawa Augusta znalaztyby sie dwa place zabaw -
ogolnodostepny oraz przynalezny do lokalu oswiatowego w Fabryce Perun,
ktory zostanie przekazany do zasobéw dzielnicy Praga-Potudnie” - wyjasnia
Mateusz Swietorzecki.

Konflikt wokot pierwszego projektu

zagospodarowania Peruna

Projekt WWAA to juz drugie podejscie do tematu zagospodarowania
terenéw pofabrycznych przy Grochowskiej 301. Poprzedni projekt,
autorstwa Latergrupa Architekci, spotkat sie z krytyka mieszkancow i
aktywistow miejskich (Miasto jest Nasze, Stowarzyszenie Wiatrak, samorzad
osiedlowy).

W czerwcu 2020 roku, stowarzyszenie Miasto jest Nasze pisato, ze
inwestycja jest ,razaco niezgodna z obowigzujacym planem miejscowym’,
,zaktada prawie dwukrotne zwigkszenie intensywnosci zabudowy,
przekroczenie limitéw wysokosci oraz zmiane funkcji”.

Miejscowy plan zagospodarowania pochodzi z 1999 roku i wprowadza na
tym terenie wytacznie funkcje ustugowe, wykluczajac lokalizowanie
samodzielnych funkcji mieszkaniowych. Zdaniem inwestoroéw, realizacjaw
trybie specustawy lex-deweloper pozwoli na lepsze zréwnowazenie funkgji i
dopasowanie jej do wspétczesnych potrzeb mieszkancow.

W 2020 roku argumentowano, ze nowa, masywna 7-kondygnacyjna
zabudowa swoimi gabarytami przyttoczy zabytkowe hale. W nowym
projekcie gabaryty planowanych budynkéw, liczac w wigekszosci od 5 lub 6
pieter, zostaty dostosowane do wysokosci sasiednich istniejacych kamienic.
Zabudowa zostata tez rozbita na mniejsze obiekty i czesciowo wycofana od
pierzei ulicy. Atutem nowej wersji sa tez ogélnodostepne place i lepsze
eksponowanie historycznej tkanki.
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W przypadku realizacji Fabryki Perun, inwestor bedzie tez partycypowac w
poprawie jakosci uktadu drogowego w okolicy, w tym rozwiazan dla pieszych i
rowerzystow.

Konsultacje inwestora Fabryki Perun z
mieszkaricami

Tym razem, prawdopodobnie aby unikna¢ silnych kontrowersji, inwestor
zaplanowat spotkania z mieszkaricami i osobami zainteresowanymi
projektem. Pierwsze z nich odbyto sie 28 lipca. Jak relacjonowali
przedstawiciele Stowarzyszenie Wiatrak na twitterze: ,Bardzo dobre
spotkanie inwestora z mieszkarficami. Duzo konkretnych postulatow od
mieszkancoéw. Sporo informacji od inwestora”.

Kolejne spotkania odbyty sie w sierpniu i wrzesniu. Ich wynikiem jest
prezentowana wersja koncepcji rewitalizacji.

Kolejne spotkanie z inwestorem i tworcami projektu Fabryki Perun odbedzie
sie 10 stycznia 2023 roku o godz. 17 w Urzedzie Dzielnicy Praga-Potudnie
przy ul. Grochowskiej 274 (sala 305, |1l pietro).

0 inwestycji Perun

Inwestorem kompleksu na terenie Fabryki Perun jest firma Grochowska
301/305 sp. z 0.0. sp.k. , czyli tworca innej znanej praskiej realizacji - Soho
Factory.

Jak podaje inwestor, projekt zaktada realizacje 268 mieszkan o tacznej
powierzchni 14 500 mZ Pozostate funkcje (ustugi, gastronomia, handel)
zaprojektowane w parterach budynkéw zajma 1300 m2.

Nowy projekt zagospodarowania terenéw pofabrycznych przygotowali
architekci z warszawskiej pracowni WWAA, ci sami, kt6zy stojag za
rewitalizacja w Soho Factory.

versji koncepcji rewitalizacji Peruna

Maja Mozga-Gérecka, dziennikarz

Czy ten artykut byt ciekawy? Podziel sie nim!

KOMENTARZE

Czy artykut byt przydatny? . .

Ponad 5000 gotowych projektéw doméw jednorodzinnych oraz garazy, obiektéw
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I‘Cgi()DOM Warszawa + Dom ' Zakup nieruchomosci « Fabryka Peruna. Kolejny etap propozycji w ramach ustawy "le...

Fabryka Peruna. Kolejny etap propozycji w ramach ustawy "lex
deweloper". Czy uda sie przekonac radnych do inwestyc;ji?

@ Redakcja Warszawa 1 stycznia 2023, 11:55 0D R 8

REKLAMA

Zobacz galerig
(4 zdjecia)

W odpowiedzi na wytyczne Mazowieckiego Konserwatora Zabytkéw oraz postulaty zgtaszane przez spoteczno$¢ warszawskiego 5
Kamionka, architekci z pracowni WWAA przygotowali nowa odstone koncepcji Fabryki Perun. Wczesniej styszeliSmy o mieszkaniach Najnowsze
nadwieszonych nad zabytkiem, remont historycznych hal oraz plac wytozony trylinka. Architekci chca stworzy¢ tu gesta tkanke
miejska. Problem w tym, ze wedtug planu tak radykalnych zmian zrobi¢ nie mozna. Dlatego inwestor chce wykorzystac ,ustawe

; Nowe mieszkania
znana jako lex developer”.

komunalne jak
luksusowe
apartamenty. Miasto
wyda na nie 11 min
zt

Absurd w
Warszawie. Zasadzili
drzewo... na srodku
chodnika. "Zgodnie
z planem"

Gdzie mieszkac pod
Warszawa? Ranking

REKLAMA

| i Swiety spokdj
Luksusowy
apartament
Dowboréw.

Designerska szafa,
ztote lampy i ogréd
na scianie

Ustawa, znana powszechnie jako "lex deweloper", wymaga tzw. dialogu o inwestycji. - Dysponujemy formalnymi
zaleceniami ze strony Urzedu Mazowieckiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw, ktére odnoszq sie do uktadu
i i tez postulaty strony

urbanistycznego i kluczowych iqzan h. W aktualr projekcie
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wysu e w
historii stolicy?
Luksusowe ulice
Warszawy. Tam za
mieszkanie trzeba
zaptaci¢ krocie

| Apartamentowiec
wcisniety na matej
ulicy na Mokotowie?
Na Dynasy juz sie
udato

Jak udekorowac

| Swiateczny stot?
Sprawdz, co
powinno sie znalez¢
na wigilijnym stole

W poréwnaniu z koncepcja zaprezentowana w lipcu, nadwieszanie nowej zabudowy mieszkalnej nad dawnymi
halami fabrycznymi zostato zastapione przez jej rozproszenie, przy jednoczesnym wyraznym rozréznieniu tkanki
dawnej i wspétczesnej.

Niezwykty projekt
domu w
warszawskim
Wilanowie. Wglada
jak ptynaca rzeka
Obiekty przy ul. Grochowskiej 301/305 naleza juz do Macieja Wandzla, ktéry zatrudnit architektow z WWAA.
Problem w tym, Zze wedtug obecnego planu zagospodarowania, takiego projektu nie mozna tu zrealizowac. Pewnym
wytrychem jest ustawa ,lex developer”, umozliwiajaca, po zgodzie Rady Warszawy, na budowe wbrew zapisom
planu.
Jak i - priorytetem i oraz i 6 j italizacja i nalezy
wyeksponowanie czterech historycznych budynkéw z czerwonej cegty, ktére pomieszcza lokale ustugowe. Zgodnie
weczesniejszymi deklaracjami, zabytkowe hale zostang odrestaurowane z zachowaniem oryginalnych elementéw,
uwnic, detali i zdobien.
REKLAMA

Nasza aktualna propozycja zaktada m.in. wysokie na okoto pie¢ metréw podcienie czesci z nowych budynkéw, dzieki
czemu obiekty historyczne bedq dobrze widoczne z réznych kierunkéw. Z kolei nowq zabudowe mieszkalng

p ismy na planie p w miejscach nawiqzujqcych do kolejnych etapéw rozwoju Peruna w jego
przemystowej przesztosci. Rozwigzanie to wytworzy siec k Inych uliczek, jacych do eksp i
ogdlnodostepnego terenu z réznych stron - je Mateusz Swit kizp i WWAA.

Popularne

Postanowienia
noworoczne - co

| zrobi¢, aby tym
razem udato sie je
zrealizowac?
tatwe do

| wykonania,
eleganckie fryzury
. nasylwestra -
akcesoria, ktérych
warto uzy¢

Lokalne oferty

REKLAMA

@& materiaty prasowe

Jedli radni zgoda sie na ,lex developer” inwestor bedzie musiat wytozy¢ pieniadze na wybrany projekt spoteczny.
Wsréd wstepny propozycji jest remont pobliskiego skweru lub budowa przejscia dla pieszych z sygnalizacja swietlna.
Jednym z miejsc, z ktérych doskonale bedzie wida¢ zabytkowe hale, moze stac sie publiczny skwer potozony po
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Charakterystycznym elementem przestrzennym siedmiu nowych budynkéw w Fabryce Perun jest zastosowanie
betonowej kraty elewacyjnej, ktéra nawiazuje do industrialnego dziedzictwa warszawskiego Kamionka. - Zabiegiem,
ktéry pozwoli lepiej wpisaé nowe budynki w lokalny kontekst, jest takze zwiekszenie wysokosci parterdw, dzieki czemu
2réwnajq sie one wizualnie z parterami okolicznych kamienic - méwi Marcin Mostafa z pracowni WWAA.

Nowy pomyst na Fabryke Peruna. Czy radni dadza "zielone $wiatto"?

Nowy pomyst na Fabryke Peruna. Mieszkania nadwieszone nad zabytkiem,
remont historycznych hal oraz plac wytozony trylinka. Architekci chca stworzyé
tu gesta tkanke miejska. Problem w tym, ze wedtug...

@ Piotr Wrdblewski

Rowniez gabaryty planowanych budynkdw, liczac w wiekszosci od 5 lub 6 pieter, zostaty dostosowane do wysokosci
sasiednich istniejacych kamienic. Najnowsza koncepcja zagospodarowania Fabryki Perun zaktada stworzenie okoto
285 mieszkan. Na okoto 20 lokali handlowo-ustugowych przeznaczono okoto 2,8 tys. mkw. powierzchni. Pod
wiekszoscia zabudowy powstanie jednopoziomowy parking podziemny.

W ramach dialogi o inwestycji kolejne spotkanie z inwestorem i tworcami projektu Fabryki Perun odbedzie sie 10

stycznia 2023 roku o godz. 17 w Urzedzie Dzielnicy Praga-Potudnie przy ul. Grochowskiej 274 (sala 305, Il pietro).

Ze szczegotami aktualnego projektu mozna zapoznac sig na stronie internetowej
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Fabryka Peruna. Kolejny etap propozycji w ramach ustawy "lex
deweloper”. Czy uda sie przekona¢ radnych do inwestycji?

Kamil Jablezyfski 1 godz. temu

Ustawa, znana powszechnie jako "lex deweloper", wymaga tzw. dialogu o inwestycji. —
Dysponujemy formalnymi zaleceniami ze strony Urzedu Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, ktore odnosza sie do uktadu urbanistycznego i kluczowych

iazan tez postulaty strony
spotecznej dotyczace np. liczby miejsc p. yych i ¢ lokali ich —

archil icznych. W aktualy projekcie

obecnie w wigkszym stopniu nastawionych na zaspokojenie potrzeb lokalnej spofecznosci
— mowi Maciej Wandzel, wspotinwestor Fabryki Perun.

W poréwnaniu z koncepcja zap! owana w lipcu, r i ie nowej zabudowy
mieszkalnej nad dawnymi halami fabrycznymi zostato zastapione przez jej rozproszenie,
przy jednoczesnym wyraznym rozroznieniu tkanki dawnej i wspotczesnej.

Obiekty przy ul. Grochowskiej 301/305 nalez3 juz do Macieja Wandzla, ktory zatrudnit
architektow z WWAA. Problem w tym, ze wedtug obecnego planu zagospodarowania,
takiego projektu nie mozna tu zrealizowa¢. Pewnym wytrychem jest ustawa ,lex
developer”, umozliwiajaca, po zgodzie Rady Warszawy, na budowe wbrew zapisom planu.

Jak thumaczy inwestor - priorytetem i oraz i P j italizacja i
nalezyte wyeksponowanie czterech historycznych budynkéw z czerwonej cegly, ktére
pomieszczg lokale ustugowe. Zgodnie z wczeéniejszymi deklaracjami, zabytkowe hale

zostang odrestaurowane z zachowaniem oryginalnych elementéw, suwnic, detali i zdobien.

Nasza aktualna propozycja zaktada m.in. wysokie na okofo piec metrow podcienie czesci z
nowych budynkéw, dzieki czemu obiekty historyczne beda dobrze widoczne z réznych

b I p

kierunkow. Z kolei nowa P iSmy na planie w

miejscach nawigzujgcych do kolejnych etapow rozwoju Peruna w jego przemystowej
przesztosci. Rozwigzanie to wytworzy siec kameralnych uliczek, zapraszajacych do
eksplorowania ogolnodostepnego terenu z réznych stron — komentuje Mateusz

Swietorzecki z pracowni WWAA.

© Dostarczane przez Nasze Miasto

Jesli radni zgoda sie na ,lex developer” inwestor bedzie musiat wytozy¢ pienigdze na
wybrany projekt spoteczny. Wéréd wstepny propozydji jest remont pobliskiego skweru lub
budowa przejécia dla pieszych z sygnalizacja $wietina. Jednym z miejsc, z ktérych
doskonale bedzie wida¢ zabytkowe hale, moze stac sie publiczny skwer potozony po
zachodniej stronie inwestycji, pomiedzy ulicami Grochowskg i Stanistawa Augusta. Inwestor
Fabryki Perun planuje gruntownie zrewitalizowac i przekaza¢ miastu ten obecnie
zaniedbany teren o powierzchni niemal pét hektara.
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Charakterystycznym elementem przestrzennym siedmiu nowych budynkéw w Fabryce
Perun jest zastosowanie betonowej kraty elewacyjnej, ktora nawigzuje do industrialnego
dziedzictwa warszawskiego Kamionka. — Zabiegiem, ktory pozwoli lepiej wpisac nowe
budynki w lokalny kontekst, jest takze zwiekszenie wysokosci parterow, dzigki czemu
zréwnaja sie one wizualnie z parterami okolicznych kamienic -~ mowi Marcin Mostafa z
pracowni WWAA.

Réwniez gabaryty planowanych budynkow, liczac w wigkszosci od 5 lub 6 pieter, zostaty
dostosowane do wysokosci sgsiednich istniejacych kamienic. Najnowsza koncepcja
zagospodarowania Fabryki Perun zaktada stworzenie okoto 285 mieszkan. Na okoto 20
lokali handlowo-ustugowych przeznaczono okoto 2,8 tys. mkw. powierzchni. Pod
wiekszoscia zabudowy powstanie jednopoziomowy parking podziemny.

W ramach dialogi o inwestycji kolejne spotkanie z inwestorem i twércami projektu Fabryki
Perun odbedzie sie 10 stycznia 2023 roku o godz. 17 w Urzedzie Dzielnicy Praga-Potudnie
przy ul. Grochowskiej 274 (sala 305, Il pietro). Ze szczegétami aktualnego projektu mozna
zapoznac sie na stronie internetowej
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Fabryka Peruna. Kolejny etap propozycji w
ramach ustawy ,lex deweloper”. Czy uda sie
przekona¢ radnych do inwestycji?

©
2 stycznia 2023 &Redakcja “Warszawa (-0

Fabryka Peruna. Kolejny etap propozycji w ramach ustawy ,lex deweloper”. Czy uda sie przekonac radnych

doi YCji?W odpowiedzi na wytyczne kiego Konserwatora Zabytkéw oraz postulaty zgtaszane

przez spotecznos¢ warszawskiego Kamionka, architekci z pracowni WWAA przygotowali nowa odstone
koncepcji Fabryki Perun. Wczeéniej i 0 mi iach r i ych nad i remont
historycznych hal oraz plac wytozony trylinka. Architekei chca stworzyé tu gesta tkanke miejska. Problem w
tym, ze wedtug planu tak radykalnych zmian zrobic nie mozna. Dlatego inwestor chce wykorzystaé ,ustawe
znang jako lex developer”.

Wigcej informacji
Informacje o Warszawie

Warszawa jest miastem niezwyklym, potozonym w srodku Europy, na przecieciu szlakéw komunikacyjnych
zzachodu na wschdd i z pétnocy na potudnie kontynentu. Frapuje przyjezdnych historig i klimatem.
Ciekawi swojg odmiennoscia. Tu przenikaja sie wptywy kultury zachodniej i wschodniej Europy. Tradycja
spotyka dzier jutrzejszy.

Miasto zaskakuje dynamicznym rozwojem - niemal co dzien pojawiaja sig nowe inwestycje, zmieniajace
jego ablicze.

Warszawa jest miastem w centralnej Palsce, od 1596 r. stolica Polski, a takze waznym osrodkiem
naukowym, kulturalnym, politycznym oraz gospodarczym.

Siedziba wtadz paristwowych, przedstawicielstw dyplomatycznych innych paristw, organizacji o zasiegu
ogoélnokrajowym.

Turyéci chetnie odwiedzaja m.in. Stare Miasto i Nowe Miasto, Trakt Krélewski, biegnacy od Zamku
Krélewskiego, przez Krakowskie Przedmiescie, Nowy Swiat i Al Ujazdowskie w kierunku Wilanowa,
zabytkowy cmentarz - Powazki.

Przez caty rok w miescie odbywaj sie imprezy, ktére uatrakcyjnia nawet najkrotszy pobyt w stolicy, np.
targi, koncerty, wystawy.

n WARSZAWA
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Wyprzedzat sznur stojacych w korku samochodéw,
niemal potracit pieszych. Nagranie
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Kolejny projekt inwestycji w dawnej fabryce Perun przy Grochowskiej

Dodano: 09.01.2023, modyfikacja: 09.01.2023

Inwestor Grochowska 301/305 sp. z 0.0. sp.k. przedstawit kolejny juz projekt budowy osiedla mieszkaniowego
"Fabryka PERUN" - na dziatce, na ktérej znajduja sie fabryczne hale wpisane do rejestru zabytkéw. Projekt ulegt

START INFO PRAGA FIRMY INSTYTUCJE OGLOSZENIA

zmianom w wyniku jacy iuwag ow. Otwarte i
tego projektu odbedzie sig 10 stycznia 2023 roku o godz. 17 w Urzedzie Dzielnicy Praga-Potudnie.

!
‘%j&,tﬂ

Wizualizacja materialy prasowe

Nowa odstona koncepcji Fabryki Perun

w iedzi na zalecenia przez Zabytkow oraz postulaty lokalnej
spotecznosci, architekci z pracowni WWAA przygotowali nowg odstone koncepcji Fabryki Perun. | tak obecnie:

 Zabytkowe hale sg teraz jeszcze lepiej wyeksponowane.
=+ Catosc projektu zostata ponownie przemyslana pod katem potrzeb przysztych mieszkarncow i sgsiadow.

. tez wigcej O - iel skweru

pomigdzy ulica a Bloniami

Fabryka Perun to jeden z
historyczne hale s wpisane do rejestru zabytkéw.

y na

Ostatnie chwile dialogu

Mieszkaricy sg zaproszeni do wziecia udziatu w spotkaniu w ramach dialogu spotecznego o inwestycji. Spotkanie

odbedzie sie 10 stycznia 0 17:00 w sali 305 w Urzedzie Dzielnicy Praga-Potudnie przy ul. Grochowskiej 274.

spis tresci
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GALERIA REKLAMA KONTAKT

Baza firm (3267) ——

Czas wolny (115)
Domi 0gréd (132)
Dziecko (132)
Edukacja (71)
Finanse (71)
Gastronomia (469)
Motoryzacja (330)
Noclegi (26)

Sport (66)

$lub (38)

Uroda (177)
Uslugi (238)
Zakupy (834)
Zdrowie (455)

Zwierzaki (21)

Baza instytucji ——

Bezpieczeristwo
Kultura
Organizacje
Stuzba zdrowia
Oswiata

Urzedy

Wiara
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Dialog trwa tylko do 11 stycznia 2023 roku. Zachecamy do przedstawnema swoich uwag i opinii na spotkaniu
stacjonarnym, poprzez formularz na stronie https://fabr dialog oraz piszac na adres
dialog@fabrykaperun.pl.

Polecamy —

Wszystko znajduje sie na stronie https://fabrykaperun.pl Zagadki

Bezptatne ogtoszenia

Kupie
2 Spersonalizowane reklamy i tresci, pomiar reklam i tresci, opinie
odbiorcéw, rozwéj produktu Oddam
n
Sprzedam

Praca
Wiecej na ten temat Zamienie
Dodaj ogloszenia
* Ulica Grochowska

* Fabryka "Perun"

Dodaj komentarz

s prywatnymi opiniami uz ikow portalu. Twoja-Praga.pl nie ponosi i Sci za tres¢
opinii

Najnowsze informacje

Pozar kapliczki na Grochowie.
Figura Matki Bozej sptoneta
catkowicie

Inwestor z Tréjmiasta chce
.. zbudowac apartamentowiec obok
2 jeziorka...

Trawnik zamienit si¢ w przyjazny Nowa inwestycja na skraju osiedla

spis tresci
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PORTAL

WARSZAWSKI

Szukaj

[RELACJA] Tak ma wygladac otoczenie d. fabryki

Perun. Co na to mi

& Redal » ne

eszkancy?

Teren dawnej Fabryki Perun w ramach nowej inwestycji mieszkaniowo-ustugowej stanie sie
przestrzeniq ogélnodostepnq, dzieki czemu kazdy bedzie mégt wejsc do Srodka, skorzystac z
nowopowstafych ustug oraz obejrze¢ zabytkowe budynki, ktére dzigki rewitalizacji otrzymajq drugie
Zycie. Inwestycja przy ulicy Grochowskiej 301/305 bedzie tqczyta w sobie nie tylko historie terenu i
Jjego otoczenia, jak Kamionkowskie Blonia Elekcyjne, ale przede wszystkim dziedzictwo fabrycznego

charakteru okolicy - czytamy na stronie dewelopera.

Wsréd mieszkancéw niepokoj

Przedwczoraj odbyto sie spotkanie ws. ,lex deweloper” przy Teatrze Powszechnym, a wczoraj spotkanie ws.
lex deweloper” na terenie ,Peruna”. Zainteresowanie tematem jest bardzo duze, na sali byto ok.55-60 0s6b.
Spotkanie trwato w sumie niemal 3,5 godziny. Udato sie jednak poruszy¢ sporo wqtkdw i trzeba przyznac, ze
ludzie stuchali swoich wypowiedzi. Punkty sporne sq jasno zarysowane, zainteresowanie mieszkaricow duze,

spis tresci
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Spotkanie rozpoczat Maciej Wandzel zwracajac uwage na komunikacje prowadzona przez inwestora,
oraz zmiany w projekcie po ustaleniach z konserwatorem zabytkéw. Zresztg, na spotkaniu byt obecny
przedstawiciel urzedu konserwatorskiego. Przedstawiciel inwestora opowiadat o aktualnych
zatozeniach, w tym o relacji miedzy nowa zabudowg a zabytkowymi halami, kameralnych
przestrzeniach na terenie nowej inwestycji, przesunigciu ,zycia spotecznego” z kwartatow wewnatrz w
strone skweru. Cokolwiek miatoby to znaczyc.

Mieszkaricéw zas interesuje; gdzie miataby by¢ funkcja mieszkaniowa, gdzie ustugi i handel, a gdzie funkcja
oswiatowa (realizowana w porozumieniu z dzielnicg). P6ki co wszyscy przygladajq sie i stuchajq - bez
poréwnania z wezorajszym spotkaniem ws. Moderny, gdzie od poczqtku byly silne emocje - relacjonuje
Tadeusz Rudzki, praski spotecznik.

Tadeusz Rudzki ,
@TadeuszRudzki - Obserwuj

Mocny poczatek roku na Kamionku. Wczoraj spotkanie ws. “lex
deweloper” przy Teatrze Powszechnym, a dzisiaj spotkanie ws. "lex
deweloper” na terenie "Peruna”. Relacje zaczynam od stwierdzenia,
2e zainteresowanie jest bardzo duzo, na sali 0k.55-60 0s6b.

Reklamy

5:11 PM - 10 sty 2023 ®

Przeczytaj cata rozmowe na Twitterze

©® 16 @ odpowiedz (2 Skopiyj link

Przeczytaj 4 odpowiedzi

Reklamy

Intencjg inwestora jest aby nowe budynki byty oddzielone od zabytkowych, ale by nawigzywaty do nich
roznymi elementami architektonicznymi i kolorem. Jest tez poréwnanie miedzy propozycjg pokazywang
w lipcu i aktualnie prezentowang, czyli zmodyfikowana. Na wczorajszym spotkaniu pojawita sie tez
koncepcja nowego skweru, ktéry miatby powstac przy okazji realizacji inwestycji mieszkaniowej. Byty
tez pokazywane przykladowe elementy nowej przestrzeni: plac zabaw, taka kwietna, rzezba,
upamigtnienie dawnego cmentarza staroobrzedowcow.

Przedstawiciel inwestora przywotat przyktad Lizbonskiej, gdzie po licznych perypetiach powstat nowy
projekt. Méwi, ze tryb lex deweloper mozna realizowac w duchu dialogu. Pojawit sie tez bardzo ciekawy
temat, dotyczacy obaw strony spotecznej ws. grodzenia. Inwestor mowi, ze jest pomyst ustanowienia
stuzebnosci na rzecz miasta, aby zapewni¢ mozliwosc przejscia i unikngc w przysztosci grodzenia przez Reklamy
wspolInote, ktéra powstanie na terenie inwestycji. Inwestor moéwit tez o dziataniach na rzecz spuscizny

po ,Perunie” i planowanych krokach na rzecz upamietnienia cmentarza. Sg tez pomysty ws. trylinki,

ktéra ma by¢ obecna w nowym projekcie. Trzeba przyznac, ze w zakresie dziatari zwigzanych z historiq

otrzymalismy wczoraj duzo informacji - méwi Rudzki.

Pojawity sie informacje dotyczace organizacji ruchu, jaki ma by¢ wptyw inwestycji na ruch przy ul.
Stanistawa Augusta, czy bedzie jakié wktad w tworzenie ,zielonej Grochowskiej” oraz kwestia miejsc
postojowych, takze w kontekscie inwestycji dewelopera. Pojawit sie tez watek wspotpracy z lokalnymi
rzemiesInikami i ustugodawcami. Inwestor zapewnia, ze pomégt rozmowach z wtadzami dwéch
dzielnic w celu znalezienia nowych lokalizacji dla punktéw ustugowych zajmujacych wczesniej
lokale ne terenie ,,Peruna,,.

EDUKACJA
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Kwestie sporne

Inwestor poprosit wspdlnote, z ktérg nie udato sie wypracowac porozumienia, by jej przedstawiciele
komentujac projekt i rézne jego elementy podkreslali, ze wystepuja w interesie swojej wspélnoty.
Inwestor przypomniat o swoim wktadzie w realizacje celéw publicznych, wysitku na rzecz konserwacji
zabytkéw. Wzbudzito to spore emocje na sali. Dopiero po ponad godzinie zaczeta sie dyskusja z
mieszkaricami.

Jako pierwszy gtos zabrat cztonek Rady Osiedla Kamionek, ktéry poruszyt temat dostepnosci miejsc
parkingowych w okolicy i wplywu inwestycji na to zagadnienie. Inwestor méwi, ze bedzie ok. 285
mieszkan i na pewno nie wszyscy nowi lokatorzy wykupia miejsca postojowe.

Obecnie na ogrodzonych terenach dawnej fabryki sprzetu sp: ego Perun, znajdujqcej sie na
warszawskim Kamionku, znajdujq sie 4 wymagajgce renowagji historyczne hale oraz budynki powstate na
przetomie lat 70 i 80 XX wieku. Gtéwnq ambicjq projektu na terenie dawnej fabryki Perun jest rewitalizacja
terenu poprzemystowego poprzez m in wprowadzenie nowych funkgji dajgcych miejsce do Zycia, odpoczynku
i pracy oraz wkomponowanie nowej zabudowy w substancje zabytkowq. Dzieki swobodnemu przejsciu przez
odnowiony obszar partery ustugowe bedq ogdlnodostepne i aktywne, a zabytki widoczne i eksponowane -
czytamy na stronie dewelopera.

Gtos zabrat tez prezes spétdzielni mieszkaniowej przy Stanistawa Augusta. Podkreslat on, ze potrzebuje
analizy wptywu inwestycji na najblizsze otoczenie - m. in. pod katem wzrostu ruchu samochodowego.
Méwit np. o potrzebie 50 miejsc parkingowych zamiast proponowanego skweru.

To nie ostatnie spotkanie, a my sprawie bedziemy sie przypatrywac.
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Wyborcza.pl Warszawa
19 grudnia 2022 0 9:16 - &

Siedem apartamentowcéw chce wstawi¢ inwestor pomiedzy zabytkowe hale
dawnej fabryki Perun przy Grochowskiej. To juz trzecie podejscie do tej
inwestycji. Po wecie konserwatora zabudowe rozdrobniono i adsunigto od
zabytkéow.

WARSZAWA WYBORCZA.PL

Nowy pomyst na apartamentowce w dawnej fabryce Perun. Po
wecie igta 0

Y
Siedem apartamentowcdw chce wstawié inwestor pomigdzy zabytkewe hale dawnej
fabryki Perun przy Grochowskiej. To ju2 trzecie podejécie do tej inwestycji. Po wecie
konserwatora zabudowe rozdrobniono i odsunieto od zabytk6w.
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" Architektura-murator
'@’ 27 grudnia 20220 17:15-Q
W odpowiedzi na wytyczne mazowieckiego konserwatora zabytk6w

pracownia WWAA przygotowata kolejny projekt zagospodarowania fabryki
Perun

ARCHITEKTURA.MURATORPLUS.PL
Kolejne podejscie do zabudowy fabryki Perun na warszawskim
Kamionku

w na wytyczne zabytk6w oraz postulaty
mieszkaricow architekci z pracowni WWAA przygotowali kolejny projekt
fabryki Perun na w. skim Kamionku. Zabytkowe hale maja byé

teraz lepiej wyeksponowane, a w miejscu zaniedbane] przestrzeni miedzy.
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Stowarzyszenie Wiatrak
9 stycznia 2023 0 8:45 - &

2x LEX DEWELOPER - POTRZEBA NASZEGO ZAANGAZOWANIA

Nie ma kiedy podsumowaé zeszlego roku, bo od samego poezatku 2023
"dzieje sig". Otdz mamy w naszej dzielnicy dwa podejscia inwestorow w
trybie “lex deweloper”. Chodzi o sprawy, o ktorych pisaliSmy juz wielokrotnie,
czyli 0 "Pepsico” migdzy Wedlem a Teatrem Powszechnym oraz o "Peruna”
miedzy Grochowska a Stanistawa Augusta. W drugim przypadku ("Perun")
widaé juz spore postepy wzgledem pierwotnej wersji projektu. Natomiast w
pierwszym ("Pepsico”) potrzeba jeszcze duuuuzoco pracy. Cho¢ gmach po
"Pepsico” ozdobng okolicy raczej nie jest, to sa obawy, ze nowy budynek
totalnie zdominuje okolice i wygeneruje nowe problemy.

Dlatego zachgcamy wszystkich mieszkaricow do przybycia na spotkania o
proponowanych inwestycjach - informacje ponizej.

"PEPSICO"

- poniedzialek, 9 stycznia, godz. 17:00-18:30

- spotkanie stacjonarne w Teatrze Powszechnym
- wigcej: hitps://dialog.moderna.pl

"PERUN"

-wtorek, 10 stycznia, godz. 17:00-19:00

- spotkanie stacjonarne w Urzedzie Dzielnicy
- wiecej: https:/fabrykaperun.pl/

2x LEX DEWELOPER - POTRZEBA NASZEGO ZAANGAZOWANIA

Nie ma kiedy podsumowat zeszlego roku, bo od samego poczatku 2023 "dziej
mamy w naszej dzielnicy dwa podejscia inwestoréw w trybie “lex deweloper”. Chodzi o
sprawy, o kiorych pisalismy juz wielokrotnie, czyli 0 "Pepsico” miedzy Wedlem a Teatrem
Powszechnym oraz o "Peruna’ migdzy Grochowska a Stanisiawa Augusta. W drugim
przypadku ("Perun”) wida¢ juz spore postepy wzgledem pierwotne] wersii projektu.
Natomiast w pierwszym ("Pepsico”) potizeba jeszcze duuuuzooo pracy. Choc gmach po
“Pepsico” ozdobna okolicy raczej nie jest, to sa obawy, ze nowy budynek totalnie
zdominuje okolice i wygeneruje nowe problemy.

otéz

Dlatego zachecamy wszystkich mieszkaricow do przybycia na spotkania o
proponowanych inwestycjach - informacje pori

PEPSICO"
- poniedzialek, 9 stycznia, godz. 17:00-18:30
spotkanie stacjonarme
igcej: hty

Teatrze Powszechnym

Idialog.moderna.pl

"PERUN"

- wtorek, 10 stycznia, godz. 17:00-19:00

- spotkanie stacjonarmne w Urzedzie Dzielnicy
- wigcej: https:/ffabrykaperun.pl/
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Twoja Praga
9 stycznia 2023 0 19:44 - @

Inwestor Grochowska 301/305 sp. z 0.0. sp.k. przedstawit kolejny juz projekt
budowy osiedla mieszkaniowego "Fabryka PERUN" - na dzialce, na kiorej
znajduja sie fabryczne hale wpisane do rejestru zabytkow. Projekt ulegt
zmianom w wyniku trwajacych konsultacji spotecznych i uwag konserwatora
zabytkéw. Otwarte spotkanie dotyczgce tego projektu odbedzie sig 10
stycznia 2023 roku o godz. 17 w Urzedzie Dzielnicy Praga-Poludnie.

TWOJA-PRAGA.PL
Kolejny projekt inwestycji w dawnej fabryce Perun przy
Grochowskiej - Twoja Praga

Inwestor Grochowska 301/305 sp. z 0.0. sp.K. przedstawil kolejny juz projekt budowy
osiedla mieszkaniowego
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Portal Warszawski
11 stycznia 2023 0 11:10 - &

@ Intencja inwestora jest aby nowe budynki byty oddzielane od
Zzabytkowych, ale by nawigzywaly do nich réznymi elementami
architektonicznymi i kolorem. Jest tez poréwnanie migdzy propozycia
pokazywang w lipcu i aktualnie prezentowana, czyli zmodyfikowana. 3}

Portal Warszawski

PORTALWARSZAWSKI.COM.PL

[RELACJA] Tak ma wygladaé otoczenie d. fabryki Perun. Co na
to mi y? - Portal War i

Teren dawnej Fabryki Perun w ramach nowej inwestycji mieszkaniowo-ustugowej stanie
sig przestrzenig ogdlnodostepna, dzigki czemu kazdy bedzie mégt wejst do

spis tresci
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