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Prezentujemy kompleksowy materiat dotyczacy zagospodaro-
wania terenu dawnej Fabryki Sprzetu Spawalniczego Perun na
warszawskim Kamionku. Niniejsza prezentacja zawiera podsu-
mowanie koncepcji, ktérej projekt znaczaco ewoluowat od 2019
roku. Ostatnie zmiany wynikaty z zakoriczonego dialogu o inwe-
stycji.

Jako Inwestor Peruna witozylismy wiele wysitku, aby sprostac
oczekiwaniom lokalnej spotecznosci oraz instytucji opiniuja-
cych projekt. Wypracowana koncepcja stanowi zrownowazony
kompromis pomiedzy potrzebami mieszkaricéw oraz ochrong
waloréw zabytkowych.

Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom spotecznym, zaplanowa-
lismy powstanie zielonego skweru tgczacego ul. Grochowska
z Kamionkowskimi Btoniami Elekcyjnymi. Skwer zrealizujemy
jako darowizne na rzecz Miasta, z przekonaniem, ze bedzie do-
brze stuzyt sagsiadom w okolicy. Na podobnych zasadach prze-
kazemy wyposazony lokal na cele oswiatowe o powierzchni 383
m2, z dedykowanym terenem zewnetrznym. Obie darowizny
mozliwe sg w zwigzku z realizacjg projektu w trybie Ustawy z
dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realiza-
¢ji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
Dodatkowo zrealizujemy inwestycje drogowa. £taczne nakfady
na cele publiczne wyniosg okoto 9 min zt. To znaczna kwota w
stosunku do wielkosci projektu oraz ogétu kosztow zwigzanych
z jego realizacja.

Rozwigzania urbanistyczne, w tym wysokos¢ i rozktad bu-
dynkoéw oraz ksztatt i kolorystyka elewacji zostaty zaakcep-
towane przez Urzad Mazowieckiego Wojewodzkiego Kon-
serwatora Zabytkow.

Koncepcja miesci sie w zatozeniach intensywnosci i wysokosci,
przewidzianych przez miejskich planistow w projekcie Miejsco-
wego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Kamionek lII.
Plan ten byt juz trzykrotnie wyktadany, konsultowany oraz opu-
blikowano jego rozstrzygniecia.

Ponadto uwzglednilismy postulaty spoteczne dotyczace do-

stepnosci miejsc parkingowych. Ich liczba zostata zwiekszona
do maksimum pojemosci jednej kondygnacji podziemne;.

AVAVAVATA

Za nami intensywny proces dialogu spotecznego:

- dwa spotkania z mieszkancami (jedna sesja online oraz spo-
tkanie stacjonarne w Urzedzie Dzielnicy Praga-Potudnie),

« o0goblnodostepne posiedzenie Komisji tadu Przestrzennego
Dzielnicy,

 rzeczowe spotkania z Radg Osiedla Kamionek i kilkoma oko-
licznymi wspdlnotami mieszkaniowymi.

- stata komunikacja z zainteresowanymi za posrednictwem
dedykowanej strony internetowej,

- dyskusja o projekcie na famach mediow miejskich i specjali-
stycznych.

Uwazamy, iz zrobilismy wiele aby wystucha¢ i wzig¢ pod uwage

poglady wszystkich zainteresowanych.

Dziekujemy wszystkim uczestnikom debat o Perunie. Jestesmy

przekonani, ze dzieki ich zaangazowaniu, nasz projekt stat sie

lepszy. Jednoczesnie mamy swiadomos¢, ze w planowaniu prze-

strzeni miejskich nigdy nie da sie zadowoli¢ wszystkich.

Dzieki gtosom spotecznym:

« przekonalismy Biuro Zarzadzania Ruchem Drogowym do lo-
kalizacji wjazdu na teren zrewitalizowanego Peruna od stro-
ny ulicy Grochowskiej.

- W aktualnej wwersji projektu zmniejszylismy liczbe kondy-
gnacji w centralnym budynku przy ul. Stanistawa Augusta do
VI kondygnacji (5 pieter). Tym samym zroéwnalismy oba nasze
budynki wzdtuz ulicy do wysokosci budynkéw po jej drugiej
stronie. Byt to jeden z wazniejszych postula téw lokalnej spo-
tecznosci.

- Ojedna kondygnacje zwiekszyt zas sie budynek przy skwerze
od ulicy Grochowskiej. tacznie, w wyniku obu zmian, nasz
projekt zmniejszyt sie o dodatkowe 200 m2.

- Opracowalismy rozwigzanie zapobiegajace grodzeniu tere-
nu przez przyszta wspodlnote

Liczymy na to, iz uda sie stworzy¢ funkcjonalny, atrakcyjny pro-

jekt, eksponujacy walory zabytkowe, ktéry na trwale wpisze sie

w krajobraz Kamionka.
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LOKALIZACJA | KONTEKST HISTORYCZNY

ﬁ UL. GROCHOWSKA 301/305 WARSZAWA
Teren inwestycji zlokalizowany jest w dzielnicy Praga Potudnie. Jest
to teren poprzemystowy po dawnej Fabryce Sprzetu Spawalniczego

Perun.
Obecnie obszary poprzemystowe w miastach sg przeksztatcane na
wielofunkcyjne i s3 wpisywane na nowo w tkanke miejska.
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Obecnie na terenach dawnej fabryki Perun, znajduja sie 4 historyczne hale oraz budynki powstate na przetomie lat 70. 1 80., ktdre do korica 2022 roku byly wynajmowane firmom oraz najemcom prywatnym.

STAN ISTNIEJACY TERENU INWESTYCJI MIESZKANIOWE)J - ZABEZPIECZONY PUSTOSTAN 4/57
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AKTUALNY STAN OBSZARU INWESTYCJI TOWARZYSZACE) 5/57



ISTNIEJACE ZABUDOWANIA
FABRYCZNE

A. FABRYKA PANSTWOWEJ WYTWORNI
APARATOW TELEFONICZNYCH |
TELEGRAFICZNYCH

B. PANSTWOWE ZAKLADY TELE- |
RADIOTECHNICZNE ,DZWONKOWA"

FABRYKA PERUN - KONCEPCJA WSTEPNA ZABUDOWY MIESZKANIOWE)

UL. GROCHOWSKA 301/305 WARSZAWA

ul. Stanistaw, Augusta
FABRYKI WYBURZONE

C. WARSZAWSKO-RYSKA FABRYKA
WYROBOW GUMOWYCH ,RYGAWAR”

D. ZAKEADY ODZIEZOWE ,CORA”

Fabryka Sprzetu
Spawalniczego ,Perun” nie
byta jedynym obiektem
produkcyjnym w  rejonie
Kamionka. Na przetomie
XIX i XX w. az do lat 30-tych
XX w. powstato kilkanascie
zakladow  przemystowych.
Od lat 90-tych dziatalnos¢

fabryk i zaktadow
stopniowo wygasata.
Wiele zabudowan
pofabrycznych istnieje

jednak do dzis. (Czes¢
z nich stanowita fundament
rewitalizacji tkanki
miejskiej, np. inwestycja
Soho Factory na terenie
Zaktadéw Amunicyjnych
JPocisk” (nr 4 na mapie).

Cze$¢ z nich pozostaje
zdegradowana,
czy zabudowana w
sposob chaotyczny.

E. FABRYKA MOTOROW , PERKUN”

9. FABRYKA APARATOW POMIAROWYCH
KAZIMIERZA SZPOTANSKIEGO

HISTORIA FABRYK W SASIEDZTWIE PERUNA

5. POLSKIE ZAKLADY OPTYCZNE

6. ZAKLADY ELEKTROTECHNICZNE
BRACIA BORKOWSCY

7. FABRYKA SPRZETU SPAWALNICZEGO
~PERUN"

8. KRAJOWE ZAKLADY TELEFUNKEN

AVAVAVATA

1. FABRYKA CZEKOLADY E. WEDEL

2. GARBARNIA BRACI LEJZEROWICZ

3. MECHANICZNA FABRYKA OBUWIA
~POLUS”

4. TOWARZYSTWO AKCYJNE LNIANEJ | JUTOWE)J
MANUFAKTURY / ZAKLADY AMUNICYJNE
~POCISK”
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&  ul.Grochowska ——— & ul.Grochowska ——— &  ul.Grochowska ———
< ul. Stanistawa Augusta——— < ul. Stanistawa Augusta——— < ul. Stanistawa Augusta———
1891-1908 1945 2021 - stan obecny
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Zrédto: decyzja MWKZ nr 348/2019 z dnia 12.03.2019 .

Teren inwestycji oraz budynki nr 2, 4, 5, 17 wpisany sg do rejestru zabytkdw na
mocy decyzji Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nr 348/2019
z dnia 12.03.2019 r.(znak: WRD.5130.1.3.2019.AT). W ksiedze rejestru zabytkéw

nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego figuruje pod numerem A-1472.

LOKALIZACJA ZABYTKOW
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LOKALIZACJA ZABYTKOW

RENOWACJA ZABYTKOW
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Zrédto: ortofotomapa z 2020 r. www.mapa.um.warszawa.pl + opracowanie wtasne

Skala 1:1000

AN HE N granica terenu inwestycji mieszkaniowej
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WSTEP

W zwigzku z rozpocze-
ciem procesu dialogu
o inwestycji, prezen-
tujemy Panstwu kom-
* maksymalna wysoko§slededaeptowana przez Konserwatora Zabytkow

* SRODKOWY BUDYNEK ZOSTAL OBNIONY DO VI KONDYGNACJI (5 PIETER) W STOSUNKU DO ZALECEN KONSERWATORA ZABYTKOW

FRAGMENT UZYSKANYCH WYTYCZNYCH KONSERWATORSKICH - PLAN ZAGOSPODAROWANIA 9/57
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OBOWIAZUJACY MIEJSCOWY PLAN PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU KONCEPCIJA INWESTYCJI MIESZKANIOWE)J
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO I INWESTYCJI TOWARZYSZACE)
+ przeznaczenie: ustugowe (zesp6t ustugowy o cha- + przeznaczenie: mieszkaniowe wielorodzinne z ustugami . przeznaczenie: mieszkaniowe wielorodzinne z ustugami
rakterze ogélnomiejskim) - min. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% - wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%
« wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: brak . wskaznik liczby miejsc postojowych dla aut: od 1 do 1,25 « wskaznik liczby miejsc postojowych dla aut: od 0,8
- wskaznik liczby miejsc postojowych:-30 mp na 1000 mp na jeden lokal mieszkalny do 1 mp na jeden lokal mieszkalny
m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowych bu- - maks. wskaznik powierzchni zabudowy: 0,7 » wskaznik powierzchni zabudowy: 0,45
dynkéw (ponadto W p|anie dla terendw mieszkanio- . maks. WYSOkOS,(,:Z 25 m . WYSOkOS,C,l od ul. G..rOChf)WSkiej i ul. Stanistawa Augusta: 21,5
wych ustalono: 1,5 mp / mieszkanie) m - VI kondygnadji (5 pieter)

« maks. wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,0

. , : : . « wysokoscod strony skweru:
wskaznik powierzchni zabudowy: nieustalony « obstuga komunkacyjna od ul. Stanistawa Augusta 24,5 m - VIl kondygnacji (6 pieter)

« wysokos$¢: maks. 20 m (od ul. Grochowskiej), 15 m

. + dopuszczone 350 miejsc parkingowych . liczbamieszkan: 266
(od Stanistawa Augusta)

o o « liczba miejsc parkingowych: 268
« wskaznik intensywnosci zabudowy: maks. 1,5 o o
« wskaznik intensywnosci zabudowy

+ obstuga komunkacyjna od ul. Stanistawa Augusta bez loggi, balkonow i tarasow: 2,4

» dopuszczone 350 miejsc parkingowych . intensywno&¢ zabudowy
z loggiami, balkonami i tarasami: 2,8

« wjazd od ul. Grochowskiej / wyjazd na ul. Stanistawa Augusta

W ramach wniosku o ULIM parametry inwestycji prezentowane bedg w wymaganej formie dla maksimum i minimum poszczegélnych wartosci.

SYTUACJA PLANISTYCZNA 10/57
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spotkanie online 19.12.2022

DIALOG O INWESTYCIJI
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ul. Stanistawa Augusta

Zrédho: mapa.um.warszawa.pl
Skala 1:1000

@ TEREN INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ | INWESTYCJI TOWARZYSZACE) 13/57
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ul. Grochowska 306 ul. Grochowska 333 A ul. Grochowska 312, dawna fabryka PZO ul. Grochowska 278

[m]

ANALIZA WYSOKOSCIOWA OKOLICZNEJ ZABUDOWY - wysoko$é¢ w metrach 14/57
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stan obecny

zmieniona koncepcja lipiec 2022

FABRYKA PERUN - KONCEPCJA WSTEPNA ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
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koncepcja maj 2020

autor WWAA  zmieniona koncepcja styczen 2023

autor LATERGRUPA

autor WWAA
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DIALOG SPOLECZNY
PROJEKT W LICZBACH - MAJ 2020

liczba mieszkan 331
liczba miejsc parkingowych 336
maksymalna wysoko$¢ 245m
| 9 | 9
wiecej | I wieksza !

| Mmieszkan | Wysokos¢
. | . |

PROJEKT W LICZBACH - STYCZEN 2023

liczba mieszkan 266
liczba miejsc parkingowych 268
maksymalna wysokos¢ 24,5m

realizacja inwestycji towarzyszacej

' mniej | mniejsza |
¢| mieszkan ¢| wysokosc

TEREN INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ: KOLEJNE KONCEPCJE ARCHITEKTONICZNE 15/57
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Przestrzen publiczna i skwer

WYNIKI DIALOGU - ZWIEKSZENIE ZAKRESU INWESTYCJI O ZIELONY SKWER 16/57
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WYNIKI DIALOGU - PRZENIESIENIE WJAZDU OD UL. GROCHOWSKIE)J 17/57
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Obnizenie srodkowego budynku
do VI kondygnacji (5 pieter) w stosunku
do otrzymanych zalecen konserwator-
skich

WYNIKI DIALOGU - OBNIZENIE SRODKOWEGO BUDYNKU DO 6 KONDYGNACII (5 PIETER) 18/57
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WYNIKI DIALOGU - OBNIZENIE BUDYNKU OD UL. S. AUGUSTA DO 6 KONDYGNACIJI (5 PIETER) 19/57
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WYNIKI DIALOGU - PODWYZSZENIE NAROZNEGO BUDYNKU DO 7 KONDYGNACIJI (6 PIETER) 20/57



Ostateczny kszattt koncepcji zabudo-
wy - prezentowana liczba kondygnacji /
pieter planowanej zabudowy w wigkszo-
sci VI kondygnaciji (5 pieter) i dwa wyz-
sze narozne budynki od strony skweru
VIl kondygnacji (6 pieter)

FABRYKA PERUN - KONCEPCJA WSTEPNA ZABUDOWY MIESZKANIOWE)

UL. GROCHOWSKA 301/305 WARSZAWA

ViI/5

/1 VI/5

VI/5

VI/5

VII/6

WYNIKI DIALOGU - OSTATECZNA KONCEPCIJA

VII/ 6

21/57
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WIDOK Z UL. GROCHOWSKIEJ

22/57
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Pierzeje kwartatu

UKLAD PRZESTRZENNY - SCHEMATY 23/57
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Ustugowy parter o zwiekszonej
wysokosci do wysokosci
zabytkowych hal

UKLAD PRZESTRZENNY - SCHEMATY 24/57
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WIDOK PIERZEI OD UL. GROCHOWSKIE)J 25/57



Struktura nowej zabudowy - rozdrobnione budynki

FABRYKA PERUN - KONCEPCJA WSTEPNA ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
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UKLAD PRZESTRZENNY - SCHEMATY

26/57
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Komunikacja piesza - gtdwne kierunki przejsc

UKLAD PRZESTRZENI PUBLICZNYCH - SCHEMATY 27/57
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WIDOK OD STRONY HALI NR 177 W STRONE SKWERU ORAZ HALINR 5 28/57



Rozmieszczenie funkcji w zespole

FABRYKA PERUN - KONCEPCJA WSTEPNA ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
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Mieszkania

Ustugi w zabytkach

Ustugi

UKLAD FUNKCJONALNY - SCHEMATY

Lokal oswiatowy

29/57
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Lokal oswiatowy z dedykowanym terenem rekreacji

UKLAD FUNKCJONALNY - LOKAL OSWIATOWY Z TERENEM REKREAC)I 30/57
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Zapewnienie otwartosci inwestycji - zakaz przysztego gro-
dzenia terenu przez wspdélnote

Wstuchujac sie w postulaty w ramach dialogu spotecznego proponuje-
my nastepujace rozwigzanie praktyczne

Obszar inwestycji stanowi¢ bedzie otwarty teren dostepny dla
kazdego.

Wyeliminowanie grodzenia terenu inwestycji od terenéw sasiednich
poprzez ustanowienie stuzebnosci przechodu po zrealizowanych
gtownych ciggach komunikacyjnych, na rzecz dziatek miejskich 24 i
25 (skwer)

Stuzebnosci bedg stuzebnosciami nieodptatnymi i beda ujawnione w
Ksiedze Wieczystej

Wskazanie dziatki miejskiej, na ktorej ma by¢ realizowana inwestycja
towarzyszaca (skwer) jako nieruchomosci wladnacej

Tym samym Miasto bedzie miato roszczenie wprost z Ksiegi Wieczystej

o usuniecie kazdej formy zablokowania dostepu do Inwestycji, w tym
do obiektoéw zabytkowych.

WYNIKI DIALOGU - ZAPEWNIENIE OTWARTOSCI TERENU 31/57
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WIDOK OD STRONY ZIELONEGO SKWERU NA ZABYTKOWE HALE NR 4, 5, 17 32/57
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DZIEDZICTWO HISTORYCZNE OBSZARU

Detale konstrukcji stalowej dachu hal nr5i 17
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Fabryka Aparatéw Elektrycznych K. Szpotanski i Spétka, ul. Chodakowskiej Fabryka Panstwowej Wytwérni Aparatéw Telefonicznych i Telegraficznych, ul. Grochowska 341(obiekt nieistniejacy)

Fabryka Czekolady E.Wedel, ul. Jana Zamoyskiego 24/26
HISTORYCZNE REFERENCIJE ARCHITEKTONICZNE

35/57



FABRYKA PERUN - KONCEPCJA WSTEPNA ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
UL. GROCHOWSKA 301/305 WARSZAWA

Fabryka Czekolady E.Wedel, ul. Jana Zamoyskiego 24/26 Fabryka PZO, ul. Grochowska

Praga 306, ul. Grochowska 306/308 Fabryka PZO, ul. Grochowska

REFERENCJE ARCHITEKTONICZNE UL GROCHOWSKIE)J
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KONCEPCJA WWAA - LIPIEC 2022 AKTUALNA KONCEPCJA WWAA - GRUDZIEN 2022

KONCEPCJA WWAA - LIPIEC 2022 AKTUALNA KONCEPCJA WWAA - GRUDZIEN 2022
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« PRZYKLADOWE REFERENCJE DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA SKWERU

NA SKWERZE NIE WPROWADZAMY
NOWEJ ZABUDOWY

PROJEKT SKWERU PRZEWIDUJE ZIELEN URZADZONA,
SCIEZKI ORAZ EWENTUALNY PLAC ZABAW LUB MIEJ-
SCE REKREACJI

PRZED PRZYSTAPIENIEM DO PROJEKTOWANIA PRZE-
PROWADZONE ZOSTANA WARSZTATY Z
OKOLICZNYMI MIESZKANCAMI, OKRESLAJACE ICH
POTRZEBY W ZAKRESIE ZAGOSPODAROWANIA
SKWERU

REFERENCYINE ZDJECIA ZAGOSPODAROWANIA ZIELONEGO SKWERU 42/57
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Na skutek wielu gtoséw jakie pojawity sie¢ w dialogu o inwestycji Biuro Zarzadzania Ruchem Drogowym zaakceptowato wjazd na teren inwestycji od
ul. Grochowskiej.

Brak wjazdu od ul. Stanistawa Augusta, spowoduje znaczace odcigzenie tej ulicy. Dzieki temu mozemy spetnic¢ jeden z gtéwnych postulatéw jakie byty zgtaszane
do nas w trakcie procesu dialogu przez okolicznych mieszkancéw, zwigzanego z nadmiernym obcigzeniem ulicy Stanistawa Augusta.

163mM

PERUN - OBSLUGA KOMUNIKACYJNA 43/57
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Na terenie ,Peruna” przeprowadzona zostata inwentaryzacja przyrodnicza w 2020 r., na podstawie ktorej stwierdzono wystepowanie nastepujacych
gatunkéw ptakéw: jerzyk, szpak, wrébel, kopciuszek, dymodwka. Jednoczesnie w zadnym budynku nie stwierdzono obecnosci nietoperzy. Przy okazji
nowej inwestycji planowana jest kompensacja przyrodnicza poprzez powieszenie budek legowych dla stwierdzonych gatunkéw ptakéw, zgodnie z
zaleceniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. W odpowiednim okresie poprzedzajacym dalsze dziatania Inwestora przewidziana jest aktu-
alizacja inwentaryzacji przyrodniczej na terenie Peruna, a w nastepstwie tej inwentaryzacji podjecie wymaganych formalnych dziatan administracyjnych
oraz wypetnienie wynikajacych z tego obowigzkéw. Inwestor Ztozy wniosek o wydanie zezwolenia do Regionalnego Dyrektora Ochrony srodowiska na
czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do dziko wystepujacych lub innych niz dziko wystepujacych gatunkoéw zwierzat objetych ochrona. | zasto-
suje sie do wydanej w zwiagzku z tym decyzji.

INWENTARYZACJA PRZYRODNICZA 45/57
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21,5m
20m

27m

Naulicy Stanistawa Augustapozostajetylkowyjazdzosiedlawlewo,zokotostuszes¢édziesieciometrowym
odcinkiem do ulicy Terespolskiej.

Planowana jest przebudowa odcinka od ulicy Terespolskiej do konca terenu Peruna i wéwczas, zgod-
nie z planem miejscowym, jezdnia bedzie miata szerokos¢ 6 m.

Obok jezdni powstang zatoki dla 30 miejsc parkingowych.

Po ich realizacji powinna ona by¢ w petni przejezdna.

Odlegtos¢ pomiedzy budynkami Rezydencji i Peruna wynosi 27 metrow i ulica bedzie zblizona swoim
charakterem np. do ulicy Jagiellonskiej, Inzynierskiej czy Dgbroszczakéw.

Perun znajduje sie po polnocnej stronie Rezydencji wiec nie moze wplywac na nastonecznienie
Rezydencji. Zbadano ksztalt budynkow rezydencji ktéry rowniez nie wplywa na zacienianie projektu
Perun.

Nawierzchnia ulicy Stanistawa Augusta bedzie asfaltowa, a przez to cichsza od nawierzchni z kostki

PRZEBUDOWA ULICY STANISLAWA AUGUSTA
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OCHRONA KONSERWATORSKA -WPIS DO REJESTRU ZABYTKOW-,,PERUN” - A 1472

Ochrong objety zesp6t budowalny dawnej Warszawskiej Fabryki Sprzetu Spawalniczego,,Perun”
przy ulicy Grochowskiej 300/305 w Warszawie sktadajacy sie z czterech halonr 2,4 ,5i 17 wraz
Z terenem poses;ji.

GLOWNE CELE INWESTORA W ZAKRERSIE OPIEKI NAD ZABYTKAMI

obowiazek dbania przez witasciciela o hale zabytkowe, konieczno$¢ wykonania
remontow, odpowiedzialno$¢ wynikajaca z przepiséw prawa,

rewaloryzacja hal zabytkowych w granicach posesji, majgca na celu przywrécenie
wartosci zabytku, w szczegélnosci waloréw uzytkowych oraz wyeksponowanie
wartosci obiektow,

dziatania konserwatorskie adaptacyjne w celu przystosowania hal zabytkowych
do petnienia nowej funkgji przy spetnieniu potrzeb wspodtczesnych uzytkownikow,
W sposOb nie naruszajacy najwazniejszych wartosci zabytku,

oznaczenie terenu nieruchomosci w postaci neonu wedtug oryginalnego wzoru
bedacego nosnikiem wartosci w zakresie dziedzictwa materialnego i niematerialnego,

$ciezka edukacyjno historyczna, pomiedzy ul Grochowska a ul Stanistawa Augusta,
wykonana z historycznej trylinki wystepujacej na terenie nieruchomosci, majaca
za cel swobodne obcowanie z zabytkowymi halami, skierowane na doswiadczenie
poznawcze w zakresie dziedzictwa przemystowego

ZAGADNIENIA KONSERWATORSKIE
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DZIALANIA W ZAKRESIE OCHORNY ZABYTKOW ,,PERUN” m.in.:

2018r.

2020 ri2021r.

2022 r.

2018 r. nadal

- dokumentacja stanu zachowania walorow zabytkowych hal znajdujacych sie
w GEZ (obecnie takze rejestr zabytkow),

- wykonanie kart ewidencyjnych zabytku nieruchomego - halenr2,4,5i 17,

- opracowanie historii zatozenia, dokumentacji historycznej oraz inwentaryzacji
i waloryzacja stanu istniejgcego hal zabytkowych,

- opracowanie w zakresie historycznego liternictwa wykorzystywanego
w przesztosci przez,Perun’,

- kompleksowa inwentaryzacja hal zabytkowych,

- wykonanie programu badan konserwatorskich i architektonicznych wraz
z wnioskami i zaleceniami konserwatorskimi,

« kwerenda, analiza, zatozenie zbioru i cyfryzacja 56 archiwalnych map dawnej
Warszawskiej Fabryki Sprzetu Spawalniczego PERUN,

- petna i dtugofalowa wspodtpraca z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow, pozyskiwanie zalecen konserwatorskich,

ZAGADNIENIA KONSERWATORSKIE
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UPAMIETNIENIE BYLEGO CMENTARZA STAROWIERCOW - UL. Grochowska 307 w Warszawie

1831r.—-1961r

1961r.

2020r.

- cmentarz staroobrzedowcéw, powstat w trakcie powstania
listopadowego,

- podjecie decyzji o zamknieciu i likwidacji cmentarza, charakterystyczne
nagrobki przeniesiono na Prawostawny Cmentarz Wolski,

- wykonanie opracowania w zakresie historii zatozenia,
dokumentacja historyczna i stan obecny

PROPONOWANE:

- rewitalizacja terenu,

- wieksze otwarcie funkcjonalne dla mieszkarncéw z poszanowaniem pamieci
miejsca poprzez prawidtowy dobér zieleni, matej architektury, nosnikow

informacji o historii miejsca,

- powyzsze dziatania bedg uzgadniane z Mazowieckim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

ZAGADNIENIA KONSERWATORSKIE

FRAGMENT MAPY ZASADNICZEJ

Z OZNACZONYM OBRYSEM MURU CMENTARZA

(Z PLANU LINDLEYA)
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<S>

11 sierpnia
2022r.

18 sierpnia
2022r.
23 sierpnia

2022r.

8 wrzesnia
2022r.

17 listopada
2022r.

23 listopada
2022r.

31 grudnia
2022r.
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Utworzenie PLATFORMY WSPARCIA NAJEMCOW PERUNA na stronie dialogu
o inwestycji www.fabrykaperun.pl, gdzie na biezgco ukazywaty sie informacje
o catym procesie.

rozestanie informacji do najemcéw o utworzeniu Platformy i zaproszenie na spotkanie informa-
cyjne przed spotkaniem w Urzedzie. Mailing + akcja plakatowa na Perunie.

spotkanie na terenie Peruna - zebrane zostaty potrzeby i postulaty najemcéw oraz stworzona
zostafta lista zainteresowanych do dalszych rozmoéw, ktérg przekazalismy do Urzedu Dzielnicy Pra-
ga-Potudnie.

spotkanie w Urzedzie Dzielnicy Praga-Potudnie - Urzad przedstawit mozliwosci i procedury zwig-
zane z procesem pozyskania lokali z zasobow Dzielnicy. W drugiej czesci spotkania prowadzone
byty indywidualne rozmowy najemcéw z Urzedem oraz zostaty oméwione przyktadowe dostep-
ne lokalizacje. W trakcie spotkania ustalony zostat réwniez system komunikacji najemcéw z kon-
kretnym urzednikiem. Dodatkowo po spotkaniu do wszystkich najemcow Peruna zostata wystana
informacja podsumowujaca.

rozestana zostata informacja o spotkaniu z ZGN w Dzielnicy Praga-Pétnoc do wszystkich najem-
cow Peruna. Opréocz mailingu na terenie Peruna zostaty rozwieszone plakaty z informacjg o spo-
tkaniu.

spotkanie w ZGN w Dzielnicy Praga-Po6tnoc, na ktérym zostaty przedstawione procedury umozli-
wiajace pozyskanie lokali zzasobdéw Dzielnicy. W drugiej czesci spotkania przekazana zostata lista
aktualnie dostepnych lokali oraz prowadzone byty juz indywidualne rozmowy najemcéw z Urze-
dem o konkretnych lokalach i potrzebach. W trakcie spotkania ustalony zostat réwniez system
komunikacji najemcéw z wyznaczonym urzednikiem. Dodatkowo po spotkaniu do najemcéw
Peruna zostata wystana informacja podsumowujaca.

zakonczyt sie proces wynajmu lokali na terenie Peruna. Wielu najemcéw znalazto juz nowe miej-
sca na Pradze, w ktorych beda kontynuowali swojg dziatalno$¢ m.in. Training Lab, ktory sie prze-
niést do nieodlegtego WTS Orzet na ul. Podskarbinskiej 14, czy klub Dragon’s Den Fight Club,
ktory na ul. Wspélnej Drogi przygotowuje nowe miejsce. Obie Dzielnice Praga-Potudnie i Praga-
-Pétnoc ogtosity dedykowane przetargi dla artystéw i rzemieslnikéw po preferencyjnych cenach.
Czesci firm i pracowni artystycznych udato sie pozyska¢ lokale z zasobéw ZGN w Dzielnicy Praga-
-Pétnoc, inne dopiero przygotowuja sie do konkurséw zaréwno w Dzielnicy Praga-Potudnie jak i
Praga-Pdtnoc.

PLATFORMA WSPARCIA NAJEMCOW
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Szacunkowe parametry inwestycji:

Powierzchnia catkowita nadziemna
bez loggi, balkonéw i tarasow

Powierzchnia catkowita nadziemna
zloggiami, balkonami i tarasami

Powierzchnia catkowita podziemna

intensywno$¢ zabudowy
bez loggi, balkonéw i taraséw

intensywno$¢ zabudowy
z loggiami, balkonami i tarasami

Powierzchnia uzytkowa inwestycji
w tym:

-« Powierzchnia uzytkowa mieszkan
« Powierzchnia uzytkowa ustug

« Powierzchnia uzytkowa ustug
w zabytkowych halach

Powierzchnia biologicznie czynna
w tym:

-« Powierzchnia biologicznie czynna
na gruncie

- Powierzchnia biologicznie czynna
na stropie

Liczba mieszkan

Liczba mieszkancow

Liczba ustug

Liczba miejsc parkingowych

Liczba drzew
nasadzonych kompensacyjnie

Powierzchnia skweru

FABRYKA PERUN - KONCEPCJA WSTEPNA ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
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23 190 m2

27 108 m2
8950 m2

2,4

2,8
15544 m2

13578 m2
735 m2

1233 m2
2440 m2/25%

600 m2 /6%

1840 m2/19%
266

485

14

268

54
4749 m2

W ramach wniosku o ULIM parametry inwestycji prezentowane beda w wymaganej formie dla maksimum i minimum poszczegélnych wartosci.

SZACUNKOWE PARAMETRY INWESTYCIJI
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powierzchnia uzytkowa razem, w tym:
powierzchnia uzytkowa mieszkan

powierzchnia uzytkowa ustug (bud. projektowane)
powierzchnia uzytkowa ustug (hale)

liczba mieszkan

liczba miejsc postojowych

intensywnos¢ zabudowy

intensywnos¢ zabudowy (bez balkondéw i loggi)

FABRYKA PERUN - KONCEPCJA WSTEPNA ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
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AVAVAVATA

Zgodnie z artykutem 7 ust. 7 pkt. 3 ustawy o utatwieniach w przygoto-
waniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzy-
szacych z dnia 5 lipca 2018 r. (ze zm.) we wniosku o lokalizacje inwe-
stycji mieszkaniowej nalezy wskazac przedziat parametrow inwestycji
dla zakresu minimum i maksimum. Przedstawiona koncepcja architek-
toniczno-urbanistyczna zaktada powstanie inwestycji o parametrach
bedacych w przedziale wskazanym we wniosku. Parametry koncepcji
to najbardziej aktualna wersja, ktorg prezentujemy i zamierzamy reali-

zowac.

Aktualnie w projekcie Wartosci min Wartosci max

15 544 14 500 17 300
13 576 13 000 14 500
735 500 1000
1233 1 000 1 800
266 250 285
268 200 327
2,8 2,6 2,9
2,4 2,2 2,6

PRZEDZIAt PARAMETROW PREZENTOWANYCH WE WNIOSKU 55/57
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Nakiady finansowe Inwestora na cele publiczne

Planowane dodatkowe naktady na infrastrukture publiczng wyniosg ok. 9.0
min z}, na co sktadajg sie co najmniej:

1. Przyszta inwestycja drogowa o orientacyjnej wartosci 2.360.975 zt (a)
2. Darowizna lokalu oswiatowego o orientacyjnej wartosci 3.851.697 zt (b)

3. Adaptacja skweru wraz z ogolnodostepnym placem zabaw i terenem
przynaleznym do lokalu o$wiatowego o szacunkowej wartosci 2.5 min zt

Ponadto realizacja inwestycji mieszkaniowej zwigzana jest z komplekso-
wym remontem czterech hal zabytkowych. Budzet tego zadania znacznie
przekroczy wydatki ujete w pkt. 1 - 3 powyzej.

Projekt Perun charakteryzuje sie bardzo wysokim poziomem wydat-
kow Inwestora na cele publiczne w relacji do wielkosci przedsiewziecia.

(a) Kalkulacja na podstawie zarzadzenia nr 1715/2021 Prezydenta m.st. Warszawy z
dnia 19 pazdziernika 2021 roku

(b) Kalkulacja na podstawie kosztu odtworzenia jednego mkw powierzchni uzyt-
kowej budynku w kwocie 8.556,65 zf, okreslonego w obwieszczeniu Wojewo-
dy Mazowieckiego z dnia 14 wrzesnia 2022 r. oraz szacunkowej powierzchni
lokalu 383 mkw

NAKLADY FINANSOWE INWESTORA NA CELE PUBLICZNE

56/57



FABRYKA PERUN - KONCEPCJA WSTEPNA ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
UL. GROCHOWSKA 301/305 WARSZAWA

WIDOK Z UL. GROCHOWSKIEJ
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